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 دور قوانين الاستثمار في الانتاج السكني
 محافظة السليمانية -منطقة الدراسة

 
 المهندسة بشرى عبد الرحيم ياس  اعداد

 والتشريعاتقوانين الالكلمات المفتاحية: الانتاج السكني، 
 

 المستخلص
اارمزااتت ل انستت  ن انتتد ااحقتت اي  ان الاستتمار ف  تتا  اتت ا الاستت  ن امتتاه ار  لتت ي   لنتتض امقتاتتي اال تتحا الا م تت    حستت  ااق  تتض

حاخماتفي  6002استلض  4ف تزي اا فاستض انتد  ت لحن استمار ف  ف ستم ن ف ت    لحلاتض حمرتفاةاض مقرتا اارستمارف   ااس لاض حضرن بالتض
ر فاض ا ي ااتد ستحف  تا محزاتم ااررت فام الاستما  تاا ااتت لحنح تح  ارتفاي  ا اد ررت نض اابقات مرتاف رق  ظض ااسنار لاض  رلاتض  فاستض 

ان بح تح  بالتض   لحلاتض  مرتاف ااتد اابقت  فضتاض حسحف  ا ا افل الافا،   حف  ا قر اض اح  اا خل اارق ح  حح تح  ا تز س لا 
باتت ن  حفالاستتمار ف  تتا  اتت ا  ااتتداابقتت  ا  ف حمرتتفاةاض  اارتتض امستتمار ف ااختت ل ار تتن قتتل ااررتت  ل اارمةنتتتض ب لالمتت   ااستت لا 

ض ااست  ن انحقت اي ااست لاض ح حف ااتتحالان حاامرتفاة ي حا رام ت   تا  تام اارستمارفان حمةزاتز اتتم   الاس  ن حرس  رمه  تا ست  ق  ت
الان حمة ان   اس  ااارفاي حم ت حز ااةتبت ي  امبتم اابقت  اارتل ص ااح تتا حاامقنانتا  ارت  ح ب ارؤسس ي ااق حراض رم ا راض رفا ةض اات

ان، الاحل اا زف االظتف ، ح تح رت  امةنتي ب ارتت  ا  الاس ستاض ااخ  تض ب لاست  ن ااد  زل ، التسري ا ناض اابق  ار اخل اارر نض  
 نتا ااتا  مضترن لبتال رخم تفل اتن رق  ظتض ااستنار لاضحافا م  فم ل  قض رن اا حل امسمت  ل رل  ، اا زف ااا لا  ح اا زف ااةر

حبة  اارستمارف  -اارحاان - لحن الاسمار ف ح ح اا حاضااةرل اارا الا ااا  ررل ام  ام    ي م حف قحل ااران  ااا  اه ام ض بتح 
، بتتت افم  رتتتن اا  باتتت ي  تتتاا ااتتتت لحن  تتت ن  لتتت   بةتتتا حاامح تتتا ي الاستتتملم   ي ر رحاتتتضرناا فاستتتض حاامقناتتتل، الم تتتد اابقتتت  ااتتتد 

ف انتتد ا تت  ااستتنبا ي بتتان  متتفل حاختتفو انح تتح  ضتتفحفا   رفا ةتتض ااتتتحالان حمةتت ان    انااستتنبا ي حااارتتفاي اامتتا متت  افضتت    تتا اابقتت 
 حالاا  با ي امقتاي الا  اف اارف حل 

 
The Role of InvestmentLaws in Housing Production 
The study area – Sulaymaniyah Governorate 
By: Eng.Bushra  AbdulRaheemYass 
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Abstract 
The investment in the housing sectoroffers a huge potential to achieve economic advancement and 
fill the growing need for residents of housing units, among a legal and legislative environment 
protects the investor. The study focused on the Kurdistan Investment Law No. 4 of 6002 and the 
province of Sulaymaniyahwas chosen as an area of study.The research problem Indicates to the 
existence of gaps in the law that led to the poor in the distribution of investment projects , the poor 
land management, failure to protect low-income housing and the existence of  deficiency. 
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Research hypothesis suggests that the existence of an enabling legal and legislative support for 
private investment can solve problems related to housing production. The research aims to 
statement the role of investment in the housing sector and its contribution to bridging the needs of 
the population for the housing units and the role of laws and legislation and its importance in 
attracting investors and strengthen their confidence in government institutions with the importance 
of reviewing and review laws to fill gaps and overcome obstacles.The researchfollowsdescriptive 
and analytical approach with regard to the problem.The structure of the research, was split into two 
parts, the first, theoretical part, which regards the basic concepts for the housing and display the 
successful experiences of countries to take advantage of them,The second, is the practical part, 
which included a brief about the province of Sulaymaniyah and the field work, which included three 
trends revolves around the triangle that has to do with the investment law, a state - citizen - 
Investor and after the study and analysis, the research is over to a set of conclusions and 
recommendations, thatdespite the positives of this law, there are some drawbacks and loopholes 
that were displayed in the research, and highlighting the importance of  reviewof the laws from time 
to time to find out the most important pros and cons to achieve the desired goals. 

 
ممبلد اا حل سا س ي اس  لاض رخمنتض ارحا  ض ااانم اارمزاا  اند الاس  ن بسبم االرح ااقضتف  حزات  ل ااست  ن برةت لاي : المقدمة

رفمتةتتتض ستتتحاف بستتتبم ااتتتحلا اي اااباةاتتتض احبستتتبم اا  تتتفل رتتتن اافاتتتف ااتتتد اارتتت ن اح رتتتن ارناتتتض اقتتتمل اارستتت  ن اامتتتا الم تتتد ارف تتت  
  لاستمار ف اته   حل سا سض الاسمار ف  ا ااتا ا ااةت ف  ح بةض   ا   م  فم ل  قض  تا  تاا اار ت لالا مفاضا  امبةي  ااف رن اا

انتد ان ا تحن رت ا  بت اتحالان حاامرتفاة ي  حف  ة ل  ا ملراض الا م    ااحالا حاه  حال  انتد اارستمحا ي الا مر ااتض حالا م ت  اض 
  تتل الاستت  ن اامتتا مق تت  ارناتتض اابلتت ف حاامرتتاا  حمف تتم رتتن رستتمحو اامقضتتف اامتتا  تتا ف تتن رتتن اف تت ن ااةرناتتض اامخااااتتض، حاقتت  رت

 حاابالض ااةرفالاض 
 

 :مشكلة البحث
ا و ااتد ستحف  تا محزاتم الاستمار فاي حستحف  تا ا افل الافا ااقضتفاض  6002( استلض 4ح ح  ارفاي  ا   لحن ا نا   ف ستم ن ف ت   

  ح ح  ا ز س لاح  اض  ض ااد   حفه  ا قر اض اح  اا خل اارق ح 
 :فرضية البحث

 ار ن قل اارر  ل اارمةنتض ب لالم   ااس لا  ااخ ل بح ح  بالض   لحلاض حمرفاةاض  اارض امسمار ف
 :هدف البحث

 با ن  حف الاسمار ف  ا ااتا ا ااس لا حرس  رمه  ا زا  ل الالم   ااس لا  -1
 لاسمار ف حااف    ا  ام اارسمارفان حمةزاز اتم   ب ارؤسس ي ااق حراض محضاه  حف ااتحالان حاامرفاة ي الاس  لاض ااخ  ض ب  -6
 محضاه ا راض رفا ةض ااتحالان حمة ان   ام  حز ااةتب ي حاارر  ل ااما محا ه اارسمارف حاارحاان -3

 :منهجية البحث
  اابق  حقن   امقتاي ا  اف اامر  اابق  اند اارل ص ااح تا حاامقنانا حاا را  ار  اخل اارر نض
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 الجزء النظري
 مفاهيم اساسية -1
اقت  ر حلت ي  ات ا  ق  تض اس ستاض ا تل استفل،   تح اةمبتف رتن ختمل  تاه اازاحاتض،  تحالاس  ن  رت ح  ر ف ، :مفهوم الاسكان 1-1

ااختتت ر ي ح تتتح ااضتتت   ستتتنةض مخضتتتم اتتتتحو ااستتتحي  اتتته اتتتفا حانتتتم حا تتتحن   لبتتت   ر رتتت   رتتتن الا م تتت   اا نتتتا اتتتؤاف  اتتته حامتتت اف 
  لاس  ن لرت ا ا م ت    اته مت ااف ر ت   تا اارستمحو اارةارتا امستفل ح تح  تزف ر ت  رتن ارناتض ااملراتض الا م ت  اض حالا مر ااتض ،هب

 -1-الظف اار ل ف  11،ص[1]  ي الاسفل ح ح اةلا مح اف ااس ن اارمل  ااا  امح ف  اه  رام ااخ ر ي اس  اقما
 

 
 لرحا   ا ا الاس  ن   -1-اار ل ف   

 7،ص [1]ف  ر  ف اا
   7، ص[1]اارخاا اامه اسمخ ره رف ز الار  اارمق ل انرسمحال ي اابرفاض حاابل  اا حاا احضم اارؤرفاي الاس  لاض  

 العرض والطلب في قطاع الاسكان:1-1-1
ةتفا ااست لا  تا: ق ت     ا حن ررام  برف  ي ا لباض اح رقناض احبلتح  ات فاتض احم  فاتض، ارت  ا ت  ااةحارتل اارتؤافل  تا ااالعرض/

ا تتحن ررتتام  ب اتلتت ي اح اارتتخل الطلببب/الاستتمار فاي، متتح ف الافاضتتاد، اتتفي اابلتت ف اارستتمخ رض، اامستتحاي حاارةح تت ي الا افاتتض ار  
ااررتتتتمف  حامتتتت اف ااانتتتتم ب اةحارتتتتل اام ااض:ااتتتت خل حلحاامتتتته ا بتتتتي ا  رمراتتتتف، ااخ تتتت لل الا مر ااتتتتض حااات  اتتتتض امستتتتفل حامتتتتا متتتتمق   

 12ص  [1] م   ب قما  
اان   لاستت  ن  تتح لرتت ا ا م تت    حستتحي  اتته اتتفا حانتتم حاتته افمبتت ا حااتتي ب ارمانبتت ي الا مر ااتتض حخ  تتض الاستتف ااي ااتت خل 

 اارق ح ،   ح  زف رن ااملراض الا م   اض حالا مر ااض 
 ان امس  ن سبةض رت  ل رم اخنض ان م اف اق    الة س اند الآخف مفاصل الاسكان: 1-1-1
 -1-ظفاار ل ف   ال
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 11،ص[1]ف    ار  ف رت  ل الاس  ل -1-اار ل ف  

 
رتتن ختت ر ي ممت اتتل  اخن تت  ر رحاتتض رتتن ااةل  تتف،  برت حرتته الارتترل  تتح رلظحرتتض رم  رنتتضان الاستت  ن امضتته رتتن اارتت ل ااتتمه 

ارتت ل ق تتض    تتح الاستت  ن  تتا اامرحاتتلارتت  رم  رنتتض  ا تت  ااحقتت اي ااستت لاض حااختت ر ي الا مر ااتتض  قضتتفاض حبالتتضمف ا اتتض حالرتتاض 
فلاستتاض رتتن اارتت ل الاستتف  ب لاضتت  ض ااتتد ااتتتحالان حاامرتتفاة ي اامتتا مستت ا   تتا ملظتتا  ااةرتتفان حاا تت   ااقتتحا ز اات لحلاتتض اامتتا مرتت م 

 اس ا  اند ملراض حاز   ف  ا ا الاس  ن الاسمار ف  ان مح ف  اه اارت  ل ااسبةض 
 لاض  تتا منتت  الا تتفافاي اامرتتفاةاض حااملظاراتتض حاام تتراراض حاامرحاناتتض اامتتا  تت     مةبلتتض ااسا ستت ي الاستت السياسببات الاسببكانية:1-1

  13ص  [3]اارحاف  اابرفاض حاار  اض اارم قض املتاا الم   ااحق اي ااس لاضاارانحبض خمل ر ل زرلاض رةالض
ي حااةحالتتي اامتتا محا تته  اتت ا الاستت  ن مةرتتل سا ستت ي  اتت ا الاستت  ن انتتد ازااتتض الاختتمملااهببداف السياسببات الاسببكانية: 1-1-1

 13، ص [1]ب  ف: 
 حضم اااض ان ا  ااق حرا اخ رض  لض اا خل اارم لا حااما لا مسماام ااق حل اند رس ن  -1
 ات  ااتلت ي اارلختضتض اات خلج مرت ام ااتات ا ااخت ل  تا ر ت ل  امخ ا ر رحاتض رتن الا تمق ي اارؤسستاض حااملظاراتض راتل: -6

 لاجالا مر   بستتحي الافا ااقضتتفاض حستتحي اامرحاتتلج مرتت ام المتت   رتتحا  اابلتت ف اارقناتتض فخا تتض اام تت اافج مةتت ال الاستتمار ف ااستت
 الالظرض حاامرفاة ي ااخ  ض ب لاس  ن 

 مقسان  ت فل ح ة ااض سحي الاس  ن  -3
 لا حزاتت  ل  تت فل ااق حرتتض امنباتتض ا تت ف ااتتد مقتاتتي اتت ل ا تت اف رل تت  زاتت  ل  تتت فل الالمتت   ااستتان ااستتةا اماتتحاف سا ستت ي الاستت  ن 

 9، ص [4]اقما   ي ااتل ي ااخ  ض حاحال  اااان لااسمااةحن مقرل لتت ي س ن رل سم حمقسان  ت فل اارلم  ي ااس لاض 
 
 محاور سياسات الاسكان:1-1-1

 ،اارازالاتض ااة رتض ان حاتض ح ضفحفل ا مر ااض امنباض ق  ض ااتتف ، محضتم مخ ا ت ي اتات ا الاست  ن ضترن الاول/ الانتاج السكني:
 ،مم  ف رة لاي الالت ي اند ااست ن  ح ل   ر  المص رن ااحق اي ااس لاض رن  بل ااتا ا ااخ ل اس  اات حل بان ااةفا حااانم

حابتتتد ااتاتت ا ااختت ل ا بتتف رتتح ف امستت  ن 99، ص[5]ااتتاتتفل لتتح  رازالاتتض الاستتفل لاستتار  الاستتف بةتت  اارتتااف  تتا ب ،رةتت لاي الالتتت ي
 9، ص[4]ا ا  رف  ي الاسمار ف  ا ااتا ا ااخ ل ر ل ا   حارض سمفاما ا ي رق  ل ضفحفاض ب

 ح ب السبض ان حاض  ااتا ا ااة  (، افمبا بسا سم   الا مر ااض اامتا منمتز  ب ت ، انتد ستبال اارات ل، ستةي الثاني/ الاستهلاك السكني:
فاي ستت بت   حاا ر حفاتتض ااةفباتض ااستتحفاض حااتارن حااباتت  ااتد مر تتان الاستتف  حل افباتض اتتن افاتي سا ستت م   ااي اامح ته الارتتمفا ا  ت اة

اارلختضض اا خل ااد ارمم  رس ل  ان افاي حس لل رمة  ل رل   مت ا  ااتفحا حاارله حمحزام الافاضا ااست لاض حمرنات  اارست  ن 
 1ص  [1]اام بةض ان حاض اح ام فا  ااد ااس  لان  ا   
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  لحاتت ن رتتن ااة تتز ااستت لا، الاحل امةنتتي بةتت   ااحقتت اي ااستت لاض اارح تتح ل حااررتترحاض حالاختتف اتته ام تتض  لتت العجببز السببكني: 1-3
 بة   ااحق اي ااس لاض اارمح فل اند ح ي اارة ااف ااس لاض اارةمر ل ح ر  انا:

فضتاض رتن ااخ ح تتاض ااة تز ااست لا االتحاا: ح تتح ات   متح ف اارستت  ن اا ت اقض انست ن حماتف ااتتت  فل انتد رتله  ف تتض ر 1-3-1
حاارستتنقض اا   اتتض حالارتت ن ح ف تتض رتبحاتتض رتتن الالتت فل حاام حاتتض حاا ا  تتل الاس ستتاض اارملرتتض حارتترل ااتت  ااتت حف ماتتف ااررتتا ل رتتن رتتحا  

 6[ ص9]ا بمض  
 تت  ااة تتز ااستت لا اا رتتا:حار ن اامةتتفف حبرتت ل احاتتا ااتتد ااة تتز ااستت لا اا رتتا اتتن افاتتي اتت   الاستتف اامتتا مرتت ف  ماف  1-3-6

اارس ن،  ح ا   الاسف ااما مر ف  ماف    ا ااس ن حبرت فلض اا ا  الاسف برت   تح رمتح ف رتن ف تا  ست لا  ا تحن ااة تز ااست لا 
  115[ ص7]اا را رس حا   ااد: ا   الاسف ل      ا   ااحق اي ااس لاض 

 
ف  تا  تا ر ت ل ااملراتض الا م ت  اض   تح اقت   ان  ا ا الاس  ن اه  حف  با: همية الاقتصادية للاستثمار في مجال السكنالأ -1

  قف ض ا م   اض حاسةض  ا ر  لاي ا ل
ان الا راض الا م   اض انرر فام الاس  لاض م ما رن ان افاي اافحابا الار راض حااخنتاض رم ا اف رتن  ات ا ملرتح  اا ان مت ااف  تاه 

اف انةتت رنان  تتا ااتا اتت ي اامتتا م  تتز اارتتحا  ااختت   ا تتل اض ااررتت فام امةتت و متتح اف ااحقتت اي ااستت لاض اارتترل متتح اف  تتفل ارتتل ستتح 
اابل ف ا  زا  ل  فل ارتل اضت  اض  تا  تفحا رخمنتتض،  تاه اازات  ل  تا  تفل ااةرتل مست    تا ف تم رستمحو اات خل ااتتف   حمزات  رتن 

 11، ص [1] حمه اارفالاض حب ام اا اس ا  اند ملراا قف ض الا م     ا ااتا ا ي الاخفو 
 
 ر تمويل الاستثمارات العقاريةمصاد -3

مم تتتتحن رتتتتن اا  تتتت ز اار تتتتف ا ااة رتتتتل  تتتتا اابم حاارؤسستتتت ي اار ااضاارمخ  تتتتض  ابلح  اام  فاتتتتضحاابلح  داخليببببةمصببببادر تمويببببل 
حاظ تف رتتن ختمل اارؤسستت ي اار ااتض اا حااتتض ح تا رتتت رم   اابلت  ااتت حاا،ا  ومصببادر تمويببل خارجيببةاارمخ  تض راتل بلتت  الاست  ن 

 15-11ص [6]الا ناراضحالاحفباض حااح  اض الارفا اض انملراض اا حااضاارلظر ي 
ان رت فل ااتا ا ااخ ل انتد متح اف اارتحاف  اار ااتض متتحي رتت فل ااتات ا ااةت    تا قتان ل ت   ت فل ااتات ا ااةت   حاباةمته مةمرت  انتد 

  تتتض  حالب تتت  ررتتت  امتتتاه الاستتتمرمل الاراتتتل انرتتتحاف  مقتاتتتي ااضتتتحابا اامزرتتتض حاامتتتا مقتتت   الااتتتف ااة رتتتض اةرناتتتض ااملراتتتض ااةرفالاتتتض ب 
 1ص [7]اارمح فل 

ان ااتحالان حاامرفاة ي  ا اق و رت  ل الاس  ن ااسبةض ح ا ف ن رتن اف ت ن ااةرناتض اامخااااتض ح تا القوانين والتشريعات:  -4
ي، ا تتت   حف  تتتا مق اتتت  رتتت و ل تتت    تتتاه رتتتن رستتتمنزر ي ااخاتتتض الاستتت  لاض ان رم بةتتتض ملتاتتتا ااتتتتحالان حرةف تتتض الاا  باتتت ي حااستتتنبا 

اامرفاة ي اح ااق  ض ااد مة ان    مس ا  ااضحابا حااتحالان اارتفحضض اند ملظا  ارناض اابل ف حمقسان اابالض ااةرفالاض حمتةال  حف 
  ا ا الاس  ن  ااتا ا ااخ ل حاا    ااقحا ز اات لحلاض ااما مر م ارناض الاسمار ف ا

اتتبةا ااتت حل حبرتت  ال ستتم ظفح لتت  الا مر ااتتض  التجببارب الناجحببةار تتن الاستتمت  ل رتتن بةتتا نتبباج السببكني:تجببارب فببي مجببال الا -5
حالا م تت  اض حا تت   حفر تت  حماتتف رب رتتف  تتتا زاتت  ل الالمتت   ااستت لا حضتتر ن ل  ق تت  اتتتن افاتتي ملظتتا  ااتتتحالان حاامةنارتت ي اقر اتتتض 

 الا م    ااحالا ح ر  رحضه ا ل ه:
 ح ح  ا بل ف حبام حم  اف ااةت فاي  باشر:: الاستثمار الماولا"

حاتتم  اتتن افاتتي  تتل  اي الاسمار فحلاستتار  بةتت   تت حف ملظارتت ي اارستت  رض ااةت فاتتض ضتترن  تتل  اي  ثانيا"الاسببتثمار ريببر المباشببر
   تتتا حزا ي رتتتةبام  1881حالمرتتتفي رلتتتا  1880الاستتتمار ف ااةتتتت ف    تتتل  اي الاستتتمار ف ااةتتتت ف   تتتا ظتتت  فل رةفح تتتض  حااتتت   رلتتتا 

ح  لي ارفا    ا ااسب  ض ا   حال ا حاار لا  ا   فلس  ح  رتي منت  Real Estate investment Trust- REITSاامسةال ي حمسرد
اارستتتمارف اح ااراتتتحف اح  ستتتحافبملظار تتت  اقر اتتتض الا م تتت   ااتتتحالا رتتتن مرتتتحاه اح  تتتت ان اااتتتتض بتتته حقر اتتتض قتتتتحي اارتتتحاالان ااتتت حل 
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لاسمار ف ااةتت ف   تا  تل  اي مستمارف  تا است   ات فاتض حمباتم منت  الاست   ام تفا  حا ارات   ارتمفا ان  ل  اي ا  1[ص9]اارس   
 سه اار  ل ار   اارسمارفان اا ر ف حبتفاس  اما فوائد هذه التجربة:اند اا ل حي سفاض محزام  زف  باف رن الافب   انرس  ران، 
 حاض حستفاض ااح تحل ااتد ااستاحاض، لا امت اف اا تل حي  ااتفا  ب امضتخ  ر ل  راف اات خحل  تا اا تل حي حاته قتي ااباتم حاارتفاف، ست

 ومبن تجبارب البدول الاخبرى، تجرببة كوريبا الجنوبيبة حبتاا  متتل لستبض اارخت افل حاا س  ، ملحا ااررت فام اامتا ات خل  ا ت  اا تل حي 
اتض ح تا الافا حاامرتفام   ستما اي ان متح ف حااما اامر ي اند رب أ اارر ف ض بان ااتا ا ااة   حااخ ل ب ستمخ ا  ار  لات ي اا ح 

بالض اسمار فاض ل  قتض انتا ا اخت ل ح  رتي ب ستمرمل  اتم الافاضتا ماتف اارستمرنض  تا اارلت اي ااقضتفاض حمرت ام الاستمار ف  تا 
نتتتد انستتاافل ا 1880 اارلتت اي ل تتف ااقضتتفاض حرتتتبه اازفاااتتض حرلتت اي اار بتت ي حمرتتتفام  تت لحن مرتت ام ماتتحاف اارحا تتتم ااستت لاض 

الاستتة ف حاارضتت فبض ب لافاضتتا حاارتت ف لظتت   ااستتتف ااستتةف  اا اامبتتف قتت  زا  ررتت ة   انرستتمارفان حستتةي اا حاتتض ااتتد زاتت  ل  تتفحا 
رناتحن حقت ل ست لاض ااتد ااف تا   6،2مت  اضت  ض  -1ومن نتائج هذه التجرببة:الاس  ن حاامختاف رن ضحابا اسمخ ار ي الافاضا، 

 40000 ت ي ات   الاستف حاابت ا  حقت ل ست لاض اا  20000رةت ل ااستلح  لالمت   ااحقت اي بنت  اا -1(1886-1888ااست لا انرت ل  
  14-9ص[ 12]اسفل  

املتت حل اا  لتتم ااةرنتتا رتتن اابقتت  بةتت  ان زح لتت  اا  لتتم االظفاب اة اتت  رتتن اارؤرتتفاي اامتتا مل حاتتي ررتت نض اابقتت ، الجببزء العملببي:
زرتض اارح م حااس  ن ح حالان ح فافاي الاسمار ف  ا رق  ظض ااستنار لاض، حاستب م ا، رقحفان، الاحل لبال رخم فل قحل رلاتض اا فاسض

حاارقتتحف ااات لا  تتح ،  6002( 13حرل  رتتض  تاا ااتتت لحن ح ت لحن ف ت    6002استلض  4بةتتا اا  بات ي ااتتت لحن ف ت  اتفا ااست ن، ح 
 ااةرل اارا الا 
 الجزء العملي: 

 السليمانية محافظةنبذة مختصرة عن  -1
حاتتت   ستتت  ل    قتتتحااا  6(  تتت 12063فرق  ظتتتض ااستتتنار لاض ق ااتتتض اابلتتت ف ح تتت  بلاتتتي  تتتا ااتتتتفن اااتتت رن ارتتتف حمبنتتت  رستتت قم     مةمب

 % ار  اق ااا ي ااسنار لاض اا رفا اض  ا:3حمبن  اازا  ل ااسلحاض  ا ااس  ن لسبض  [11]لسرض1828242
N:32º  31' 16.83''    S:34º  66'  1.41''    E:42º  61'  33.16''   W:44º  36'   2.6'' 

متتتم رق  ظتتض ااستتنار لاض  تتا ااتستت  اارتتر اا اارتتف ا رتتن ااتاتتف ، حمقتت   تتل رتتن اارق  ظتت ي  افباتتل، اامتت را ،  تتم  ااتت ان ح اتت اد( 
% رتتن ر رتتل 3،8( تت  اتتن ااة  تترض برتت ا   ح تتا مرتت ل لستتبض 331حااقتت ح  اا حااتتض رتتم ،اتتفان ، حمت تتل ر التتض ااستتنار لاض رستت  ض  

% رن رس قض الإ نا  ار اامتسار ي الإ افاتض ارق  ظتض ااستنار لاضمم حن اارق  ظتض رتن 40،1قض ااةفاي  حمر ل رس قض اارق  ظض رس 
ح ر ر ل، حر فه زحف،  ،حر فب زاف، حبل حان ،سا     ي، ح قنب ض،ح حفالاض، بر ه ف،رف ز ااسنار لاض، فه  اغ،  ح  ن(  ض ف  14 

%  32% رت بتل 23 ، 1882  لي لسبض اااان اةارحن  ا اارت ن  تا ستلض  116ص [11]( ل قاض46ح تف ( ح    مف ، فبل خ ن
% رتن ااست  ن اةارتحن  تا ااتتفو 66% رتن ست  ن اارق  ظتض اةارتحن  تا اارت ن ح28 ت ن6010ا ااتتفو  تا ستلض   لحا اةارتحن  ت

ا لنض رتن ااتتفو انةتاي  تا اارت ن ح ت   48000المت ل قحااا حخ  ض بسبم ااقفحبح  ح اا ا ل اند مراف  باف  ا  ارحمفا اض اار ن
 أ و  تتاا اامراتتف ااتتد ااقتت ي أضتتفاف  باتتفل ب اتاتت ا اازفااتتا  رتت   تت ن اتته أضتتفاف  باتتفل رتتن اال قاتتض اابالاتتض حالا مر ااتتض حالا م تت  اض

 -3 -الظف اار ل ف  5ص[13] اس لاضااحق ام ا  ل ااانم اندحز 

 5[ ص13]ف   ار  ف رن قا  س  ن ااقضف حاافات1882،6010ابان رت فلض بان ا    -3-اار ل ف  
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 ( رح م ااسنار لاض رن ا نا   ف سم ن1( رح م ا نا   ف سم ن رن ااةفاي               اار ل ف   4اار ل ف     

 [14]رقمالمصدر 
ف ل  قتض حرارفللابت  رتن ا تا م تحن ارناتض الاستمار :1226 محافظبة السبليمانية -الاستثمار في قطاع الإسكانقرارات وقوانين  -1

 ت فاي برفاض ممس  ب الضح  حاام  رل ، حرن ا  الإات ف اارؤسستا لإ افل الا م ت   ، برةلتد يختف ا تم ان ا تحن رست ف ماتحف  مح ف
 تت ف  تتا ااستتنار لاض  تتفافا   حاتتاس  تت لحن( امستتمار ف ف تت  1ص [15] ا تتل الاستتمار ف بتت امحاز  رتتم ماتتحف  ا تتل ااةرتتل  تتا  ف ستتم ن

لحن ( ر نس ااحزفاف، ا افل ااسنار لاض  بل محقا  ااق حرض  ا رق  ظ ي الإ نا  ات  اارتا  تاا ااتت لحن حقتل رقنته  ت 6004 اسلض 88 
حمضتترن ااتتت لحن اا  اتت   تتا اات تتل ااا اتت   أق تت   خم راتتض ( اارتت  ل  ااا رلتتض ارتتف( ااتتتتفل ا حاتتد (6002استتلض  4الاستتمار ف ف تت   

اض اامتتا أ اتتزي انتتد ح تتي اانتتتفاف ااستت بي ررتت فام استتمار فاض   لحلاتتض حمستتمرف  تتا اامرمتتم ب لارماتت زاي حااا لاتتض اتت م ااررتت فام الاستتمار ف 
حمةت م  التض الاستمار ف  تا افباتل ح فحا  ، اارت افا ي ااة رتض امستمار ف  تا رقت  ظما ااستنار لاض ح  تح ( [16]حااقحا ز ااررلحقتض ا ت 

حمخ تال ا فاضتا اارانحبتض حاتف  ااررت فام الاستمار فاض  ضتم اتن رم بةتض   ا اا حالف اارسؤحاض اتن رم بةتض حاد ت اف اامتفاخال
حااتا  ات حف قحاته اابقت ،  6002( استلض 4حاا  اف ب اا ف ان  ت لحن استمار ف  ف ستم ن ف ت     ل ر  امةني ب لاسمار ف حاارسمارفان 

م اابلتتتد اامقماتتتض، حرل تتت  ررتتت فام اابل ف،الاارتتت ف، ا تتتف  تتتا اات تتتل اااتتت لا رلتتته، ر تتت لاي الاستتتمار ف، اارتتت  ل  ااا لاتتتض(، ا رل  :ررتتت فا
 لحا رةان رن الاس  ن ا  اق   اات لحن ح  الاس  ن، ااافي حاا سحف،س   ااق ا ، اارا فاي، حااف  حااس ح 

ااتتد اار التتض  بتت ا  فلررتت  اتت  م ااست  ن  تتتا اارلت اي اافاتاتتضلتتتل ااختت ر ي   -1اسببباب ازمببة السببكن فببي محافظببة السببليمانية: -3
اا  تتفل رتتن حستتا  -3اا  تتفل رتتن اافاتتف ااتتد اار التتض بةتت  متت راف اتت    باتتف رتتن ااتتتفو بستتبم ااقتتفحم  -1رتتفاف ااحقتت اي ااستت لاض ح 

الا بتت ل رتتن ااتتفان حمف اتت  حااتت  بستتبم اال ضتتض ااةرفالاتتض اامتتا رتت     الا نتتا  حمتتح ف  تتفل -4 بستتبم ااحضتتم الارلتتا ح لتتحم ااةتتفاي
 فرتا  ازازاارت بنض اارخ اض رتم ااستا حق  ض اابةا رل   ااد حق اي س لاض   ي اارسمارفلسبم اخف  ح محا   اارف   ل  ااةرل ح 

 2/4/6013ر اف  الفل اارر فام، ر افاض اسمار ف ااسنار لاض، 

البذي حققبا القبانون والبذي الانتعبا   تببين اقليم كردستان:الجداول ادنباه ،1226لسنة  4الايجابيات التي حققها القانون رقم -4
بالاضافة الى اسباب اخرى واهمها الوضع الامني الذي يتمتع با الاقلبيم  وراء النهضة العمرانية التي تميز بها اقليم كردستان كان

 .الذي يعزز ثقة المستثمر

 الالمة ي ااا  ق ل  ا الا نا   ا ق   م حان فاس اار ل ااا بي: 4-1

نتتا   تتا ق ت  م تتحان فاس اارتت ل ااا بتي بستتبم الاستتمار فاي ااق حراتتض ابتتان الالمةت ي ااتتا  ق تتل انتد رستتمحو الا -1-ف تت   اا ت حل
  اابا ل ي  نضحا  ام  ااق حل اند سلض رت فلض اق ااض اام فبض ح  6008اسلض  حماف ااق حراض بر رل ر حل م  
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 حب لاسة ف اا  فاض 6008ابان ااتا ا ي حق   م حان فاس اار ل ااا بي اسلض -1-اا  حل ف  
 % دينار مليار القطاع
 18 6،860 الخاص
 41 1،820 الحكومي
 100 4،280 الاجمالي

Sourceno: 12 

 
 لت   قف تتض استتمار فاض حلرتت ا رمزاات   تتا  اتت ا الاستت  ن، ار تتن رمقظمته رتتن ختتمل مزااتت  ق ت  فاس اارتت ل اارستتمارف  تتا  تتاا 4-1

  -6 -رنا ف  ال ف  الظف اا  حل ف   4.221.600رناحن  ال ف ااد  161.200ااتا ا رن 

 6008-6002ابان ق   فاس اار ل اارسمارف انسلحاي  -6-اا  حل ف   
 1229-1226المستثمر  المال رأس السنة

 مليار دينار
1226 161،200 
1227 4،238،600 
1229 4،301،200 
1229 4،221،600 

 [ 18ف   ]اار  فارل ااب قاض اامر  ا اند 

 
نلاحببظ نسبببة قطبباع الاسببكان ، اتت ا16محزاتتي انتتد 6010/ 11/4ااتتد  1/6002محزاتتم ااربتت ا  الاستتمار فاض  تتا الا نتتا  رتتن 4-3

 :وهذا مؤشر على ازدهار هذا القطاع يشكل اعلى النسب
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 -3-الظف اا  حل ف  
 6010/ 11/4ااد  1/6002رن   حل ابان محزام اارب ا  الاسمار فاض  ا الا نا   -3-اا  حل    

 القطاع
 راس المال

 % )مليار دينار(

 10،88 1،241،600 التجارة
 18،32 6،214،000 البنوك
 1،38 602،200 الصحة
 13،08 1،820،800 الصناعة
 0،63 34،800 الخدمات
 10،1 1،123،600 السياحة

 1،22 621،600 الاتصالات
 3 410،000 التعليم
 1،88 684،400 الزراعة
 38،32 1،210،400 الاسكان

 0،06 6،400 الثقافة والفنون
 0،41 21،600 الرياضة

 100 14،888،600 المجموع الكلي
 [18ف  ] اار  فارل ااب قاض اامر  ا اند           

 
 ااتتف  ان الاستتمار ف اارقنتتا ارتت ل  -4-اا تت حل ف تت ابتتان  6010رستت  رض الاستتمار فاي الا لباتتض حاارقناتتض حاارخمناتتض  تتا اتت   4-4

الظتتف وهببذه ظبباهرة جيببدة لتحريببك راس المببال المحلببي وتقليببل البطالببة. ومنهببا محافظببة السببليمانية، تتا  تتل رق  ظتت ي الا نتتا  الا بف
 -4-اا  حل ف   
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 6010ابان رس  رض الاسمار فاي الا لباض حاارقناض  ا ا    -4-  حل

 نوعية
 الاستثمار

بيبببببببببببببببببببببببل ار 
 والسليمانية
 *مليار دينار

 اربيل
 مليار دينار

 

 السليمانية
 مليار دينار

 دهوك
 مليار دينار

 المجموع
 % مليار دينار

 64،88 3،244 ---- 1،822 1،280 180 الاجنبي
 28،20 10،448 120 3،188 2،280 --- المحلي
 1،36 282 ---- 411 382 --- المختلط
 100 14888 120 1،421 8،224 180 المجموع

 [19]رقم اار  فارل ااب قاض اامر  ا اند 

 
 * اسمار ف ررمف   ا اارق  ظمان

 :1226(  العبرا  13وقبانون رقبم)1226لسبنة  4مناقشة بعبض جوانبب قبانون الاسبتثمار فبي اقلبيم كردسبتانق العبرا  رقبم  -5
ااتتتتحالان حاارمةنتتتتض ب ابقتتت  حرل  رتتتم   حا تتتفاف بةتتتا اارت فلتتت ي اامرتتت  ا انتتتد لستتتمةفا  تتتا  تتتاه ااتتتتتفاي بةتتتا اا حالتتتم رتتتن  تتتاه 

 :4ص[ 12] و 11ص[19]اار  ف :
 4الفصل الرابع: تخصيص الاراضي المادة 

متتح  اا التتض ب املستتاي رتتم ااتتحزافاي حاات حالف اارةلاتتض بمق اتت  اارحا تتم اامتتا مخ تتل انررت فام الاستتمار فاض  تتا  تتل رق  ظتتض حاامتتا  اولا:
 ت   رسمتبم  ح ت  ا اا اات لحن حمؤرف اند  حف  ا    ب ن  اه اارحا م رخ  ض لامفاا اا الض سم
هببذا يشببير الببى ان المبببادرة تكببون مببن الهيئببة دون انتظببار الببوزارات والببدوائر المعنيببة بتحديببد المواقببع وهببذا اختصببار فببي الببزمن  -

 وتسهيل للمستثمر. 
ن تلبزم البوزارات والبدوائر المعنيبة بحصبر الاراضبي التبي يمكبن ان تتخلبى عنهبا لصبال  اسبتدعى ا 1226( 13بينما القبانون رقبم)

 الاستثمار. لكنها سيكون لها ح  الاختيار وستعتبر مجمل اراضيها لا يمكنها التخلي عنا لصال  الاستثمار.
 اض بسةف مر اةا متمفقه اا التض اح بت حن انر نس حبل ف  اند ا مفا  اا الض بمرنا  الافاضا ااما مخ ل انرر فام ااسمفاما ثالثا":

ب ل اند ان مفااتد اباةتض ااررتفحا حا رامته حرتمضتا ي اار تنقض ااة رتض الت  اامرنات  حاات  استمال ف  رتن اق ت    ت لحن باتم حاا ت ف 
 ارحال اا حاض اال  ا  ا الا نا  
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، هبذا ريبر ممكبن الا فبي 1226( 13سبتثماررقم )هذه نقطة ايجابية تشجع الاستثمار في الاقليم اما حسب القانون العراقي للا -
الاستثمار السكني وهو ايضا مشروط باعادة الارض للدولة بعبد مبدة، او تمليكهبا للمسبتثمر بشبرط حرمانبا مبن الامتيبازات البواردة 

 في القانون.
ن بت ل حمرنت  الافاضتا ااررنح تض ان الض حاضر ن مقتاي ا  ا     مقاض مرن  الافاضتا ااررنح تض ان حاتض رن ت   تف   ، بت ح  خامسا":

ان حاتتض ااراتنتتض بتت اقتحي اام تتف اض بةتت  ااتتت ف ااقتتتحي اام تتف اض انا تت  حمةتتحاا ا تتق ب   مةحاضتت   اتت  لا  حرل ستتب  برح م ااتتتحالان 
ض حبتتان ممحستتا اا التتض بتتان ااتحزافاي اح ااتت حالف اارةلاتت 1226( 13القببانون رقببم )حالالظرتض حاامةنارتت ي اارفااتتض ب تاا ااخ تتحل  ارتت  

 اارسمارف رر  ازال ااةتب ي ار   اارسمارف 
في جذب المستثمرين، لكن وراءه مشاكل التفبريط فبي الارض وسبوء ادارتهبا كمبا  1226( 4هذا من اهم مايتمتع با القانون ) -

 اوضحنا في الفقرة سادسا" من البحث، الجزء العملي.
ح اف ااختتتت ر ي ااة رتتتض رتتتتن ااراتتتت ه حاا  فبتتتت ف حاار تتتت ف  حاااتتتتفي ااة رتتتتض متتتتتح  اا  تتتت ي اارخم تتتض حب املستتتتاي رتتتتم اا التتتتض بمتتتت تاسببببعا":

 حالام  لاي حماف   ااد ق ح  ااررفحا، اند ان مخ ل ا   حا اا اارفا اارب ا  اامزرض  ا اارازالاض 
 ان هذه من العوامل المهمة في توفير البيئة الاستثمارية الملائمة، التي تجذب المستثمرين. -

ض ااد رت امرمم بته اارستمارف الا لبتا رتن قتي بمرنت  حاستمل  ف الافاضتا حااستا فاي الالم  اتض ح تي اق ت    تاا ااتت لحن، اض   عاشرا":
اقتتي اتته ان ارتتمف  أح استتم  ف ا تت اه ررتتفحاه الاستتمار ف  اتتت فاي ستت لاض حستتا فاي ماتتف الم  اتتض برتت  امانبتته ااررتتفحا بةتت  رحا تتتض 

 اا الض ا اا اارفا   اا الض اند اا  حح ي ضحابا محضم رن  بل
وهي صفة جاذبة للمستثمر اما فيما يتعل  بالاراضي هناك سوء في ادارة الارض،  1226( 13وهذه رير موجودة في القانون) -

في الواقع وفي محافظة السليمانية ومن خلال البحبث والتقصبي البذي قامبت ببا الباحثبة انهبا لا تخلبو مبن المشباكل التخطيطيبة و 
 رض والتي تطر  اليها البحث في الفقرات السابقة.سوء ادارة الا 

  6المادة  -الفصل الثاني: اعفاءات ضريبية 
احلا : ان الض ح ت  ارتمضا ي اار نقض ااة رض  ا الا نا  رله قحا ز حمس امي اض  اض انرر فام الاسمار فاض اار ت زل ح تي اق ت    تاا 

 ان حاا  ح ي ضحابا مضة   اا الض ا اا اارفا:    اات لحن حااما ممحا ف  ا   اق و ااسرمان اام اام
 ( اارر فام ااما مت    ا اارل اي الا ل لرحا  ا الا نا   1 
 ( اارر فام ااررمف ض بان اارسمارف ااحالا حالا لبا 6 
الضبريبية وتشبجيع  هذا يدعم سياسة ادارة الاراضي، فالمناط  الاقل نموا ستتمتع بموجب القانون بالحوافز والمبن  والاعفباءات -

 الاستثمار المحلي.
  9الفصل الرابع  المادة 

 انمز  اارسمارف بر  انا:
". ان اارق  ظتتض انتتد ستتمرض اابالتتض حالارتتن حاا تتقض ااة رتتض حالاامتتزا  بتتلظ  اامتاتتاس حااستتاافل االحااتتض ح تتي اارةتت ااف اا حااتتض خامسببا":

 مرا مهما على مستوى العرا  ككل. التأكيد على سلامة البيئة وضمان جودة الانتاج السكني ا
 :1226( 13القانون رقم)

 (:11الفقرة الثالثة من المادة )
( ستلض 10فاضتا اامزرتض انررتفحا اح اارست اقض انرت ل اامتا ا تحن  ا ت  ااررتفحا الاستمار ف    لرت  اند ان لا مزات  اتن  اسمل  ف الا

   بنض انم  ا  برحا تض اا الض حان مفااد  ا مق ا  اار ل اباةض ااررفحا ح  حاه ام م    ااحالا 
ة الارض ولكببن هببذه السياسببة يجببب ان تكببون جاذبببة ومحفببزة تببدل الفقببرة السببابقة اعببلاه ان هنبباك نببوع مببن السياسببة فببي ادار  -

 للاستثمار في نفس الوقت.
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 العمل الميداني -6
ا اا لاممح ف اارةنحرت ي اا  اتتض حالاامرت    1882  ن الا نا  ا  اررل بمة ا   1888لما ض الاحض ا ااما رف ب   ااةفا بة  ااة   -1

اامتا ا فاتي، حاارستحق ي الا مر ااتض حالا م ت  اض مر   اند بةا اابا لت ي حاا فاست ي اند اابا ل ي اات ارض، ااا اق حل اابق  الاا
 حمقنان   انح حل ااد االم لص اارانحبض 

اارتحاان  -Public sectorارترل ااةرتل اارات الا اتم  ام   ت ي مت حف قتحل اارانت  ااتا  اته ام تض  بتت لحن الاستمار ف  تح اا حاتض
User– اارسمارف Investorمل  رن خ: 

 اارت بمي اارخ اض رم اارةلاان رن اارسؤحاان  -1
لم لص اا فاس ي الا مر ااض حالا م   اض حاامتت افاي اارح تح ل  اارستحق ي الا مر ااتض حالا م ت  اض امستفل، ا نتا   ف ستم ن  مقنال -6
 ،6002  ) 
اامتتا متت   حر افاتتض الاستتمار ف  تتا رق  ظتتض ااستتنار لاض ح التتض الاستتمار ف  تتا افباتتل ،ا نتتا   ف ستتم ن -مقناتتل با لتت ي حزافل اامخاتتاا  -3

  ااق حل انا   
حااررت  ل اارح تح ل حاامتا  مة س حا م ق ل الاسمار ف ااس لا  ا رق  ظض ااسنار لاضمح ل اابق  ااد ر رحاض رن اارؤرفاي ااما 

 :6002اسلض 4سبب   ااارفاي  ا   لحن الاسمار ف ف   
 6002ااا  ابان محزام الاسف اند ااحق اي ااس لاضاة    -4-ف  اا  حل  :ااة ز ااس لا أولا": 

 6002 اسلض محزام ا سف اند ااحق اي ااس لاض -4-اا  حل ف   
 النسبة )للإقليم( المحافظة عدد الأسر

 الإقليم السليمانية دهوك اربيل
 79،3 497619 113156 99531 195931 أسرة واحدة

 17،2 129591 51731 19724 17156 اسرتان
 3،9 14211 11719 9141 4161 ثلاث اسر
 2،9 5769 1395 1611 1751 اربعة واكثر
  636222 179222 139222 119222 المجموع

 
 [ 11]ارل ااب قاض اامر  ا اند اار  ف

 

 
 

ا ت  افباتل ات    تح ، حقت ل ست لاض، حمن(  613112 ان ا   الاسف ااما مرمن  رس ن خ ل ب    ا رق  ظض ااسنار لاض  تح الاانتد 
ااحق اي ااست لاض اامتا ح  حق ل س لاض (16231 ح  في رق  ظض ااسنار لاض ب ارفمبض الاحاد  ا ا   الاسف ااررمف ض ب ارس ن اا بن  

اح  استتف مرترن   اتتم  استف    لتتي رق  ظتض ااستتنار لاض  تتا اارت رتض حمنا تت    تح  اتت  افباتل، ارتت  ااحقتت اي ااست لاض اامتتا مست ل   افبةتتض



 مجلة المخطط والتنمية
 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ        9102( 92العدد )

 

03 
 

رر تن اامةتفف برت ل   6002مرتاف  تاه الاف ت   ااتد ح تح  ا تز ست لا قستم با لت ي ستلض   ا الا ل  ا رق  ظض ااسنار لاض  اف،ا
 احاا ااد ااة ز ااس لا اا راةن افاي ا   الاسف ااما مر ف  ماف    ا ااس ن 

 اض حالا مر ااتتتض اامتتتا ا فاتتتي رتتتؤخفا    استتتمل  ا  ااتتتد ااتفضتتتا ي اامتتتا اامرتتت ي انتتتد بةتتتا اا فاستتت ي حلمتتت لص اارستتتحق ي الا م تتت 
 حاامت افاي  ا مق ا  ااحق ل ااس لاض االرااض اارملرض انس ن حمتاا  ظفحف ااس ن اارح ح ل،  ن   مراف ااد:

لا ممح ف با ل ي ر رنض ان ق   ااف ا  ااس لا  ا الا نا  حالاامر   اند اابا لتي اات ارتض  تا الاق ت فاي ااست  لاض حاارست  ن  -1
 97[ ص11]ما ا فاي  بل ااحا  ا ا ل، لامةاا  حفل حاضقض ان اا  ااف ا   حاا
ااف حق ل س لاض  تا اقستن  610ا ز س لا حق  ض ااد م ران حق اي س لاض لا اتل ا     ان  ااد ح ح   مراف  ل اا لالل -6

، 1، فقبببرة97، ص [11]ا  اات  رتتتض   اتتتح أااق لامقستتتم متتتت افاي حزافل الاارتتت ف حالاستتت  ن اةرتتتح  رق  ظتتت ي الا نتتتا  ختتتمل ااخرستتتض 
1211 

  ، التحبديات1فقبرة  99، ص  [11] 6012 ا ز س لا  باف قا   ل   ق  ض ااد فبم رناحن حقت ل ست لاض  تا ستلض اا ت ف  -3
 اان  ل   ا ز س لا  را  ا ارح  رق  ظ ي الا نا  اااماض حرل   رق  ظض ااسنار لاض 

الاسف لاارن حن رس  ن حان رة ل ارر ل ااس ن ااقت اا ا اا  لستبا   ح تي اارةت لاي اارتبحاتض   لامزال  ل   لسبض ااسي  نانض رن -4
 97[، ص 11](  ف /مف ض   6،63( اسفل ا ل حق ل س لاض ح 1،32ح ح  
ستت  ن ح تتح  اختتممف  تتا ق تت  الالمتت   ااستت لا بتتان اارق  ظتت ي ااتتام ، اا ان ااحقتت اي اارل تتزل رتتن  بتتل حزافل الاارتت ف حالا ثانيببا"":

% ارتت  ااحقتت اي 66،4%ح تتا الا تتل ح تتاا  اارتتتي  تتا رق  ظتتض ااستتنار لاض1،3بنرتتي لستتبض اتت   ااحقتت اي ااستت لاض  تتا ااستتنار لاض 
الظتف  %8% ح  تح 22،1%، ااستنار لاض 64،1أاف حق ل س لاض،  تا افباتل 11،640 بنري  ،اارل زل ضرن اارر فام الاسمار فاض

 حاا  ض اارلتال  6008+رتي( اارلتال ااد سلض   حفاحضه ا   اارس  ن  -1-اا  حل ف  
 

 حاا  ض اارلتال  6008+رتي( اارلتال ااد سلض  حفاارس  ن  ق   الم  احضه  -1-اا  حل ف  

عببببدد الوحببببدات  الجهة المنفذة
 السكنية

 اربيل
 اربيل الشق  دهوك% السليمانية% %

% 
 السليمانية

% 
 دهوك
% 

وزارة الاعمببببببببببببار 
 والاسكان

15،331 45،5 5،3 49،1 4،456 77،6 11،4 --- 

الوحببدات المنجببزة 
ضبببمن المشببباريع 

 الاستثمارية

11،142 14،5 67،5 9 ---- --- ---- --- 

 [13]اار  ف 
 

 ادارة الارض ثالثا":
الافا  رستت قضاتت   الا تت زاي ااررلحقتتض انررتت فام ح  تتا زاتت  ل ابال ا -2-انرتت ن: رتتن اا تت حل ف تت ااقضتتفاض  ستتم م    تتا الافاالا
  31/3/6013ااد  1/8/6002أاف  حل   ا ااتمفل بان  1333حااما بنري بر رحا    ارخ  ض ب ا حل ا
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حرستت ق ي  31/3/6013ااتتد  1/8/6002ابتتان اتت   الا تت زاي ااررلحقتتض انررتت فام  تتا رق  ظتتض ااستتنار لاض رتتن  -2-اا تت حل ف تت 
 الافاضا اارخ  ض انرر فام الاسمار فاض ب ا حل 

 
زات عببببببدد الاجببببببا السنة

الممنوحبببببة مبببببن 
هيئبببببة اسبببببتثمار 

 اربيل

 عدد الاجازات الممنوحة من المساحة بالدونم
 مديرية استثمارالسليمانية

المسببببببببببببببببباحة 
 بالدونم

1226 8 1312،2 -------------- ----- 
1227 1 663،86 -------------- ----- 
1229 2 228،2 -------------- ----- 
1229 2 118،21 -------------- ----- 
1212 8 483،10 -------------- ----- 
1211 8 ------ 8 1628،02 
1211 10 ------ 10 240،21 
 6008،26 18 3364،32 14 المجموع

 5331=  1229،71+  3314،37مجموع المساحة بالدونم = 
 [14المصدر]
 ااااي  مقا ي انر فاف ااة ران برله الا  زاي  6011رن سلض 

 4/4/6013رة حن ر اف اا فاس ي الا م   اض / ر افاض الاسمار ف  ا ااسنار لاض بمت فا   احسف ارف ض رم ااسا ح ا رت بنض رخ ا
: 
، حامنب ت  6002( استلض 4مرله رست ق ي حاستةض رتن الافا ااتد اارستمارف، حرتن قتته مرن  ت  ااضت  قستم  ت لحن الاستمار فف     -أ

لافا ااما اقم     ااررفحا حااا  ض الالم  اض اه اقا ل  رس قض الافا ااررلحقتض  ا  اخل اار الض، حا   ح ح  م   ؤ بان رس قض ا
 اضة ف ر  اقم  ه ااررفحا  

، ان 6002( 4قسم ااتحالان ان الافا اامتا متت   انا ت  ااخت ر ي اام  فاتض،  تا رنت  انبن اتض، ا تن  تا  ت لحن الاستمار ف ف ت   -ب
قتتي اارستتمارف ان امرن  تت ، اتتاا   تتح اقتت   اارستت قض  رتت  افاتت  ح تتاه ق اتتض ستتنباض  حان  الافا اامتتا متتت   انا تت  ااختت ر ي اام  فاتتض رتتن

  ل   ااة ا  رن  اه اارر فام ب حن خ ر ي ا  رر فام ماف رم  رنض 
اسمتا  رن ارما زاي   لحن الاسمار ف قمد اارر فام اا رافل، رال رةفا سا فاي اح رقاض بلتزان،  تا قتان ان  تاه ااررت فام  -ج

 رم    نانض اند رسمحو الا م    ااتحرا  رس  
 رر نض حاضقض  ا الافا ااس لاض اارم قض رن قا  مح م ملت  ل الافاضتا اا ت اقض انبلت ف  تا اارلت اي ااقضتفاض حخ  تض اارت ن 

 1،فقببرة 99[ ص11] اا بتتفو حاتت   ح تتح  لظتت   رستتم ا  لا افل الافاضتتا ااستت لاض ااتتا  اقتتحل الافاضتتا برتت ل رتتلظ  ا تتاا اارتتفا 
 التحديات

امضته رتتن االتتت ا ااتتمه  نتتض الا مرت   ب التت فل  تتا الافا حخ  تتض  تتا رق  ظتتض راتل رق  ظتتض ااستتنار لاض اارةفح تتض بلتت فل الافا  ا تت  
 بسبم احبحمفا ام   حاق ام   ب ا ب ل  
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ارتتحاالان انتد بلتت ف اح اةتت   تل حي الاستت  ن اقت  اارؤسستت ي اامرحاناتض اامتتا مست ا  ارابعبا": ضببعف الاهتمببام بببذوي البدخل المحببدود:
انرستتمتا ان رتتن  تتفحا  تتتل حي  الامتتت ي رتتم اارستتمارفان انتتد مخ تتتال لستتبض رتتن ررتت فاة   ااستت لاضحمتت  ارتتمم  حقتت ل ستت لاض، 

(  حلاف 6100( أاتتف  حلاف انحقتت ل ااستت لاض، اتتح ف  تتل حي الاستت  ن  تتفا رتتت افه   10000الاستت  ن رتتم مق اتت  ستتتف ستتةف   تتح  
( حلاف ااتد اارستمارف حانتد اتم  رفاقتل  6100حن ا    ل ل اند ربن  ااتتفا، حمست   اا حاتض ااربنت   بتسا ار ل ارف سلحاي حب 

 ب افم  رن اا   ل   بةا اارر  ل اارمةنتض باح  اا خل اارق ح   ر  رحضه ا ل ه 
استتتتنار لاضبم فا  رةتتتت حن رتتتت اف حقتتتت ل اا فاستتتت ي الا م تتتت  اض/ر افاض الاستتتتمار ف  تتتتا ا احستتتتف ارتتتتف رت بنتتتتض رخ تتتتاض رتتتتم ااستتتتا   تتتتا
6/4/6013: 
 حلاف اتاح  اات خل اارقت ح ،  تحي اات   تح اتاح  اات خحل  10000ان اسة ف ااحق اي ااس لاض مق   بتت  ،قسم  ل حي الاس  ن -أ

ااا   ل   خنل  ا اام لاف ا ةل اارسمتا ان رن اا خحل اارمحساض حااة ااض ا اتف رتن  ، ر   حي 10001اارمحساض حااة ااض، اةلا 
( أاتف 11( ااف حق ل ست لاض،  تتا  33 ا رق  ظض ااسنار لاض حرن ر رحا   -با ال  رر نض  ا الاسة ف     ح اا خحل ااحاالضاح  

  تا  1/3حق ل س لاض رررحاض ب ل حي الاس  ن ا  
ل حي ل  ت( ااتف حقت ل ست لاض ر ارتض رتن  بت61مت  بل ؤ ت   تتا   6002( أاف حق ل س لاض رلا ا   180 ، ا ارح  ا نا   ف سم ن

 [13] الاس  ن ااح  اا خل اارق ح 
 

 الت ف ارت نحن اانتتد  400ابتان االستبض اارلحاتتض ات خل الاستفل،  تا رق  ظتتض ااستنار لاض، لستبض اح  اات خل ا تتل رتن  -2 -اا ت حل ف ت 
و الببدخول ان ذوي الببدخل المحببدود لببم يسببتفيدوا مببن مشبباريع الاسببكان الاسببتثمارية، المسببتفيد الاكبببر هببم ذو  ، 18،1لستتبض ح تتا 

 المتوسطة والعالية. 
 6002-6002االسم اارلحاض ا خل ا سفل اة    -2-اا  حل ف  

 متوسط دخل الأسرة حسب المحافظة فئات الدخل )دينار(
 بغداد متوسط الإقليم السليمانية دهوك اربيل

 11،1 15،9 19،1 19،1 9،5 422اقل من 
421-522 5،2 9،1 7،6 6،9 9،7 
521-622 7،2 11،1 9،1 9،9 14،2 
621-722 9،1 9،7 7،6 9،3 12،9 
721-922 6،2 7،1 7،6 7،2 11،6 
921-922 4،9 4،9 6،2 5،4 12،2 
921-1222 4،5 4،6 4،9 4،7 6،6 

1221-1122 11،7 7،1 12،1 12،2 9،2 
1121-1522 11،1 12،3 11،1 11،3 7،2 
1521-1222 11،9 7،4 9،5 9،9 6،9 
 4،9 11،1 9،5 12،2 19،1 فاكثر 1221

 [15]رقم لمصدر ا
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احضتته اتت   ااررتت فام الاستتمار فاض ااررلحقتتض ا  زم تت  رتتن  بتتل  التتض استتمار ف افباتتل ح ر افاتتض استتمار ف ااستتنار لاض  -8-اا تت حل ف تت  
ا  ت حقت ل ست لاض  رتتي ح حف(  36000رتن ر رتحا  66123،حا   ااحق اي ااس لاض اارستمتا ل رتن  تل حي الاست  ن،   تا مبنت   

 ، لامح   حق اي س لاض رسمتا ل رن اا ل حي ررفحا  18رق  ظض ااسنار لاض، رن 
 احضه ا   ااحق اي ااس لاض اارسمتا ل رن  ل حي الاس  ن  ا رق  ظض ااسنار لاض -8-اا  حل ف  

 31/3/6013ااد  1/8/6002

 الجهة المانحة
 عدد المشاريع للاجازة

عدد الوحبدات السبكنية 
 المستفيدة
 دو من الصن

عدد الوحبدات السبكنية 
ريببببر المسببببتفيدة مببببن 

 الصندو 
 مجموع الوحدات

 61213 16662 8462 31 هيئة استثمار اربيل

مديريببببببببببة اسببببببببببتثمار 
 السليمانية

 10342 4418  تف 18

 36000 66123 8462 14 المجموع
 [14]اار  فارل ااب قاض اامر  ا اند  

ااس لاض  ا رلاتتض الاسمار ف نرر فام ا   ل   مف ز، ر فاي  ا اارق  ظض ب حن مخاااام  محزام الاسما: الناحية التخطيطية-خامسا"
 ،  رتن ل قاتض اامحزاتم اار ت لا،ااس  لت   ا ااتض  تا اامحزاتم  اارت بنتض اارخ تاض رتم ااستا رةالض ح اخل اام ترا  الاست س  حن ماف ت 

  4/4/6013رة حن ر اف حق ل اا فاس ي الا م   اض بم فا   احسف ارف
حستبب   ضتةف الارتفاف حات   الاامتزا   ،  ا ال  رر نض  تا االحااتض ل   مف    ا لحااض الالم   ااس لا  ا بةا اارر فام سادسا":

رت اف  التفل ااررت فام/ر افاض استمار ف ااستنار لاض  فرتا  ازاتز بةا ااررت فام ااست لاض   اارت بنتض اارخ تاض رتم ااستا ب ارحا ت ي  ا 
 2/4/6013بم فا  
 ام  حز اارر  ل اارا حفل اامه    ا ل مةنار يحا  اف  رن ا فاف اامة امي ح فا ااضحابا حلاب  
 مقابلة المواطنين-1

رخل  ررن ا   ااما انتد ااتت لحن( رتن ر رتحا  18ااا  بن  ا      10/4/6013بم فا   رن خمل رت بنض ا   رن اارحاالان
 اارر  ل ااما اة لا رل   اارحاان: ا     حرن الا  ب ي مبان ان 6002لض اس 4رخ حااسؤال  ح قحل فأاه ب ات لحن ف    61
 الام  ف ب احق اي ااس لاض حمسرد ااا  ااا لاض(  سةف ااحق ل ااس لاض  حي   فل اارحاان اند اارفاف  -أ
 رله رل حممف  ااررفحا بة  ملتاا لسبضاااتض لان بةا اارف  ي مم فم رن ااة ضةف-ب
  اي ااس لاض اارخ  ض ااح  اا خل اارق ح  رق ح اض ااحق -ج
 
 خاصة بالمستثمرينالاستمارة الاستبانة -3

ر مرتم ااةالتض  تح رتن اارستمارفان ب امبت ف    ،م  م را  اسمر فل الاسمب لض رمضرلض ر رحاض رن الاسلنض م حف قحل   لحن الاستمار ف
رستمارف رتف  ي حا تفا   تا  31 رتن  ااتف  ارتفان رستمارف  تتا ح ت ن 8/4/6013ححزاي الاستمر فل  تا  ا  الاحل رن اات لحنتاارسم
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م  ،  6002(  4حمب  ل االت ي قحل   لحن الاسمار ف ف     ااض  حرن خمل رت بنض اابةا رل   اند الاسمر فل رق  ظض ااسنار لاض(
 :ااد االم لص اام ااض اامح ل

ان ،  6002( استتتلض 4فا  اارستتتمارف بتتتت لحن الاستتتمار ف ف تتت   لح قتتتااستتتؤال -:متعلقبببة بالقبببانونالالمحبببور الاول :الجوانبببب العامة-1
 %رمحسا 60اح م ااف ا  ب السبض ا  ،  % رن ااةالض   ن فأا   ان اات لحن80

 تتاا اتت ل انتتد  % 100رتتن  بتتل اارستتمارف    لتتي االما تتض  حاستتماة م  راتتم  تفامتته، الااتتما انتتد ااتتت لحن وقتتحل رتت  ااستؤال اااتت لا
 حن رر  اتفا اناه الاامزا  بتتفامه مت   اارسمارف انت ل

 -المحور الثاني :الجوانب القانونية للاستثمار:-1
% رانتتتم  تتتتا انتتتد اارتتتفحا 1% رانتتتم  تتتتا انتتتد الارماتتت زاي ااررلحقتتتض ح10% رانتتتم انتتتد انتتتد  تتتل االاامزارتتت ي اات لحلاتتتض ح81

 ان  حالم اات لحن اارا حفل اامهاا زالاض  ا ق اض الاخمل ب امةنار ي حلااح   رن بال   رن  ح لا اةن  يف 
 -المحور الثالث: الجوانب الفنية:-3

%  ت  21 ا سؤال قحل ااة لي ااا  اتف ار   اارسمارف  تل  تا اارةت ااف ااتلاتض حاام ترا  ا  است اام حاتفي اابلت ف حارتحف اختفو، 
 اس اام حافي ابل ف  %31رن اف  رحضحا اارة ااف ااتلاض حاام را  ح 

ارمحستتاا  ا تتتا% استت  ن 10% اتضتتل الاستت  ن ااتتت خف، ح80أ  رتتن ررتت فام الاستت  ن اتضتتل اارستتمارف    تت ن ح تتا ستتؤال قتتحل 
 % اس  ن ارح  ، ح اا اةح  اند ااة رل الا م     قا  مقتاي اافبه ب  ل اام  ااف 10ح اا خل

ي ااقضتتفاض، بتت افم  رتتن ح تتح  % اتضتتل الاستتمار ف  تتا اارلتت ا100 تتا ستتؤال قتتحل أ  لتتحا رتتن الاستتمار ف اتضتتل    تت ن الا رتت ا 
ستؤال رتن ااح تحفاي ااقضتفاض ح  تا  افات  الاستمت  ل تا اارلت اي اافاتاتض لان اارستمارف   تا ااتت لحن امستمار ف اامس امي حااضر ل ي

% 21قحل متضال اارسمارف  تا الالمت   ااست لا ا  ر حلت ي اارلتمص ااست لا اح  تا متح اف خت ر ي اابلتد اامقماتض    لتي االما تض ان 
لمتت    تتا ر حلتت ي اارلتتمص ااستت لا حلااح تت  رلتته رتتن % اتضتتنحن الا 61ح تتا االستتبض الا بتتف اتضتتنحن الاستتمار ف  تتا الالمتت   ااستت لا ح

مفان رن ارحال ااررت ارحل ررفحاه اتضل الاسمار ف  ا مح اف اابلد اامقماض، ح اا ااض  اةح  ااد ا رل اافبه حاا نتض لان اارسمارف
ا رتم ر مرتم ااةالتض انتد ضتفحفل ح تح  مرااتل انتات ا ااخت ل  تا  التض اقتراحات المستثمريين:   ة ي ار  انحق اي ااس لاض حاند 

 .الاسمار ف م م  برؤؤل   حقل حرر  ن  
، رتن اارؤرتل الرت ف   ات ل رةنحرت ي   اتتض  تا اامةت ا  ااتت    امتح اف اام فبتض ق ااتض  تا الا نتا    تا  تا  حف االضتص حاامبنتحف  اه ان

ابقتتتح  اختتتفو رستتتمتبناض مملتتت حل  حف  تتتحالان الاستتتمار ف  تتتا الالمتتت   ااستتت لا  تتتا رق  ظتتتض  ب ااتتتض تتتاا اابقتتت   تتتح ي اارانحبتتتض  اابا لتتت 
  ا ماحاف ااحا م ااس لا  ض ااتحالان را ااسنار لاض
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 الاستنتاجات
 بة  اابق  حاامت ا اارا الا م  اامح ل ااد:

 لا نا   ف سم ن اا س     ا ملراا قف ض الاسمار ف  ا الا نا  رن خمل: 6002( 4ف    ل   اا  با ي ما ف انت لحن  اولا":
ستتتمار فاي ااق حراتتتض حماتتتف بستتتبم الا6008 - 6004اماتتتحا  ق تتتل المةتتت ي  تتتا الا نتتتا   تتتا ق تتت  م تتتحان فأس اارتتت ل ااا بتتتي  -1

 ااق حراض 
   6008 - 6002ق   فاس اار ل اارسمارف بان ا   از ا    -
  ا ا،  16رسمارفل حاارحزاض اند ا  لي ق ض  ا ا الاس  ن رن اارب ا  ا 6010   ا ا  -3

 مر ل ااند االسم بان ااتا ا ي  
مق ا  اارحا م ااما مخل اارر فام الاسمار فاض رب رفل رن  الض الاسمار ف  حن المظت ف ااتحزافاي حاات حالف اارةلاتض ح تاا اخم ت ف  -4

 مارف  ا ظ  فل اا  باض حرر ةض  ا اازرن ح اا  مرنا  الافا انرس
 اارر  ل اام ااض: ا ي ااد 6002( 4 ات لحن ف   ااارفاي  ا ح ح  رر  ل لما ضثانيأ":

افمتت ا رةت ل ح  6012افبال،ااستنار لاض ح  تح (ااد ستلض 0لا ازال  ل   ا ز س لا، فبم رناحن حق ل س لاض اند رسمحو الا نا  -1
 الارر ل ااس لا 

 ا اا  اقض انس ن ح ا  افااد اامحزام اار  لا انرر فام الاسمار فاض  مل  ل  ا الاف  -3
ح تتح  خنتتل  تتا اام تتلاف رتتن قاتت  ستتةف ااحقتت ل ااستت لاض انتت خل اارتتلختا ررتت  ا ةتتل ا تتق م ااتت خل ااةتت اا حاارمحستتا  تت   -4

رتتت  ان ااحقتتت اي ااستتت لاض    اارستتتمتا  الا بتتتف ح تتتاا  رق ح اتتتض ااحقتتت اي ااستتت لاض اارخ  تتتض اتتتاح  ااتتت خل اارقتتت ح   تتتا اارق  ظتتتض
افمبتحن  تا الاستمار ف ااست لا  ااتاان اارستمارفان ةت  اارسمتا ل رن  تل حي الاست  ن رقت ح ل  ت ا    حمبتان رتن استمر فل الاستمب لض ال

 حلاسب م ر  اض  ار نحن ااند لسبض اات خف
 فا ام   حخ  ض  ا رق  ظض رال رق  ظض ااسنار لاض بسبم احبحم ، نض الا مر   بل فل الافا -1
 مف   لحا الالم   ااس لا بسبم ضةف الارفاف حا   الاامزا  ب ارحا ت ي  ا بةا اارر فام ااس لاض  -2
 ظ  فل الام  ف ب احق اي ااس لاض  ااا  ااا لاض(   ن سةف ااحق ل ااس لاض  حي   فل اارحاان اند اارفاف  -2
 رن ااررفحا  لسبض رةالضاةرل بة  ال  ز بسبم  فب   حمف    ا ،ضةف اتض اارحاان ببةا اارف  ي -8
مرنا  الافا انرسمارف رن اا  با ي اات لحن حا ن ا م ان م حن رمحازاض رم سا ستض ق ارتض  تا ا افل الافا حاامحزاتم اار ت لا  -8

 انرر فام 
د رتتل   ا تت  ااتتما انتتد حان االستتبض الاانتتختتل  التتض الاستتمار ف مةلتتد برتتؤحل   اتمتتف   تتل اارستتمارفان ان م تتحن   تتض مرتتان    ا -10

 اات لحن ح ا  حن ان م ااف   لحن الاسمار ف  ا  
ان  لت   مرنات  الافا انرستمارف ، ، ل ت   تا ااتت لحن الاحل 6002( 13ح  لحن ف ت   6002( 4  لحن ف    رل  رضخمل رن  -11

 ف سلض ح اا لا ار م اارسمار 10 ار   ا ااا لا   ن انرسم ن  ااقي  ا اسمار ف الافا ار ل امسمار ف،ح ا خاحل رقتزل 
 

 التوصيات
حضم ااضحابا اات لحلاض اند اارتف  ي الا لباتض اارستمارفل، ارلتم ظت  فل م تفم  تاه اارتف  ي حمتف  ااةرتل بةت  ال ت ز لستبض رلته  -1

  ا تحن  ت  حاا  ب ن ا حن ا تاه اارتف  ي خات م ضتر ن رةمرت  ات و اابلتح  ااة اراتض اارةمتفف ب ت  حبتاا  اضترن قتي اارتحاان ااتا
   م  زفا  رن ااربن    ااتسا( 
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رن ا ل متنال اارم  فل ب احق اي ااست لاض، بحضتم  اتح  انتد ااتتف  بةت   رتفاف ا اتف رتن حقت ل ست لاض حاقت ل انتد ان ا تحن اات   -6
ف  تتا ر تت ل ب لاضتت  ض ااتتد ااملحاتتم  تتا ر تت  ف المتت   ااحقتت اي ااستت لاض حمرتت ام ااتاتت ا ااختت ل امستتمار  ،رابتتي  تتا  التتفل اااتت بح

 الاس  ن 
 الر ف  الض امس  ن م حن ر  ر    تا ر  انا: -3

 انمختاف رن امف  الض الاسمار ف    حاا ماباي الاسة ف -االحااض حالارفاف 
حم تم  بتاح   )تهيئبة خارطبة اسبتثمارية(،اند ان مةمر   اه اا الض   الض الاس  ن(، الاق  فاي اا  اتتض حاارةنحرت ي قستم اارحا تم 

 ،رن لاارمن  ات فا  اح ماف اارسمتا ان ل اارق ح ، حمتح  بمحزام الاسمر فاي ااد اارحاالان اا خ
مخ ال  زف رن اارازالاض ااق حراض سلحا   ام ضاض حاالحاقا امح اه الاسمار فاي ااا  حبر  امل سم  ا ر  ل ااملراض اار  لاض : -4

  رم ق حر   ااس  لاض 
اة ا   تا ر ت ل زات  ل الالمت   ااست لا حبرت  ال ستم ظتفحف بنت ل  الا م ت  اض حالا مر ااضحخ  تض  تا الاسمت  ل رن م  فم  حل ا -1

 اسمخ ا  اا حاض انمرفام حا فا  ا مقتاي لم لص  ا ل اند  ةا الالم   ااس لا  ح ر  ل مر ام ااتا ا ااخ ل 
  الالم   ااس لا رن قا  اا نتض حاا ح ل حااخ رض  حرم بةض رفا بض -2
 رة ا ض اارةح  ي اات لحلاض حالا افاض الرح الالم   ااس لا مر را   رم ااانم  -2
 ماحاف لظ   ا افل الافا ااقضفاض رن خمل: -8
 مح اه الاسمار ف ااد االرا ااةرح   انمختاف رن ااضرا اند الافا  -
 امر ان اح  اا خل اارق ح  رن ااق حل انا   ملحا ق    ام الافاضا ااس لاض  -
 بر    بخ ر ي اابلد اامقماض  حم الم  اارقااض ب ار ن  ارل ايالا مر رب  -
استما ا  ت لحن استمار ف  ف ستم ن ان اقتتي ل  قت    باتفا   تا ر ت ل زات  ل الالمت    ب افم  رن ق ااض اام فبتض  تا ا نتا   ف ستم ن، -8

ض، رم  اا امانم رفا ةض اات لحن حمة انه اقل ااررت  ل ااس لا ارحا  ض ااانم اارمزاا  اند ااحق اي ااس لاض  ا رق  ظض ااسنار لا
 اال م ض ان ااارفاي اارح ح ل  اه 

 
 المصادر:

ررره،زالم سنر ن ،  حف ااتا ا ااخ ل  ا رر فام الاست  ن، م فبتض ا نتا   ف ستم ن الرحا   فست اض ر  ستماف رت رتض ااتد رف تز -1
  6008بر ا ،   رةض اامخااا ااقضف  حالا نارا، 

  6003ااررن ض الاف لاض اا  رراض،  الار  اارمق ل، لاحاحف   -لاس حا،ااسا س ي الاس  لاض حاامقضف رمره  افاضا -6
فستت اض ر  ستماف رت رتتض ااتتد اارة تت   ااةتزاح ، فاتت ا سة   ااسا ستت ي الاست  لاض ح حف  اتت ا اارتتت حلاي  تتا ملتاتا    تتا ااةتتفاي ، -3

 1888ض بر ا  ااة اا انمخااا ااقضف  حالا نارا،   رة
 ، ر حفاض ااةفاي، حزافل الاار ف حالاس  ن 6010سا سض الاس  ن ااحالاض  ا ااةفاي، ا محبف  -4
    حزافل اامخااا،  الابة   الا مر ااض ارر نض ااس ن  ا ااةفاي-1
  اؤ  رم قحاي،  -اب  ااةزاز اامرحال الاس  لا حااق  ض ااس لاض  ا ااةفاي رم الار فل ااد بةا اام  فم ااةفباض،    ا فا   -2

  6008 -ه1430ااسلضااا لاض ارف،  18ر نض اارخاا حااملراض ااة   
اارلتةتتض الا مر ااتتض  فستت اض   متتحفاه رت رتتض ااتتد رف تتز  –ااتفارتتا، الم تت ف  تت حف ، اامخاتتاا الاستت  لا  تتا ااةتتفاي ح تتي اا نتتتض  -2

 6002اامخااا ااقضف  حالا نارا،   رةض بر ا  
 1883ا لض مق ا  رقاا الاس  ن  ا ااةفاي  مق ا  رخاا الاس  ن ااة    ا ااةفاي(  -الاس  ن حاامةرافحزافل  -8

http://www.alaswaq.net/views/6002/04/68/2260/httm 8-  

http://www.alaswaq.net/views/2007/04/29/7620/httm


 مجلة المخطط والتنمية
 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ        9102( 92العدد )

 

91 
 

 ن ح حف ااتا ا ااة    حزافل الاس  ن حاامةراف، اا الض ااة رض امس  ن اقر ،   اه ا سان،  سمفاما ا ي م  از اارس   -10
 6011حزافل اامخااا، اار رحاض الاق  لاض   -11
  الض اق  ف ا نا   ف سم ن -16
 6016ر افاض اابالض  ا ااسنار لاض، متفاف   ااسلح   -13
 ر افاض اارس قض ااة رض -14
 http://www.ahewar.orgقل رر نض ااس ن ، ااقحاف اارمر ن، انا   س ،   حف  ل حي الاس  ن  ا  -11
 6002اسلض  4اا الض ااة رض امسمار ف،   لحن الاسمار ف ف    -12
12- Kurdistan Byesin, KBSA 6008 estimates Kurdistan 
  الض اسمار ف ا نا   ف سم ن، افبال -18
 66ف   اا تقض: 8ا   اا تق ي  62/8/6002م فا  26 سم ن، ف   ااة  :ح  لم  ف  -18
 4ف   اا تقض: 2ا   اا تق ي  12/1/6002م فا   4031ااح  لم ااةفا اض، ف   ااة   -60
  6002اة    1ا نا   ف سم ن، حزافل اامخااا، اار رحاض الاق  لاض ف  -61
 اات ل ااس بم، ااتس  ااا ا   ا ا الاس  ن،  6012-6016رسح ل خاض ااملراض ااسمفاما اض  -66
 6012 -6011حزافل اامخااا، اا   زاارف ز  امق  ف، ااخاض ااخرساض  -63
 حاابقح  اارةنحر ير افاض الاسمار ف/ ااسنار لاض/حق ل  -64
 6002حزافل اامخااا، اا   ز اارف ز  امق  ف، رسه رازالاض الاسفل اة    -61
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

http://www.ahewar.org/
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 زافل اامةنا  ااة اا حاابق  ااةنرا                             اسمر فل اابق  اارا الاح 

   رةض بر ا / رف ز اانمخااا ااقضف                                                                         

 حالا نارا ان فاس ي ااةنا        

 

 بالمستثمرين( استمارة البحث الميداني )خاصة / 

 عنوان البحث /دور قوانين الاستثمار في الانتاج السكني

ان اارةنحر ي اارانحبض  ا  اه الاسمر فل  ا لامفاا اابق  ااةنرا  تا  لف ح مة حل   رةل  ارلف  اه الاسمر فل ب  ض خ رض 
 انةن  

 رم  زال اار ف حالارمل ن

 ااب قاض/ برفو اب  اافقا  ا س                                                                                   

 ببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببببب

 نةاستمارة استبا
 ف   الاسمر فل                         

 م فا  اارسه                          

 

 ا رض رمةنتض ب ات لحناارقحف ا حل :  حالم 

 6002اسلض  4  لحن الاسمار ف ف   ر   ح فأا  بم ااف 
 م ااف  ا                     ( -
 م ااف رمحسا                    ( -
               (         م ااف ضةاف    -
 

 اارقحف ااا لا : اا حالم اات لحلاض امسمار ف 

 (                                     اس اا ااما    ا    (ااا حالم اات لحلاض    ( الارما زاي    ( اارفحا اا زالاض     :رانم اند

 اارقحف ااا ا  : اا حالم ااتلاض 

 دة الآتية عائقا أمام الاستثمار ؟هل تمثل الضوابط المعتم-1
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 اارة ااف ااتلاض حاام  را         (                  -
     (       أس اام حافي اابل ف  -
     (                اخفو                    -
 

 أي من المشاريع الإسكانية تفضل الاستثمار فيها  ؟
 (،س  ن أ تا   رمحساا اا خل (           -
 ،س  ن أ تا   رق ح   اا خل (          ( -
    ( ن أ تا    ل ي خ  ض (   ،س  -
    (،س  ن ارح    ار فاي س لاض (    -
    (  خف                          ،س  ن  -

 ؟فيها تفضل الاستثمارأي من المجالات الإسكان
 الاس  ن  ا اارل اي اافاتاض         ( -
 ل اي ااقضفاض     (الاس  ن  ا اار  -

 هل تفضل الاستثمار في احد المجالات الآتية وتعتبره مجديا اقتصاديا ؟
 ،لم   ااحق اي ااس لاض                            ( -
 ر حل ي اارلمص ااس لا                            ( -
 مح اف خ ر ي اابلد اامقماض الأفاضا   ( -
 

 ما هي مقترحاتك؟
 
 


