
 ِجٍخ اٌّخطػ ٚاٌز١ّٕخ

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ        1324( 03اٌؼذد )

 

55 

 

 هعىلبث تٌفيذ الوخططبث الأسبسيت بأبعبدهب التشزيعيت والمبًىًيت   

 هذيٌت الكىث -حبلت دراسيت             

 بشاس جبش ػهي

 أ.و.د ػهي كشيى انؼًاس

1332

Karin

Obstructions master plan  execution With legislative and legal 

dimensions  city of  Kut as a case study 

Dr .Ali Kareem Al-Amir & Bashar Gaber Ali Al-Mhmdawy 

 

Abstract 

This study aims at Expertise the master planning  execution Obstructions of dimensions 

the lawful and legislative of the cities ,First,It was also useful to a know the master 

planning achieving obsticals passing through its consequent local ligisations processes 

,one feature of land use planning is that it takes time and comprehensive ,it requires 

patting forward success requirements ,these are ; knowing bases and rules required 

(when putting master planning of the cities) ,introducing the required to the achieving 

legislative and executive permission, figuring out points of restrictions of achieving the 

master plan , and putting forward success full solutions master planning techniques 

required in the execution the master planning . It is found that there are five technique as 
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a maximum in controlling achievement of the master planning these are :zoning ,figuring 

out , building ,and housing appendences ,taxes payment policies ,and systems of guiding  

of the land-use second , the study examined rules and legislations suggested and 

comparing them with the legislative and lawful states in the field of Physical planning 

these are found to be intertwined , extracted ,weak , and unclear no matter how they 

facilitate the operation of bypass land-use the use by another use . we depended on the 

case study master planning's of Al-Kut city as a model , figuring out levels of progressing 

of legislation and rules of its planning ,and analyzes its master planning's compared with 

the existing found case . It is found that there are many irregularities of the master 

planning's in the execution level .we depend on the questioners technique to fund out 

the results .we also depend on Karin's analysis technique .Besides ,we compared the 

result with the results of this study. There found to be weakness in the level of lawful and 

legislation sides required for facilitating the execution of the master planning for the 

region of the study based on nature. This is what is already hypothesized by this thesis 

that there is a relationship between the success of what was designed for to what is being 

executed in real context by law. This thesis comes up with suggesting a model limiting the 

necessary indicators needed for the success of the excision of the master planning's 

related to the lawful and legislative sides since they are interrelated.                           

  : هشكلت البحث

أاو  ويقىيواث و يننواث    وحوثينش رنوع ػهو     نهًوذٌ  هًخةةواث اساااونت   نضوابةت ن انقوىاَنٍ ا  حؼذد وحشؼب        

وجووىد حشووشيؼاث يىوووذة وا وو ت  ػووذوػهوو  اسا انىا ووغ و واساوواننب انخشووشيؼاث وانقووىاَنٍ نخُمنووز انًخةةوواث

  .يهضياً  اَىَاًحصذس يٍ جهت يخخصت حسخىػب حُمنز انًخةةاث اسااانت 

  : البحث هذاف

نهًوذٌ  حُمنوز انًخةةواث اساااونت ػهو  اسا انىا وغ      انخي حؼخوشا  انخششيؼنت وانقاَىَنت  انًؼى اث يؼشفت       

  .في انىا غ  ويا يُمز نه انخي حسشع يٍ إجشاءاث انخُمنز بنٍ يا صًى انلاصيت انؼًهنت انًقخشواث بغنت إيجاد

  : فزظيت البحث

 أو شيبوت يوٍ انُجواق كقوىاَنٍ وحشوشيؼاث يوانى يوخى  حُمنوز ا          أوخباس انًخةةاث اساااونت َاج وت   يًكٍ اػ لا     

 .ح   ابهت نهخُمنز  اَىَاً يهضياًبحص أَها

11
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181 zoning

182Subdivision

183Building And Housing Codes

184 Taxation Policies

185: Land Use Guidance System 

                                                           
(9) -Patterson T. William ,Land Use Planning – Techniques of Implementation , Van Nostrand Reinhold Co. NewYork , 1979 , p .40.  
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مراحل التخطيط في  ت

 مدينة الكوت

المزايا العامة للمخطط لمنطقة  التشريعات السائدة

 الدراسة

 التحليل العمراني لمنطقة الدراسة 
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 الأٚي .ثّٛلؼ١ٓ اٌّشحٍخ ٌٙزٖ اٌٛظ١ف١خ الاعزؼّبلاد اسرجطذ -4

 .ٚاٌصرٕبػ١خ اٌزجبس٠رخ اٌٛظ١فخ ٠ردٞ يِٚبصا إر اٌّذ٠ٕخ عٛق

 شبسع اٌىٛس١ٔش ٟٚ٘ ظٙشد اٌزٟ اٌجذ٠ذح اٌيٛاسع ٚاٌضبٟٔ

 الاعرزؼّبلاد ثٙرب اسرجطرذ ٚاٌزرٟ ٚاٌّابفظرخ ٚاٌّيرشٚع

 (  خذ١ِخ)ٚاٌ الإداس٠خ
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 .99ص 2898,  ثغذاد جبِؼخ

 (2-1ي )اٌجذٚ

 نًذيُت انكىثوانقاَىَي يشاوم انخةىس انىظنمي وانؼًشاَي 
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 ٌرزا اٌّذ٠ٕرخ، ػٍرٝ ٚفٍغرفزٗ

 ِغرزم١ّخ ثيررٛاسع جربءد
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2227واسط– راني العم التخطيط مديرية : المصدر
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ِٕطمزٟ  في صيادة يساوت انًُى انؼشىائي وخاصت في جأاهً -2

 اٌاى١ُ ٚاٌجٛاد٠ٓ فٟ ِٕطمخ اٌذساعخ )ِذ٠ٕخ اٌىٛد(.

1- 

 

0- 

 

6

2880

2 02881

101332 

1 2212881

٠زُ ٚظغ اٌغشاِبد ػٍٝ ظٛء وً ِخبٌفٗ ِٓ اٌّخبٌفبد  ٌُ -4

( ٌٍّجٍظ سفغ دػبٜٚ لعبع١خ ظذ 28) اٌّبدحفٟ  اٌّاذدح

رىْٛ اٌغشاِبد ػٍٝ ظٛء  ثا١ش اٌّرعغبد أٚ الأشخبص

ِٚمذاس اٌعشس اٌزٞ عججزٗ رٍه اٌّخبٌفخ ٚلذ  اٌّخبٌفخحجُ 

اٌعشس  إصاٌخػٍٝ ٚجٛة راًّ رىب١ٌف  11ٔصذ اٌّبدح 

 .اٌابصً ثغجت اٌّخبٌفخ

  شاس حخصنص اسسا ي انًمخىوت  انخصشف في أايء -9
انخجاوص ػه  انًساواث انخضشاء وانخذياث انؼايت ب

 .وح ىيهها إن  الااخؼًال اكُي

7

1331

1 4511004

 

2 991331

اٌؼمبساد اٌزٟ  أصابة٠زُ دسط فمشح ثٛجٛة رؼ٠ٛط  إْ -2

اٌّٛجٛدح فٟ اٌؼمبس ػٕذ رمذ٠ش ثذي  ا٢صبسٚفك ل١ّخ  أصبسارعُ 

  ّلانلاعز

ثٕظش الاػزجبس  الأخز أعبط٠زُ اٌزٛع١غ ٚاٌزط٠ٛش ػٍٝ  إْ -1

دٚس اٌؼجبدح ( ا١ٌّّضح ٚػٍٝ ٠ٛ٘خ 3اٌافبظ ػٍٝ ٠ٛ٘خ 

 إٌّبغك اٌزٟ رزٛاجذ ف١ٙب

غ١ش إٌّمٛي ِىبفئخ  ٌلأصش٠جت ِٕح اٌيخص اٌّىزيف  -9

 ا٢خش٠ٓوجض٠خ ػٍٝ ػٍّٗ ٚاوزيبفٗ ٌزىْٛ ِافضا 

 أٚ الأسضِبٌه  ٌغشض ِٕغ اٌّيبوً اٌزٟ لذ رمغ ث١ٓ -8

اٌزٟ رعُ  الأسضصبحجٙب ِغ صبحت حك اٌزصشف فٟ 

ٚرشاص١خ غ١ش لبثٍخ ٌٍٕمً ٚجٛة اٌزٛظ١ح  اٌّغجك  أصش٠خِٛالغ 
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ػٕذ رٕظ١ُ ػمذ ِٕح حك اٌزصشف فٟ  إظبف١خدسط فمشاد  أٚ

 الأسض٘زٖ  أشغبيثبٌٛاججبد ٚاٌامٛق لجً  الأسض

فمشح جذ٠ذح ٟٚ٘ ٚظغ غشاِخ ػٓ رٍه  إظبفخ -23

ٔص  اٌمبْٔٛػ١ٍّخ اٌزٕم١ت فٟ ح١ٓ  أصٕبءاٌجغ١ّخ  اٌّخبٌفخ

 اٌزٕم١ت فمػ  إ٠مبفػٍٝ 

 ا٢صبساٌزٕغ١ك ث١ٓ داعشح  إ١ٌخ إٌٌُٝ ٠زطشق اٌمبْٔٛ  -22

ٚاٌزشاس ٚث١ٓ اٌغٍطخ اٌزٕف١ز٠خ اٌشاصذح ٌابلاد اٌزجبٚص ػٍٝ 

 ا٢ْٚا١ٌبد اٌّزبثؼخ ٌابلاد اٌزجبٚص .فٕشٜ  ٚا٢صبساٌزشاس 

ٚص ػٍٝ اٌّذْ اٌزشاص١خ ِٓ لجً عبو١ٕٙب اٌىض١ش ِٓ حبلاد اٌزجب

 ِابعجخ أٚٚثذْٚ ِزبثؼخ 

 الأشخبص أجلاءٌُ ٠ٕظش اٌمبْٔٛ اٌابٌٟ ِغأٌخ  -21

اٌزبس٠خ١خ  ٚالأث١ٕخ الأصش٠خاٌّؼ٠ٕٛخ ِٓ إٌّبغك  أٚاٌطج١ؼ١خ 

 ٚاٌزشاص١خ ِٚاشِبرٙب ٚعجً ِؼبٌجزٙب

 نى يجذ أي بذائم َاجؼت نًشكهت انخجاوصاث

8

1331

2921330

1042891

( نسُت   431) يىٍخ اٌمبْٔٛ حبٚي ِؼبٌجخ ِ -20
ٌُٚ ٠أخز ثبٌاغجبْ إْ إٌّبغك خبسط اٌزص١ُّ  4894

 الأعبط لذ رىْٛ ِٕبغك رٛعغ ٌزص١ُّ لاحك 

فٟ فمشاد اٌمشاس سظٛخ ٌلأِش  أِْٓ اٌّلاحع  -24

  اٌٛالغ ثز١ٍّه اٌّزجبٚص٠ٓ ثذي ِٓ ِؼبلجزُٙ أٞ ِؼبٌجخ اٌخطأ.

بد فٟ رىشاس اٌابٌخ ٚإ٠ج إػطبء ِشٚٔخ ٌٍّزجبٚص٠ٓ -29

.ِغٛؽ لبٟٔٛٔ ٌٍزجبٚص

29883231

31

32

Karin

                                                           

(82 )- Karin- Walter, "Legal Aspects of Decentralization", op.cit, P13. 
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 التشزيعبث والمىاًيي والمزاراث العزاليت:

 .1008( نسُت 12 اَىٌ انً افظاث غنش انًشحبط با هنى س ى ) -2
 .1009( نسُت 2انُظاو انذاخهي نًجه  ي افظت وااط س ى ) -1
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