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 تقويم كفاءة موقع النشاط التجاري في منطقة حي الاعلام
 أ.م.د مصطفى عبد الجليل ابراهيم 

 همام كريم كاظم الخفاجي
 humamkafagy@yahoo.com :  العنوان البريدي

(  قة حي الأعلام)منطم التأثير المتبادل مع السكان فييُعنى بدراسة كفاءة النشاط التجاري وحج ان هذا البحث : المستخلص
وتقويم موقع النشاط التجاري فيه والتركيز على المشكلات التي يعاني منها النشاط التجاري والعشوائية في توزيع تلك الخدمات  

اً للمعايير التخطيطية للنشاط التجاري وفق لرصد السلبيات وايجاد الحلول لها  محاولة , يُعتبر هذا البحثعلى المحلات السكنية 
 كفاءتهُ . جل النهوض بالواقع التجاري ورفعمن أ طلب الحالي والمستقبلي عليهاال لكي تستوعب

ان كللل مدينللة مهمللا صلل ر حجمهللا ق ف نظهللا تقللدم و للائذ لسللكانها ق وتأهللذ هللذي الو للائذ حيزهللا المكللاني علللى  للكل اسللتعما ت 
د مللن أهللم العناصللر التللي تسللاعد علللى تأ ديللة الو للائذ تتقاسلم ارض المدينللة ق وهنللاع اسللتعما ت عللدة تمتللل الخللدمات ق والتللي تُعلظ

 داهل المدينة بنجاح .
لتوسلع ونملو المدينلة ق لت طيلة الطللب عللى  لسلكان المدينلة اصلبر رلروريا المقلدم النشلاط التجلاري  انظ تقويم كفاءة مستوى هدملة
, ولتقيليم مسلتوى الخلدمات التجاريلة  بشلكل هلا ق والى الخدمات التجارية  في المدينة بشكل عام ةقدمجميع  انواع الخدمات الم

ل رض تقويم مستوى هدمات النشاط التجاري دراسة واقع حال منطقة الدراسة ق و   بد منفأنه    ة الى منطقة )حي الأعلام(المقدم
المقدمة في منطقة الدراسة في المرحلة الأولى تم دراسة واقع حال الخلدمات التجاريلة الموجلودة كملاً ق ومسلاحةًق وتوزيعلاً مكانيلاً ق 

تللك علن واقلع حلال  البيانلاتجملع لالميلداني  بشلكل كبيلر عللى المسلرالدراسلة ت وعلى مستوى الحي والمحلات السكنية , واعتملد
لات العلاقلة   والمؤسسلات الحكوميلة اللدوائر ملن هللال أهلذ المعلوملات والبيانلاتن الخدمة  المقدمة لسكان في المدينلة ق ولللك مل

 .حي العلام  منطقةت التي تتعلق بالنشاط التجاري في معلوماجمع ال لمن أج
اما المرحلة التانية من الدراسة  فقد تمت عن طريق تقويم الخدمات التجارية الموجودة على روء النتائج التي تم التوصل        

جداول احصائية( , وبيان نواحي القصور الموجودة  رائط موروعية ومخططات بيانية ق و اليها من المرحلة السابقة )مورحة بخ
 بها بالمقارنة مع المعايير المخصصة لذلك وتحديد مستلزمات نموها مستقبلا . 

 

EVALUATION OF THE  EFFICIENCY OF LOCATION OF COMMERICIAL 
ACTIVITY(case study BaghdadCityin AL-Ialam Community) 

humamkafagy@yahoo.com 

 

Abstract : 
This project is concerned with the study of the efficiency of the commercial activity and the 

mutual effect with the population of Al-Ialam Community and to evaluate the location of 
commercial activity in it and to concentrated on the problems from which commercial activity 
suffers and random distribution of these locations,Therefore, this project is an attempt to detect 
those negative aspects and to find solutions according to the planning standard to comprehend 
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the present and future demands on that service  in order to promote the commercial reality and 
to improve its efficiency. 

Every city, however small in size, renders functions to its population. These function take 
their spatial space in the form of uses that shares the land. There are many uses that take the 
form of services which is an element helpful to perform functions inside the city successfully.   

The evaluation for thelevel of commercial Activity service rendered on the urban regions had 
becames necessary specially inthe frame for growth , expansion of the town & the increasing of 
all kinds of this service rendered to the town in generally and to the commrcial activities on 
particularIn order to evaluate level of commrcial activity rendered to A regional of study “Al-
Ialam Community”, it was necessary to study the real situation in the region of study, and the 
existing and economical infrastructure. In order to valuation of the level of commercial services 
rendered in the region of study as a first step, the real situation of commercial services in 
quantity, area, spatial distribution and on the level of neighborhood and residential regions. The 
great part of study depended on the fielded works on collecting data from the realitty of the 
studied region & the level of commercial services rendered there through collecting information 
from the relevant institutions and offices so that we obtain data concerning the reality of the 
commercial activity of the region.  

The second stage of the study is an evaluation of the commercial services in the light of the 
results found in the previous stage (illustrated with maps and chart figures and tables), and 
showed the aspects of existing defects as well as comparison with the standards allocated 
therein the determination of the future growth requirements.    

 المقدمة-1
هتيرت منطقة حي الأعلام للدراسة لكونها تجمع حضري رمن قاطع الر يد والذي هو بدوريُ يُعد أحد قطاعات ب داد  أ  

  نسبةيارعليها فعلى الرغم من ص ر الالأربعة عشر وبسبب العشوائية التي يعاني منها توزيع النشاط التجاري فيها فقد وقع الأهت 
التي تقدم فعاليات مختلفة تهدف   الركائز من أهمأستعما ت الأرض , لكنهُ يمتل    مجمل مساحةالنشاط التجاري من   اي يش لهتال

 الى ا باع حاجات المجتمع من أنماط السلع والخدمات التجارية .  
ونظراً للكتافة السكانية العالية التي تشهدها مدينة ب داد فقد يحدث أن تضم منطقة معينة منها عدداً كبيراً من السكان لأسباب 
عدة , في حين يتخلذ النشاط التجاري فيها عن تأدية دوريُ  لسد احتياجاتهم المتزايدة من السلع والخدمات التجارية , فتقل نسبة 
مساحة الأرض التي يش لها الإستعمال التجاري مقابل أعداد السكان الذين يقيمون في للك الحي وهكذا يبرز عدم التوازن في  

  تسليط الضوء على أن  ف,  يش لها في تلك المنطقة أو الحي    توزيع السكان وهدمات النشاط التجاري بد لة مساحة الأرض التي
المشكلةق ومعرفة م الخدم  فاوتالتقدار  هذي  توافر  للكينتج  و   السكنية في حي ا علاممحلات  للالتجارية    ةفي  تباين في    عن 

أمراً ررورياً للوصول الى مدينة لات كفاءة مقبولة لتحقيق سهولة   تبريُع   للك  تفسيران  كفاءة هذي الخدمات المقدمة للسكان و 
ن من الضروري فأولذا  ,أفضل السبل لمعالجة هذي المشكلة  ق ويتم للك بأيجاد  مواطنينالخدمات التجارية من قبل ال  الوصول الى
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المنطقة وكفاءة نوعية   في  التجارية  الخدمات  التركيز على مدى توفير  الدراسة  في منطقة  التجارية  الخدمات  تقويم كفاءة  عند 
الخدمات  مستوى  تقويم  في  ومترابطة  متداهلة  علاقة  لها  المؤ رات  هذي  أنظ  ال  ق  للخدمة  المكاني  والتوقيع  ق  المقدمة  الخدمة 
التجارية المقدمة ق لأنظ زيادة مستوى الخدمة المقدمة  تتوقذ على توفير الخدمة فقط وانما يجب توفيرها بكفاءة رمن معايير  

 متفق عليها وتحديد الموقع المناسب للخدمة مما يزيد من فعالية الخدمة المقدمة.  
 بحثال مشكلة 1-1
التوازن   عدم  السكان  يفرز  توزيع  المدينة  بين  في  هدم  الموجود  تش لها  التي  على    ارافياً   عبئاً   ةالتجاري  البنية   ةوالمساحة 

يعان التسوق  , حيث   امنه  ون السكان في عملية  فيها  التجارية  الأرض  استعما ت  المنطقة بسبب ص ر مساحة  في  المقيمون 
يترجم هذا العبئ من هلال درجة الأبتعاد أو الأقتراب عن مستوى المعيار الو يفي الذي يخصص عدداً من الأمتار المربعة  

 لكل نسمة من السكان بما يحقق اكتفاءيُ من الخدمات التجارية بد لة المساحة التي يش لها.
المعيار  مستوى  تحقق  هلال  من  تحقيقها  يمكن  التجارية  الأرض  وإستعما ت  السكان  توزيع  بين  الموازنة  فان  أهرى  بعبارة 

 التجاري فتبرز المشكلة عند عدم تحقيقهُ .  
 بحثفرضية ال 1-2

مساحات مناسبة من النشاط التجاري في حي الأعلام بما يتناسب مع المعايير الموروعة من قبل وزارة التخطيط ,وفي ان توفير 
 مناطق يكون موقعها مناسباً لتوفير هدمة متوازنة لجميع سكان المنطقة يمتل حلًا لمشكلة النشاط التجاري في منطقة الدراسة . 

 بحثهدف ال 1-3
 -تبعاً للمشكلة البحتية يظهر الهدف الآتي :

من  وعلى مستوى كل محلة    ا علام  حيفي  التجارية    بين توزيع السكان وإستعما ت الأرضتوازن المكاني  تحقيق ال
{ ,  / نسمة , نسمة/ محل2ط }م, بما يضمن تحقيق مستوى المعيار الو يفي المستهدف على وفق معايير وزارة التخطيمحلاته  

 -وتتحدد أهداف المشروع بالأتي :
المقدمة -1 التجارية  الخدمات  مع  السكان  ومقارنة حجم  للمدينة  بالنسبة  التجاري  النشاط  موقع  كفاءة  بد لة   قياس مدى  فيها 

 ( في كل محلة. المعيار )نسمة/ محل
 (./ نسمة2د لة المعيار الو يفي )مامكانية التوصل الى احتساب مساحة استعما ت الأرض التجارية ب -2
 تحديد نطاق الخدمة للمراكز التجارية في الحي بد لة عدد السكان المخدومين .  -3
 

 دراسة إستعمالات الارض والتصاميم الأساسية : ول  المبحث الأ
 تمهيد 

الى    في هذا المبحث انواع ا ستعما ت كافة وكيفية فهم  ا  سنتطرق  التي تحوي  ستعما ت الأرض والتصاميم ا ساسية 
علاقة الترابط بين استعما ت ا رض من جهة والأستعمال التجاري من جهة اهرى ومقدار الترابط بين هذين المفهومين والتنفيذ  

 بمصطلر استعما ت ا رض  ختصي  ,وسوف يقسم هذا المبحث الى جزئين الأول  لكلا المفهومين عند اعداد التصاميم ا ساسية
(Land Use ومعرفة ابعادي والتطرق الى نظرة البعض حول حقيقة هذا المفهوم وكيفية التعامل معه ,و )يجب    في للك ما  سنركز

التفاعل بين الأستعمال التجاري    على المخطط ان يتعامل معه من أصناف استعما ت ا رض لكي يحقق هدف الدراسة من 
تورير هذا المصطلر ومحاولة    فيه  يتم  (حيثMasterplan)للمدينةبالتصميم ا ساسالتاني فيهتم    الجزءاما  ,  وهذي ا ستعما ت

 ومعالمهذا المفهوم    متطلباتو   ا ساسلاستعما ت ا رض  متعلقة به , وتورير نظرة المخططال ساسية  ا عامة و المبادئ  الفهم  
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الحضرية  ,  نجاحه لللبحث منطلقين من فهم استعما ت ا رض  العام  لدينا هلفية علمية حول ا طار  والتصاميم  وبذلك تتكون 
 المبحث التاني.هلالها ان ندهل الى  والتي يمكننا منالأساسية 

  في المدينة   ستعمالات الأرضإ2-1

ان مللن أهللم المت يللرات المللؤثرة علللى كتيللر ممللا يخللص أسللتعما ت ا رارللي هللو العامللل ا قتصللادي  )عامللل الللربر( مللن         
وحدة المساحة المبنية والمفتوحة حيث تحدث موازنة بين كلفلة الحصلول عللى موقلع معلين والملردود المتلأتى ملن ممارسلة الو يفلة 

ستعمال أرض(مواصفات معينة تحاول أن تحققها قبل أن توقع نفسلها امن هذا الموقع . وهنا ينب ي ا  ارة الى أن لكل و يفة ) 
هلو ملا يلؤثر فلي النهايلة عللى التركيلب النهلائي داهليلا املي التجالب أوالتنافر الو يفي بالتالي يكون ع وفي موقع ما من المدينة 

للمدينة. وتجدر ا  ارة الى ان هذي المت يرات تكون مرحلية ال ليس كل ما هو صالر للو يفة السكنية ا ن سيبقى  حقلا وكلذلك 
لللى الحللال بالنسللبة للصللناعة. ومللن هنللا تحللدث  للاهرة هجللرة الو للائذ مللن والللى منللاطق جديللدة فللي المدينللة بللدافع الحفللا  علللى أع

 للاهرة صللحية تعكللس التبللدل الحضللاري هللي أن  للاهرة تبللدل الو للائذ وتعللددها وزيللادة التعللدد ,و مللردود ممكللن مللن التوقيللع الجديللد
اللذي يصليب مجتمللع المدينلة وأقاليمهلا. والللذي يزيلد ملن فاعليتلله عاملل التجلالب والتنللافر اللو يفي وهاصلة بالنسللبة للملدن الكبللرى 
ويمكن أ هار أثر متل هذا الت ير على درجة الت ير أو التحوير الحاصل على الوحدة المعماريلة جلراء التبلدل أو الت يلر اللو يفي 

 ,1983،  الاشععع )الو يفلة ي مملا يعكلس العلاقلة العضلوية الجدليلة بللين ا ثنلين وان تفلاوت تلأريغ حلدوث الت يلر بللين ا ثنلين فل

 .(124ص
 اهداف تخطيط استعمالات الارض: 2-3

  قليملي والمسلتوى ا )المسلتوى اللوطني والمسلتوى هلي :  التخطليط لأسلتعما ت ا رض عللى ثللاث مسلتوياتيمكن ممارسة  
 :(36,  2001)غنيم ,  ة فان تخطيط استعما ت الأرض يهدف الى عدة أهداف هيوعلى هذي المستويات كاف (محليال
 . ت القائمة كلاالحلول للمشر هذي الحاجات وايجاد افوالمستقبلية للسكان وتقييم قدرة ا رض على تو  نيةا  تقدير الحاجة -1
الر العاملة فلي الحارلر ية والمصت المتنافسة والناتجة عن التضارب بين المصالر الشخصورع الحلول المناسبة للأستعما   -2

 . والمستقبل
 .تسيطر على توجيه المجتمع وتنميتهالبحث عن حلول وهيارات مستدامة , واهتيار الحلول التي تشبع الحاجات القائمة و  -3
 ة .يبالت يرات السل ة ومنع حدوثاحداث ت ييرات ملائم -4
 هم .تكلاحل مشتحقيق تخطيط أكتر تطوراً ونجاحا وملائمةً لحاجات السكان و  -5
عمال السكني مع ا ستعمال آهر لتأمين عدم حصول مشكلات بيئية , كتداهل ا ست استعمال رمان عدم تداهل استعمال مع  -6

 . الصناعي الملوث 
 :إلى الإستعمالات التاليةللمدن  الأرض إستعمالات تصنف 2-4

 .استعما ت الأرض السكنية (1

 استعما ت الأرض لأغراض النقل  (2

 ستعما ت الأرض التجاريةا (3
 استعما ت الأرض للصناعة . (4

 ستعما ت الأرض للخدمات المجتمعية )التعليم والصحة والتقافة( .ا (5

 استعما ت الأرض للخدمات الصحية. (6

 . استعما ت الأرض للترفيه (7
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 الارض:  استعمالات عناصرالسيطرةعلى2-5
  مع العناصر هذي التتفاعل  والسكان والنشاطات  المواقع :وهي ا رض استعما ت تخطيط للسيطرةعلى ثلاثةعناصرمهمة هناع
 ( 1-1الشكل ) في مبين اوكم االبعض بعضه

 
 ستعمالاتالارض إ عناصرالسيطرةعلى:(1-1شكل )

Source :Chapin, F. Stuart,. "Urban Land Use Planning", Second Edition, 1972, p 56 

 
 هنععا و الارض اسععتعمالات اعتمععاد اععوابط يكععون طريقعع  عععن الذي  تؤثر في المجال  تعُدإستعمالات الارض القائمة لاي مدينةحقيقة واقعة

 :((Chapin ,F. Stuart,1972,p56 وهي العامة المنفعة وهي لصالح استعمالات الارض اوابط استعمال تستلزم عامة خمسةاهداف

 وبقيةا ستعما ت (, التجارة , الصناعة, للمجتمع )وحمايةاماكنالسكن المؤاتي التطور ل رض ا رضت استعما   تعزيز -1

 المجتمع.   يؤثرفي كي للارض الخاطيء ا ستعمال أوردع منع -2

 الأرض. استعمال اساءة تجنب -3
 .ا رض واهمال ا رض استعمال عدم حا ت تنظيم -4
 اكترملائمة. غراضلأ ا رض ستعمالا عادةا  توجيه -5

  سلللتعما ت عمليلللةالتنطيق طريلللق ا رض علللن عمليةاسلللتعمال تلللنظم الحكوميلللةالتي تنفيلللذهاباعتمادالقوانين يلللتم الملللذكورة آنفلللاً الضلللوابط  ان
 .ا رض استعما ت توجيه السيطرةعلى ا نشطة ل رض انواع وفق على قطاعات الى المدينة تقسم العملية المختلفة , وبهذي ا رض

بحسلللب فهلللم  حاتلمصلللطلتعلللاريا واملللن اللتصلللميم ا سلللاس مجموعلللة ل ان( :  مفهاااوم تالتعريااا ال التصااااميم الأساساااية   -2-6
تخطليط الملدن , ويمكلن تعريفله عللى  ط المكلاني اوالتخطليالتصميم ا ساسي او التخطيط العمراني او )ابرزها؛ , ومن  ينالمختص

عللى درجلة ملن ا نسليابية والراحلة أ النقل بشكل يضمن ا بنية وطرق  ونوعوتحديد صفاته انه فن وعلم تنظيم استعما ت ا رض  
, ويرهلاجلري اعلادة تخطليط المدينلة وتطتعللى اساسله و  ةنليبنلاء المدية لانله الوثيقلة الرئيسل  عللى  وعُرظف(1, ص  1987الجابري ،  )

عللن  يللرعبتانلله ب ف كللذلكِ  رظ ويعلل(101, ص 2000 كمونععة ، ) لمدينللةليشللكل الهيكللل التخطيطللي  وهكللذا فلل ن المخطللط ا سللاس
تعكلللس  وعليللله فللل ن هارطلللة المخطلللط ا سلللاس ,(7, ص1987الانبعععاري ، )لمدينلللةعمليلللة تنميلللة االسياسلللات العاملللة التلللي توجللله 

 تالتوزيعلللات المكانيلللة  سلللتعما  كلللذلك يحللددعللللى المللدى البعيلللد, و  وتطورهلللا المخطللط الشلللامل اللللذي يورللر اتجلللاي نملللو المدينللة
 .المختلفة داهل المدينة ويبين كتافة هذا ا ستعمال وطبيعته ا رض 

 : أسباب وضع المخطط الاساسي للمدينة2-7

 :( 62,ص1999حميد، )تورع المخططات ا ساسية للمدينة لمعالجة ا سباب الموجبة  عدادهاق التي يمكن اجمالها بما يأتي 
تنظللليم المدينلللة بشلللكل عقلانلللي والعملللل عللللى حلللل مشلللكلات التوسلللع والنملللو الحاصلللل نتيجلللة لزيلللادة السلللكان والهجلللرة وزيلللادة  -1

الفعاليات الصناعية والخدمية والترفيهيلة واحتوائهلا والسليطرة عللى التوسلع العشلوائي وتوجيله التوسلع بشلكل مخطلط با تجاهلات 
 . تكالياالالصحيحة وباقل 
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 عدم فسر المجال امام هيمنة أي قسم او فعالية على ا هرى ال تكون السيطرة من هلال المخطط وبالمعايير التخطيطية. -2
فصل المناطق السلكنية بقلدر ا مكلان علن المنلاطق الصلناعية لتقليلل الضورلاء والتللوث الحاصلل منهلا وابعلاد السلكان علن  -3

 المضايقات وا زعاج.
 .متناول المناطق تخصيص مناطق هاصة للاسواق واماكن انتظار المركبات بأن تكون قريبة وفي مناطق التبضع وفي  -4
اقامة  بكة طرق حديتة تتما ى مع التطور الحاصلل والتوسلع المتوقلع فلي حركلة الملرور واحتسلاب علدد اللرحلات وسلاعات  -5

 .الذروة وتوافر الأمان في الرحلات

 الحاجة الى حماية المدينة من هلال انشاء المناطق الخضراء والترفيهية والراحة. -6
 .تحقيق مبدأ سهولة الوصول بين النشاطات المختلفة -7

وجلله او المسلليطر علللى نمللو الم بأعتبللاريُ  لمدينللةا ساسللي لمخطللط الضللمان نجللاح ل: مواصاافات المخطااس الاساسااي للمااد  2-8
 -:(134, ص1980، )الاشع هي  ة من المواصفاتمن ان يتصذ بمجموعلابد له ف المدن

التوزيلع  ت ا رض ملن هللال توزيلع الفعاليلات بشلكل ينسلجم ملع سلتعما ات  لاملة ورلع سياسل عن طريقوتتم الشمولية :   -1
 لمدينة.لرسم صورة متكاملة عن ا الو يفي 

 .امعالجتهامكانية و  ا ساسي تنفيذ المخطط المخطط على استيعاب وحل المشاكل عند ويقصد بها قدرةالمرتنة :  -2
 عالية. اوهو القدرة على التنفيذ بدقة علمية وتكنولوجي: العلمية -3
ا سلاس عللى  لكل مراحلل زمنيلة ال انله دائملاً ينظلر  أن يكلون تنفيلذ المخطلط تسمى احيانلاً بطلول الأملد أيو الزمنية :   الفترة  -4

 سنة.(  20-15 )ا بينمتترتوح   لفترة الى المخطط 
 دعم وامكانيات.الى : ان كل عملية تخطيطية او كل مرحلة تحتاج الدعم تالامكانيات-5
 .يحدث مستقبلًا في المدينة : هي قدرة المخطط على استيعاب التطور الذي  القدرة -6
 .صادر مالية للقيام بتنفيذ المخطط ا ساس : وهي ايجاد م  المادي توفر الدعم -7
وبطللرق مبا للرة  والنللدوات اقامللة ا سللتفتاءات عبللر ونقصللد بهللا المسللاهمة بعمليللات التخطلليط كافللة. .  المشاااركة الجماهيريااة -8
 العملية التخطيطية.هذي وغير مبا رة وتوعيتهم بأهمية ا
 

 المعايير التخطيطية للخدمات التجارية  :     ثاني المبحث ال
 تمهيد 

إن المعايير التخطيطية تختلف في رؤيتها من دولة الى أخرى بحس  طبيعة مستويات التحار والدخل والرفاهية الاقتصادية       

مؤهلات  من  الدولة  تملك   ما  الى  الاحيان  أغل   في  تعود  هذه  الاختلاف  وأوج    , الدولة  سكان  بكنفها  يعيش  التي  والاجتماعية 

والدولة) والسكان  الحارية  السياسات  بين  التفاعل  مدى  أساسها  على  يتوقف  واجتماعية وجغرافية  ,  إقتصادية  ,   2009الطيف 

 (. 246ص

 

 :جاريةفي المدينة ت نطاق الخدمة الت تجارية معايير توزيع الخدمات ال3-1
نطاق الخدمة للمراكز التجاريلة: تعنلي المسلاحة الج رافيلة التلي يخلدمها المركلز التجلاري ق ويحلدد هلذاالنطاق بملا تقدمله المؤسسلة 
التجاريللة مللن الخدمللة لمجموعللة مللن السللكان ق ويختلللذ نطللاق الخدمللة لكللل موقللع تجللاري حسللب عوامللل متعلقللة بجالبيللة الخدمللة 

( يورلر نلوع الخلدمات التجاريلة ق ومسلاحة نطلاق الخدملة ق وا سلباب 1-2لسلكان ثانيلاً ق والجلدول رقلم )المقدملة اوً  ق وبحجلم ا
 المبا رة لإهتلاف سعة هذا النطاق.  
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 ( توزيع الخدمات التجارية في المدينة ونطاق الخدمة 1-2جدول  )  

 ( بتصرف من الباحث .47 -46 , 1979أمانة ب داد, : )التصميم الأنمائي الشامل  لمدينة ب داد ,المصدر
 

التخطيط  :  رضالأ   لاتستعماإمعايير  3-2 الحياة في   تحسن نوع  من اجل  هاصة  ومعايير  تشريعات  ورعب  يةالعراق  قامت وزارة 
المسوحات  كتير  ال  اءأجر قامت بف  نمدال  نصرم القرن الممن  سبعينات  ال  منذُ و   الديموغرافيةالتخطيطية و الج رافية و والدراسات  من 
  ضمنتوت  تحتيةالبنى الالفوقية و لخدمات  من ا  واسعاني جانبا  ط العمرا يخطتالعديدمن ال  ناولت, وقد ت  ا ساسية  هاتصاميم  كافةل

الحضرية  تحديد  بالتفصيل   ا رض  لإستعما ت  التخطيطية  )  مورر  كماو المعايير  الجدول       2009,الطيا  ) (2-2في 
247 .) 

 

 2000العراق لغاية عام بمعتمدة ال للخدمات المختلفة معايير التخطيط يواح (2-2جدول )

 
 ت 

 الخدمة 
 ةر العالمي ي ي االمع ةر المحلي ي ي االمع

 ( /نسمة 2م )  المعيار المساحي الاستعمال   مكان              ( نسمةلكل 2ترم)

 ععععع /نسمة 2م 2 قليم الأمركز في  تجاري  1

 ععععع /نسمة 2م 8 إنتاجي صناعي 2

 60إلى 40 /نسمة 2م 50 نزل المفي  سكني    3

 ععععع /نسمة 2م 25 داخل المدينة  نقل  نقل 4

 1,5 0,12 دينيالمركز ال ثقافي 5

 اداري  6

 0,06 مركز الادارة المحلية 

 0,1 مركز شرطة  0,2

 0,048 مركز دفاع مدني

 تعليمي  7

 طفل لكل  2ترم 35 مساحة الرواة ل 2تر(م  3500 – 3000) شعبةلل (طفل/30إلى25رياض الاطفال )

 مساحة المدرسة ل 2متر(  3500 – 5000) شعبة لل/  طال    ( 36مدرسة إبتدائية )
طال  في  27
 شعبة ال

 شعبةلل  /طال  (  42-36مدرسة ثانوية )
مساحة  ل 2ترم ( 15000 – 10000)

 المدرسة 
- 

 249 -248,ص  2009علي,محسن والجميلي , رياض كاظم , خدمات المدن , عبدبراهيم وإلمصدر: الطيف ,د. بشير ا                 
 

التجاري معاييرالإ 3-3 المقترحة من    :ستعمال  التقسيمات  المعايير ندرج هنا  البولندية  قبل  قبل بيان هذي   (بول سيرفس)الشركة 
ا نمائي الشامل لمدينة ب داد حتى التصميم تقرير والذي تضمنه  1973عام في لمدينة ب داد  يةميم ا ساساالتص توالتي ورع

لنا فهم  كي  ل  م   2000عام   الإنمائي  التصميم  تقرير  )هي    مستويات   على   مدينة ب داد  حيث تم تقسيم  الموروع ,هذا  يتسنى 

 :  (47ص ,1979, امانة بغداد ,  2000امل لمدينة بغداد حتى عام الش
 .المحلة السكنية  -1
 .الحي السكني -2

المدة الزمنية التي يحتاجها  موقعها  نوع الخدمات 
السكان للانتقال من المسكن  

 الى السوق مشياً )دقيقة( 

 نطاق الخدمة  
)نصف قطر الدائرة( 

 )متر( 

 السب  المباشر لسعة النطاق

امن المحلة   السوق المحلي 
 السكنية

منطقة السكن قريبة جدا من   300  - 250 10 - 5
 الموقع

امن الحي   سوق الحي 
 السكني

 تخدم اكثر من محلة سكنية 800  - 500 15 - 10
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في   للك مورر كماوالحي والقطاع و    السكنية لمحلةاالتجاري  النشاط ستعمالمعايير اعرض منا هنا ب د قوق.القطاع السكني -3
 .  ( 5-2( و)4-2( و)3-2)  التالية :جدول الجداول 

 السكنية .  المحلة في  ة التجاري الأنشطة  ستعمال ( : معايير ا 3 -2جدول ) ال

 هكتار(بال)  ت مساح العدد اءبن النوع 

 فرد  لكل 2تر(م0,8 – 0,6ص )ي خصتم ت ي 
(2 ) 

0,30 – 0,40 

 غذائية ل تجهيزات امح

 ( 2) فواك  وخاروات 

 ( 2) ة قصاب محال ال

 ( 1) خبز محال لل 

 ( 1) ي كو محال لغسل الملابس وال

 ( 1) تصليحالصيانة وال ل امح

 ( 1) حلاقة محال لل 

 ( 1) مقهى

 0,47 – 0,35 مجموعها الكلي  

 . 251ص   , 2009,  " خدمات المدن   " , ، واخرون مصدر: الطيف , بشير أبراهيم 
 

   السكني  الحي في التجاري  النشاط   ستعمال  ( : معايير ا4 -2جدول )ال

 هكتار( بالالمساحة ) العدد اءبن النوع 

 لكل شخص  2(م  0,8 – 0,6يخصص ) 

_ 
 مركز تسويق  0,80 – 0,50

 مجمع للعدد والادوات 

 0,10 مكات  القطاع الخاص 

 0,90-0,60 الكلي المجموع                            

 252ص,2009 كليةالتربية,/جامعةبغداد, " خدمات المدن  " ,   اخرونراهيم وببشير أ دمصدر:الطيف ,            
 

 قطاع السكني   في  ة التجاري الانشطة ستعمال ( : معايير ا5 -2جدول )ال

 هكتار( بال) تهامساح عدد بناءالنوع 

 فرد  لكل 2تر(م0,8 – 0,6ص )ي خصتم ت ي 

1 

 

 10,0 – 7,0 مجمعات مركزية للاسواق( و مطاعمو مخازن)يشمل و  قتسو ال مركز

 3,0 – 2,5 سوق رئيسي 

 2,0-1,5 مكات  أعمال )القطاع الخاص( 

 15,0 – 11,0 الكلي المجموع                       

 .  253,ص 2009كليةالتربية , /جامعةبغداد, " خدمات المدن " ,  واخرونراهيم بلمصدر: الطيف , بشير أا

 :  التجاري  بالنشاطعلاقة المدينة  3-4
 وأن, ا هلرى الحضلرية  والو لائذ السلكن جانلب اللى, للملدن اللو يفيالهيكلل  فليالأساسلية  العناصلر من الخدماتتعتبر  

 أهلداف أبرز من ان,المدينة  سكان على للك وأنعكاس و ائذهذي ال في لالتا ه الىسوف يؤدي  الخدمات هذي  في  قصور  أي
 المختلفلة قلدراتهم تنميلة يكفلل بملاوالراحلة والعملل  للمعيشلةة ملائملاء جلو ا وهللق للسلكان  ئقلة حيلاة  تلوفير  هي  الحضري   التخطيط

 مللن حاجةالسللكان تلبيللة أجلللمللن و , ا هللداف هللذي تحقيللق فللي مللاً اه دوراً  يللؤدي الخللدمات تللوفيران و , فيهللا ا بللداعوتحفيللزهم علللى 
 الملدن فلي الحديتلة السلكنية المنلاطق تلنظمو  كنهمس من والقريبة المناسبة المواقع وفي ونوعاً  كماً  تتوافر أن  ينب ية  ءبكفا  الخدمات

 فلي والملاعلب الحلدائق ارلافةالى( جتماعية وإالتعليمية و صحية ال) ضروريةال الخدماتجعل  الى  تهدف  تخطيطية  معاييرا لوفق
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 كللان وقللد, اليهللا  دالسللاكنين  للأنها مللن التللي المقومللات تمتلللك سللكنية بيئللة هلللق ناضللمل السللكنية الوحللدات كتيللراعًن  تبعللد مواقللع
 ا أن, وا سللرة للفللرد ا سللتقراروا مان تللوفير فللي للللك أهميللة ومللع, لاتهللا السللكنية الوحللدة ينحصللرفي ا سللكان عللن الشللائع المفهللوم

 المللدن رقعللة وإتسللاع  الخللدماتمختلللذ  مللن الحضللريةهلا متطلبات وزيللادة اليوميللة دالحياةيللفتعق, ماهوعليلله علللى يبقللى لللم هلذاالمفهوم
 ا داءاللو يفي مع تتكامل الخدمات هذي لأن, السكنيةالمناطق  رمنا ساسية    الخدمات  توفيربعض  ررورة  الى  اقتضىج رافياً  
 . (2,  1985الي , ال ز ) السكنية للوحدات
 

 المحلة((تحدةالجيرة  مفهوم 3-5
 بالأنتملاءالى ا حسلاس وتعميلق السلاكنين بلين التقارب على تحقيقهاهوالحفا   المحلةالى  تسعى  ا ساسيةالتي  ا هداف  من
 تحقيلق بضلمان كفيللة ا هلداف وتعدهلذي, للسلكان الأساسلية والمتطلبلات الحاجلات تلوفير  ارلافةالى,  تمتلله  اللذي  المحللي  المجتمع

 12000-2400 بلين المحللات حجلوم حلدد العلام ا سلكان مخطلط أن, و وحدةالمحلة  في  هلقها  الى  نسعى  الوحدةا جتماعيةالتي
 فلي الواقعة المدارسا بتدائية مترالى 300-250 أي دقائق  سيرهمس  رمن  المساحةالواقعة(,ال ان  32,  1985ال زالي,)نسمة

 وعللللى, (وحللدةالجيرة) هنللا المسلللمى للهيكللل النواةا وليةالرئيسللية تؤللللذ اليوميللة المرافللق بعلللض والللى اللعللب سلللاحات والللى المركللز
 التصللميم)وكتافته السلكن لنلوع تبعللاً  فيله عددالسلكان يختللذ ولكللن عنصلرثابت هلي( هكتلاراً  50) البال للة المسلاحة فل ن هذاا سلاس

 .(46,  1979, 2000الإنمائي الشامل لمدينة ب داد حتى عام 
 الحي  تحدة مفهوم3-6

 تقاطع   على   حي  كل  مركز  ويقع,  ا حياء  مراكز  من  آهر   انموجاً   السابقة  الفقرة  في  والمبحوث  للجيرة  الأساسي  النمولج  ي طي
, (متر  800-750)  سير   بمسافة  محددة  بمساحة  أي  للجيرة  وحدات  أربع  الى  وحدتين  وتخدم  النقل باصات  قبل  من  تستعمل  طرق 
  مسافة   على  يسكنون   الذين  ا  خا   فأن  كاملة  جيرة  وحدات  الحي  نفولمركز  مساحة  يشمل  أن  بالضرورة  هذا يعني  ولكن

  ا حياء   لمراكز  المرافق  مكونات  مناهج  ان,ملائمة  ا كتر  للمركز  ا هتيار  بميزة  سيتمتعون   ا حياء  مراكز  من  عدد  من  متساوية
  متل   أيضاً   أهرى   عوامل  على  ولكن,    نفولها  تحت  للمنطقةالتي  السكان  مجموع  على  فقط  ليس  للك  ويتوقذ,  فيمابينها  تختلذ
الإنمائي الشامل لمدينة  التصميم) الغ..الحي لسكان ا قتصاديةالسائدة-ا جتماعة والطبقات,  أوالترفيهية الصناعية المناطق قرب

 . (74 , 1979,  2000ب داد حتى عام  
 :السكني  مفهوم القطاع3-7

  من   التجمع  يشبه  المعنى  بهذا  وهو,  ا حياء  من  مجموعة   تجمع   من  يتكون   أنه  بل,  السكني  الحي   من  أكبر  تجمعاً   ويعني
 جزءاً   السكني  القطاع  يمتل,    نسمة  ألذ  100  على  يزيد  سكانه  عدد  أن  أي,  دوكسيادس  تصنيا  حسب  الخامس  الصنذ
  وأن   ,القطاعي  المركز  في   الموجودة  الحضرية   والفعاليات  الخدمات  بكافة   ومزود  المدينة  في  الخدمات  من  لاتياً   ومكتفي  متكاملاً 

  تحصل   اأن  يمكنه  -الكبيرة  القطاعات  أي–  أنها  كما  ,حجماً   ا ص ر  القطاعات  مراكز  قبل  من  تخدم  حجماً   ا كبر  القطاعات
 عالية  كفاءة  وتحقيق  المدينة  مركز  له   يتعرض  الذي  الض ط  تقليل  يمكن  وبذلك  السكنية  ا حياء  مراكز  من  الخدمات  بعض  على
 (. 76,  1985ال زالي , )المدينة سكان  هدمة في
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 الحضرية  المراكز في السكنية المناطق (: تصنيا6-2جدول )
 المناطق                

  المقاييس
 القطاع السكني الحي السكني  المحلة السكنية 

 10000 – 6000 2400 – 1800 500 – 400 ( اسرة  )السعة  

 600 – 400 140  – 90 20  – 13 ( هكتار  )المساحة 

 170  – 70 180  – 90 225  -140 ( هكتار   /شخص  )الكثافة  

 .51  , 1977, الحضري   الأسكان ومعايير  أسس,  التخطيط  وزارة: المصدر
 

 3- 8  تعري  النشاط التجاري 

الجمللة و المفلرد ملن جهلة و بيلنهم وبلين  ةبلين تجلار  -كملا ونوعلا-النشاط الذي يلدعم عمليلة انتقلال وحركلة السللع والمنتجلات هو  
المسللتهلكين مللن جهللة أهللرى وتكتسللب لللذلك الطللابع التجللاري مللن حيللث التعامللل بهللا علللى وفللق مللن ا سللعارالتي يحللددها السللوق 
المحلللي والأسللواق المنافسللة الأهللرى المتعامللل معهللا حيللث تقللوم بتللوفير السلللع مللن جهللات متعللددة يشللارع فيهللا الأفللراد كللالحرفيين 

ان هنللاع علاقللة عضللوية بللين انتعللاا الو يفللة التجاريللة , طللاعين الخللا  والعللام علللى حللد سللواء والمنتجللين والصللناعيين مللن الق
وأهميتها بالنسبة المدينة وبين حجم وتنوع وسعة الأقاليم التي تتصل أو تتعاملل معهلا المدينلة . فكلملا كلان طلابع العلاقلات عالميلا 
كلما ارتفعت القيمة التجاريلة وبلالعكس فكلملا كانلت العلاقلات محليلة النطلاق كلملا تلدهورت الو يفلة التجاريلة ,وهلذا يفسلر الأهميلة 
التجارية لكتير من مدن الملوانئ . فلان لكفلاءة طلرق ووسلائل النقلل علاقلة متينلة ملع كفلاءة الو يفلة التجاريلة للمدينلة.ال ان لعاملل 

 . (193ص 1983، )الأشع المواصلات علاقة قوية مع سعة الإقليم الذي ترتبط أو تتفاعل معه المدينة
 : حجم النشاط التجاري 3-9

المدينة وهذا بدوري    فيها   العاملين  عددعلى  و ونوعها    التجارية  عددالمحاليعتمد على    التجاري   النشاط  حجم   ان        يعكس في 
 جديدةأنواع      هورعلى     جعلديهم كلما     ةالمعيش  متطلباتعددت  تال أنه كلما    مدينةالتلك    فيهم  دهلومستوى    السكانحجم   
 . (56, ص1998،خروفة) التجاريةا المستلزماتتلك  تبيع التي  المحالالتجارية والمنزلية مع زيادة عدد  السلعالبضائع و  من

 : في المدينة  أهمية الاستعمال التجاري 3-10

من  هذي الو يفة عن اهمية ر يتعبال ويمكن  المدينةحياة سكان المهمة في  ستعما ت من افي المدينة هو  التجاري  ستعمال ا ان       
 :  ( 190,  1983, الأ عب) هلال( 

و كل   الشوارعو والمحال  على أنماط الأسواق تهاتنعكس أهمي التي و   , المدينة من مساحة  المبنية التي تش لها  يرار نسبة الأ -1
 . التجارية  قدم متل هذي الو يفةت تيال بنيةا 
 المدينة( .  مركز  جوهرياً )فيموقعاً في المدن التجارية   نشطةتحتل الأ ها المكاني التوقيع -2

 
 
 
 
 
 

 

https://jpd.uobaghdad.edu.iq/
https://jpd.uobaghdad.edu.iq/index.php/jpd


 

   

 
 ــ  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

191 
 

P-ISSN: 1996-983X 

E-ISSN: 2960-1908 

 مجلة المخطط والتنمية 

Journal of planner and development 

  Vol 21    Issue 2    2017/1/2 

 ( أهمية الإستعمال التجاري للأرض 1 -2شكل )

 
 .  189,  ص1982جامعة بغداد،   عبا ، مط، "مورفولوجيا المدينة "  المصدر: الأشع ، خالص حسني

عتبارها اب هدماتها عليها  الطلبأزدياد كمية  علىها يعتمد حجم وزيادةالنشاط التجاري  بنية مكوناتان تنوع : التجارية البنية3-11
في المدينة وكما يأتي  التجاري  ا ستعمالة بلو ش الم المساحةونسبة   ياالمعمستواهم  وإرتفاع  السكانحجم   زيادةمؤ ر على 

 : (48ص,1998)هروفة, 
 

ة طللنش مستمرةكبيرة  و  حركة د تول الى) العاصمة(  ب داد مدينةالكبير ل توسعال أدىلقد : التجاري للنشاط  الاساسية المكونات-أ
  علىللك  ف نعكسة التجاريها هدمات على  الطلبأرتفاع وزيادة   الىها الذي أدى  سكانبا رافة الى أزدياد حجم  فيهاة التجاري
 -: ما يأتيوك التجاريةبنيتها  مكوناتتعدد 

 .المختلفة  قطاعاتها على موزعة القطاعبة وال المراكزكذلك و  ب دادالعاصمة  مركزيمتل  : الاتل المكو  

  في الرئيسة  الشوارع غالبية لتشملالأهيرة  فترةالفي  امتدت  التي)الشوارع التجارية (  التجارية الأ رطةويمتل  :الثاني المكو  
 .ب داد مدينة

الموزعة   التجاريةالأنشطة  من بنوعتجاري يختص  تجمعاً ا بأعتبارهبنشاط معين  صةالمخت التجاريةالمواقع   ويمتل :  الثالث المكو  
 (.معارضال)و راءالسيارات بيع مناطقو   الخضرو  الفواكهات و لعل المخصصة متل المواقع   مختلفةال مواقعفي ال
 السكنية الوحدات  خدمقوم بتوالتي  السكنيةو ا زقة  المحلاتوزعة في المو  فردةوالمحال الم الدكاكينويمتل  :  الرابع المكو  
 . فقط  منها القريبة
مقدرتها  حسب المدينة في  التجاريةالمختلفة ا رض استعما ت مواقع حددتت:التجارية الارض تمساحةإستعمالات موقع -ب

  النشاطللك   يتحمله الذي السعر بمستوى  هنا المقدرة وتفسر    ارض المدينة في مواقع  على  للحصول بينها فيماعلى التنافس  
  للك في وا ستمرار للبقاء تؤهلهبما  الربر من معقولةنسبة  تكوين مقابل الموقع للك على  لحصولا كلفة بوصفهاالتجاري 
 .  المكان

 
 :التجارية الخدمات توزيع كفاءة3-12

 نبالجتطور أ   عبر بعض الدن  وتطور  نشوء    عندالمرتبة ا ولى    هامتلاكأ  ن تبرز من هلال التجاري في المدالنشاط  أهمية    ان
الحضريين  بعض  أن  ال  ,  فيها  ا قتصادي التجاري   يخصصالمخططين  يعلى  ف  للتعر   النشاط  لذلك  فهو  مواقع    كلمتالمدينة 

الحضري  مميزة   الحيز  ب  ماوعند,  لمدينة  ل  في  مقارنة  نقوم  ا رض  فيما   جراء  استعما ت  توزيع  فيللانشطة  بين   هاالتجارية 
,  بشكل متساوي  الص يرة  الكبيرة و على المدن    هذاينطبق  و   بينهما  فيما  كبيريظهر تقارب  س  المدينة  قيمة ا رض فيب  بالقياس

  في المدينة والتي   ات ا رضمن مساح   ص يرةا  نسبة    ولكنه  يحتل  ندفي الم  تجاريةال  ي الخدماتن أهمية هذعلى الرغم مو 
نسبة ا ستعمال   رئالة  من  الرغم  وعلى( , 45,  1977,)حمدان    هامساحة استعما ت ا رض في  من%(  5)نسبة    عدى  تت
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  عددالدراسات عن طريق    أكبرة  وبدرج  نعكست  أهميته  فأن  فيهاا هرى    ا رض  استعما تمع    مقارنةبال  النشاطهذا    يش لهالذي  
 : هما اتجاهين انقسمت التي والبحوث
تجد الحلول المتلى   و   ا جتماعيةا قتصادية و   الرفاهية  تعظيمل  هططها   بأعتبار ة  التجارية  طنشالأ  دراسة   على ركز    قد   :  الاتل
 ومساحته  استعماله  طريقةو   المدينة  أرض   من  جزء  كل   فيه  حددن  توزيعاً للك    تطلبوي  المدينة  في  ا رض  استعما ت  توزيععبر  

 المكانية   الكفاءة  من  درجة  الجديدة  المواقعاهتيار     تطلبال ي,  (2,ص  1990)محبو   ,  مستقبلوكتافة ا ستعمال فيها في ال
 من  كبيراً  عدداً  فأن الكفاءةهذي   ولتحديدة للمدن المكاني كلابالهي  ا هيرة هذي تتأثر طالما أعلىبشكل  قتصاديةالإ كفاءةال لتحقيق

 .المكانيةكفاءتها  مستوى  عن النهائي المعبظر هاتبار عا  يمكن المشتركة المت يرات
 جللرى  حيللث, فللي المدينللة شلل لهات التللي ا رض ومسللاحةة التجاريللة طنشللالأ حجللم تحديللد علللىاهللرى  دراسللات إعتمللدتو  : الثاااني
 , نللمللد الللداهلي التركيللب مكونللات مللن مهمللاً   جللزءاً  لتمتلل ب عتبارهللافيهللا  التجاريللةللخدمللة  ا رض اسللتعما ت مواقللع علللى التركيللز

 نظريللةكمللا عررللت  النظريللات اغلللبعتمللدت عليهللا ا  حيللثعاليللة  أهميللةة التجاريللللخدمللة  المكللاني التوزيللعفأعطللت تلللك الدراسللات 
 مواقللع ترتيللبفللي  اعتمللدت التللي( و 66, 58,  1988م مللتلا )كللي, جللي, بللتن,1925 عللام ل)ارنس بللرجس (للل يللة المركز  المللدن

 المركزيلللةالتجاريللة   المنللاطقذي تدفعلله  اللل ()عظللمالأ التجللاري  يجللارللإ منهلللا كللل تحمللل قللدرةم علللىانواعهللا  بللأهتلاف ا نشللطة
 عللام طللاهر صللبير الباحللث دراسللة عتمللدتوقللد ا (, 160, ص1978,و العيععاش ابعع )نشللطة الأ هللذيل الموقعيللةهللا متطلباتبللأهتلاف 
 ا سللتعمال مسللاحةهللي ) المؤ للرات مللن عللدد علللى الموصللل مدينللةأحيللاء  علللىالنشللاط التجللاري  توزيللع كفللاءةقيللاس  فللي م1996
 يخللص (267,ص1996, )طععاهر( التجاريلة المحلالعلدد  ملن السكان حصةالمدينةق  التجاريةعلى أعدادالمحال توزيعق   التجاري 
حجلم  ملع بالعلاقة المدينة في الحالية التجاريةانشطة الخدمة  توزيع كفاءة وقياس اهتبار  ل رض  بأنه  الأتجاهين  هلال  من  البحث
 :تاليةال المفرداتوتحديد  دراسة يتطلب للك فأن فيها السكان

 .للمدينة  المعايير الو يفية -1
 . المدينة في السكان  توزيع -2

 .الو يفية بالمعايير عددالسكان علاقة -3

 :التجاريةللأنشطة  المعايير الوظيفية  3-13
 .محل/نسمة -1
 / نسمة. 2م -2
 لأسلتعما ت المسلتقبلية ا حتياجلاتوتحديلد  لأحتسلابالمسلتخدمة  الوسلائلأهلم  أحلدىهلي    العمرانلي  التخطيط  معايير  عدتُ 
 تعللرف بللالموقع الخاصللة فالمعللايير, كفايتهللا ومللدى المتللوافرة الخللدمات مسللتوى  تقيلليم فللي أهميتهللا با رللافة الللى, المختلفللة ا رض

 قلعامو  تحلدد التلي فهلي, نالملدتقدم لسلكان  التيالخدمة  نوعية حيث من ا فضلية لقياستورع  التي المقاييس  من  بأنهامجموعة
 لكلللنو  المجتملللع لمصللللحة رلللرورية كونهلللا لهلللا ا دنلللى بالمسلللتوى هلللذي المعلللايير  ملللاتطبق علللادة, و ومسلللاحته ا فضلللل ا سلللتعمال
 والحد ا دنى الحد بينهذا المستوى  يتراوحو  أفضل كمستوى  به المرغوب مايستخدم المستوى  التخطيطيةعادة  التحليلات  لأغراض

 كمقلللاييس تتبلللعال انهلللا   مطلقلللة المعلللايير  تكلللون  للللذلك, ا سلللتخدامات ل البيلللة اً مناسلللب العمليلللة الناحيلللة ملللن يكلللون  ا عللللى اللللذي
 هلابأعتبار , الحلا ت هلذيدرجلة ا بتعلاد ل عليله تؤ ر مدى كلهنا يكون  حيث, فيها تستخدم  التي  لحا تتبعاًل  معد تو   بمواصفات

 
()  الإيجار التجاري الأعظمt)Maximum Commercial Ren)  :المختلفة   ماكندفع  النشاط التجاري في الا ستطيع الإيجار الذي ي هو

ً ارباح ققلمدينة ولايزال بأمكان  أن يحل  ( موقع  بين الاعمال التجارية الاخرى اعتيادية)اي الأرباح التي تكون كافية لبقائ  في  ا
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هروفلللة )أهمهاعلللدة عواملللل  عاملللةعلى بصلللورة التخطيطيلللة المعلللايير ورلللع يعتملللد وبلللذلك, هفيللل المرغلللوب الموقلللع لمعيلللار مت يلللرات
 وا قتصلادي التقلافيو  ا جتملاعي المسلتوى , ي للمدينلةالج رافل الموقع,  ا قتصادي ا ساس, المدينة حجم)  :(143,    1998,
بحجللم  مقارنللةً  الكافيللة أوالمسللاحةالكميللة  بتللوافر يتعلللق فيمللا وا دنللى ا علللى بحللديها أعلللاي المعللايير مسللتوياتعتبللر تُ  هكللذا, (هللال

 لأسلللتخراج الدراسلللة سلللتتبظعه اللللذي والمقيلللاس اللللدليل أعللللاي المعلللايير سلللتكون  وبلللذلك, مصللللحةالمجتمع لتحقيلللقًِ رلللرورية السلللكان
 كماً  التجارية الخدمات توافر بمستوى  مقارنتها ل رض الأعلام حي مدينة فيالنشاط التجاري  لمكونات  الو يفية  المعايير  معد ت
 .سكنية فيه محلة كلالحي وعلى مستوى  مستوى  على ومساحةً 
 

 ثالثالمبحث ال
 الدراسة الميدانية 

 :تمهيد
 ننتقلالنظري من البحث واستخراج بعض المؤ رات التي تخدم البحث  انبالج -ا ول والتاني  في المبحتين -أنجزنا بعد ان 

والخللللللروج با سللللللتنتاجات والتوصلللللليات الخاصللللللة بالبحللللللث  وتطبيقهللللللا الللللللى الدراسللللللة الميدانيللللللة  هتبللللللار تلللللللك المؤ للللللرات ا ن
وسللليتم فلللي البدايلللة علللرض هلللرائط علللن منطقلللة الدراسلللة لمعرفلللة  والمسحالميدانيلمنطقةالدراسلللةالبحتالجانبالعمليمنالمبحت,وسيتناولهذا

 الموقع الذي تحتله من ب داد .
 
 

 حدتدمنطقةالدراسة 4-1
ب داد  مدينة  من  الر يد  قطاع  في  الأعلام  حي  منطقة  )درويش(من    تقع  تقاطع  بين  ما  وبدالة  جهة  والمحصورة  الشرق 

ق ال سيتم  2( م 4692235)الأنتصار( غربا الى محطة تعبئة وقود )السيدية(  ما  و ارع)السياب( جنوباوبمساحةاجماليةبل ت)  
في البداية استعراض للمعلومات حول قطاع )الر يد( لتكوين صورة عامة عن المنطقة والمتطلبات التي يجب ايجادها في منطقة 

 . (1-3)رقم في الشكل   الفضائيةة بالصور  الدراسة منطقة أيضاح  الدراسة وتم

 

 توضح منطقة الدراسة  ( :صورة فضائية  لمدينة بغداد1-3شكل)

 . الالكتروني GOOGLE  EARTH PROGRAMالمصدر : الباحث بتصرف من موقع  

  

 منطقةالدراسة 
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 :لمنطقة الدراسة الموقع الجغرافيوالوصف العام 4-2
ن مدينللة ب للداد حاليللاً  ( وعللدد 2كللم130وتبلللم مسللاحتهُ ) يشللكل قطللاع الر لليد احللد القطاعللات الحضللرية الأربعللة عشللر التللي تُكللوظ

ويقلع فلي جنلوب غلرب العاصلمة ب لداد ويحلدي (2010)دائلرة بلديلة الر ليد, بيانلات حاسلبة , 2010لعام   ( نسمة400557سكانهُ)
أربعللة  )حي الأعلللام( احللد أحيائللهُ وتضللموتمتللل منطقللة الدراسللةمللن الشللمال  للارع المطللار ومللن الشللرق يحللدي طريللق ب للداد الحلللةق 

وان عللدد سللكان ومسللاحة كللل محلللة , (1-3ق انظللر الخارطللة رقللم )(839)و(837)( و831)و (829محلللات سللكنية هللي محلللة)
 . (2-3لجدول رقم )مورر با  منها

 
ثلم تبلدا ا سلتعما ت بشلكل  فلي مركلز الحلي, يلاحل  تركلز اسلتعما ت ا رض: هيكل اساتعمالات الارض فاي منطقاة الدراساة4-3

( يتضلر ان ا سلتعمال 1-3ومن ملاحظلة الجلدول ), كلما زادت المسافة ابتعادا عن المركز  تناقصي  عام با نتشار بشكلتدريجي
%( مللن مجمللل المسللاحة الكليللة للمخطللط الأسللاس 8,49مللن بللين ا سللتعما ت الأهللرىق فقللد بل للت نسللبته )  الللبالسللكني هللو ال

 وتليلهللمدينةق وهذي ملاحظة عامة على معظم المدن بسبب المساحة الكبيلرة التلي يتطلبهلا السلكن مقارنلة با سلتعما ت الأهلرى. 
نسلبة الأرارلي الخاليلة مشلكلة وتلأتي بالمرتبلة التالتلة %( من مسلاحة المخطلط الأسلاسق  1,31مشكلة حوالي )   بكة النقلنسبة  

اللذي يشلكل التجلاري وملن الجلدير باللذكر أن ا سلتعمال ,(2-3ارطلة)خال%( من مساحة المخطلط الأسلاسق  حل  7,  9حوالي )
شللكل أهميللة كبيللرة بالنسللبة اتالنسللبق لكنه ببللاقيهللي نسللبة رللئيلة مقارنللة المخطللط الأسللاس  %( مللن مسللاحة9,1نسللبة مقللدارها )
  %(ق وتتمتللل بعللدد مللن 4,0) تهااسللتعما ت الأرض لأغللراض الصللناعات الخدميللة تبلللم نسللب. وفيمللا يتعلقبالداهليللة الىبنيلة المدينللة 

 .في المدينة ويلاح  بأنها معزولة عن ا ستعما ت السكنية المدينة ور تصلير السيارات في  أهمها يةالصناعالخدمات 
%(  2,  7التعليميق فقد بل ت نسبته )  وفيما يتعلق با ستعمال,    %(1,4)  مقدارهانسبة    والترفيهية  الفضاءات المفتوحة  وتبلم

جيدةق ال يلاح  تركزها في أماكن واهتفائها   غير  بصورةو مدروس  غير من مساحة المخطط الأساس للمدينة وهي موزعة بشكل  
اق التي تشكل نسبة  الصحية  الخدمات  تنطبق على  نفسها  أهرىق والملاحظة  أماكن  ال  من  التعليميق  ا ستعمال    بل تل من 

%(  2,1أن ا ستعمال الديني يشكل نسبة مقدارها )و ,  %( من مساحة ا ستعما ت الكلية للمخطط الأساس للمدينة2,0نسبتها )
 %(. 7,0) مقدارهانسبة  الإستعما ت الحكوميةوتبل  , من مساحة المخطط الأساس

 
 (: مساحة إستعمالات الارض المختلفة في منطقة الدراسة 1-3جدول ) 

ا ستعمالنوع  2المساحة م   النسبة )%(  المساحةهكتار  
 42 ,7 3,200 2003584 الاستعمال السكني

 7 ,1 1,33 331500 السكن قيد الإنشاء 

 1 ,9 8 ,6 86985 الاستعمال التجاري 

 0, 4 1, 6 16441 الصناعية  اتالخدم

 2, 7 12, 4 124275 الخدمات التعليمية

 0, 2 0, 8 8697 الخدمات الصحية 

 1, 2 5, 4 54610 الاستعمالات الدينية 
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 (.Auto Cad)تم حساب المساحات بلالمصدر:الباحث بالأعتماد على دائرة بلدية الر يد,قسم التخطيط الحضري,هارطة استعما ت الأرض و 
 م كفاءة توزيع الخدمات التجارية في حي الأعلا4-4

والسياس وا دارية  الدينية  فيها  بما  والتقافية  وا جتماعية  ا قتصادية  السكانية  ا نشطة  العناصر  تشكل  المدينة  في   ية 
الدراسة التفصيلية لطريقة توزيع كل عنصر من    المساحي , حيث ان -المكانيالحضري ببعدي    الرئيسية التي يتالذ منها الهيكل

الحضري   النظام  بالبتساعد  عناصر  تتحكم  التي  للعوامل  أعمق  وفهم  اعطاء صورة وارحة  وطريقة  على  للمدينة  الداهلية  نية 
لها, ال يمكن متلًا تفسير أنماط مواقع تجارة المفرد من هلال دراسة رحلات التسوق التي يقوم بها المستهلكون الى مختلذ تشك

مرا ا مواقع  للتسوق, كز  ا هرى  والمواقع  السكن  مواقع  توزيع  بين  مكانية  بعلاقات  ترتبط  التي  الحضرية  المنطقة  في  لتسوق 
كف قياس  في  ول رض  التجارية  الخدمات  توزيع  ا علام  مدينةاءة  مجموعة    حي  عن  اللازمة  البيانات  توافر  يتطلب  للك  ف ن 

تش لها و المت يرات   التي  والمساحة  التجارية  المحال  من  المطلوب  العدد  تحقيق  في  التجاري  النشاط  امكانية  مدى  تعكس  التي 
تحددها  عديدة  تناسبات  وفق  على  المت يرات  هذي  بين  العلاقة  لتحول  الخدمات  هذي  المستفيدين من  السكان  عدد  بالعلاقة مع 

التجارية(,  والتي    Standards  المعايير المحال  الكمية )عدد  النواحي  التجاري من  النشاط  فاعلية  قياس مدى  بواسطتها  يمكن 
م عن  )مفضلًا  يش لها  التي  ا رض  كفائتهل  ( 2ساحة  بالمقار   اتقدير  يؤديها  التي  العلاقات  مستوى  هلال  من  مع الحالية  نة 

ونظراً لما تهيأ للبحث من بيانات من هلال الدراسة الميدانية  لمكونات البنية التجارية لمدينة حي  المعايير الموروعة مسبقاً ,
المعايير الو يفية   هتبار وقياس كفائتهاا علام فأن التوصل الى   البيانات, وبذلك   تحديد  سيكون مستنداً با ساس الى هذي 

عبر تحليل    2010ية في منطقة حي ا علام لعام  قياس كفاءة توزيع الخدمات التجارية بد لة توزيع مكونات البنية التجار   يمكن
 الحي . سكان  حة ا رض التي تش لها وبين عدد بين كل من المت يرات الو يفية لعدد المحال التجارية ومسا العلاقة المكانية

 2010تحديد المعايير الوظيفية لحي الأعلام لعام4-5
ل رض قياس كفاءة الخدمات التجارية على أنحاء الحي في منطقة حي الأعلام بالعلاقة مع توزيع السلكان عللى محلاتهلا 

الآتية التي تشكل المعلايير الو يفيلة المطللوب تحديلد مسلتوياتها  Functional Relationshipsالو يفية  اً على العلاقاتاعتمد
لنلتمكن ملن تحديلد أملاكن التبلاين ملع المعلايير ) أي درجلة ا بتعلاد أو ا قتلراب  في الحلي والمسلتندة اللى نتلائج الدراسلة الميدانيلة 

 -:عنها( على مستوى كل محلة وكما يأتي 
 : بقسمة عدد سكان كل محلة على عدد المحال التجارية الموجودة  في تلك المحلة .المعيار  نسمة /محل( .1

 : بقسمة مساحة أستعما ت الأرض التجارية في كل محلة على عدد السكان في تلك المحلة . (  / نسمة2المعيار  م .2
 -:توزيع السكا  4-6

تُعدعمليللة توزيللع السللكان محللوراً اساسللياً فللي عمليللة تخطلليط المللدن أمللا دراسللة توزيللع منللاطق التجمعللات السللكنية فللي المدينللة فتعللد 
 انحلاء المدينلة, حيلث تحلدد للذلك الكتافلة السلكانية الأجماليلة فلي المدينلة مختللذ أفضل مؤ ر يعكس طريقة انتشار السكان عللى

 0, 7 3, 0 30212 الاستعمالات الحكومية 

 4, 1 19, 3 193067 تالترفيهية الفضاءات المفتوحة

 7, 9 36, 9 369338 الأراضي الخالية 

 1,31 8,145 1458392 الطرق 

 %100 2,469      4692235 المجموع
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ها اداة مهمة تعزز من أمكانيلة الو  بعَدظ  صلول اللى وتبرز أهمية توزيع السكان  وتحديد الكتافات السكانية على مستوى حي الأعلام  
تحويللل العلاقتللين الللو يفيتين أعلللاي مللع الأعللداد السللكانية التللي تقابلهللا  قيللاس كفللاءة توزيللع الخدمللة التجاريللة فللي حللي الأعلللام عبللر

 ( .2-3الجدول ) في للك وكما موررعلى مستوى المحلات السكنية في الحي 
 2010حي الأعلام في محلاتوالكثافات السكانية  ومساحة المحلات ( :توزيع السكان2-3جدول )

(  2)مساحة المحلة  النسبة المئوية % ( 1) عدد السكان المحلات

 (2)م
  )*( الكثافة السكانية النسبة المئوية %

 الإجمالية)نسمة/هكتار( 

 152 2,30 1417241 9,34 21490 829.محلة 1
 144 1,15 708426 6,16 10169 831.محلة 2
 128 30 ,9 1449491 30 ,0 18418 837.محلة 3
 102 8,23 1117077 5,18 11365 839.محلة 4

 131 % 100 4692235 % 100 61442 المجموع
 بلدية الر يد , قسم التخطيط الحضري .  ( 1)  -لجدول بالأعتماد على: المصدر: أعُد ا        

 ( وحسب حدود كل محلة على هارطة أستعما ت الأرض.(Auto Cad( أُحتسبت المساحات بأستخدام برنامج ال2) 
 )*( الكتافة السكانية الإجمالية في المحلة )نسمة /هكتار(= عددالسكان في المحلة ÷ مساحة تلك المحلة )بالهكتار( .

 بعدد السكان  829( الحقائق الآتية عن توزيع السكان والكتافات السكانية في حي الأعلام ال تتفوق المحلة  2-3يكشذ الجدول )
 على عمارات%( من مجموع سكان الحي والسبب في للك هو أحتوائها 9,34( نسمة الذين يشكلون مانسبتهُ )21490البالم )

( عمارة تقريباً وكل عمارة تحتوي على ثلاثة طوابق بأثنا عشرة  قة للعمارة الواحدة في حين ان بقية 95سكنية يبلم عددها )
د أقل من تلك العمارات, وهو عد  عمارة تقريباً   56التي تحتوي على    837المحلات  تحتوي على عمارات سكنية ماعدا المحلة  

ان ا  ونرى  في هذيالكتافة  العالية  الأجمالية  )  لسكانية  تبلم  أعلى من معدل  152المحلة حيث  بذلك تكون  (نسمة /هكتار وهي 
تأتي بالمرتبة التانية بعد   829( نسمة/ هكتار على الرغم من أن مساحة المحلة  131الكتافة السكانية الأجمالية للحي البال ة )

( نسمة /  131( نسمة /هكتار عن المعدل العام للحي ) 128والتي كتافتها السكانية الإجمالية منخفضة والتي تبلم ) 837المحلة 
%( من سكان الحي وان مساحتها 30( نسمة وهم يشكلون نسبة )18418يبلم )  837هكتار , في حين ان عدد سكان المحلة  

( )9,144البال ة  نسبة  تشكل  هكتار  سكانها 9,30(  عدد  بين  بالنسب  متكافئة  تكون  بذلك  وهي  الكلية  الحي  مساحة  من   )%
الأجمالية) السكانية  كتافتها  في  وارحاً  اقتراباً  تُظهر  وهي  السكانية  128ومساحتها  للكتافة  العام  المعدل  من  /هكتار  نسمة   )

للحي   المحلة  ,  الأجمالية  )  839أما  يمتلون  سكانها  عدد  )5,18فأن  تبلم  وبمساحة  السكان  مجموع  من  من  %8,23(   )%
ية الإجمالية المساحة الكلية حيث أن عدد سكانها قليل نسبياً بالمقارنة مع مساحتها ولذلك فهي تُظهر انخفاراً في الكتافة السكان

  831في حين نجد أن عدد سكان المحلة  ,  افة السكانية الإجمالية في الحي  هكتار عن المعدل العام للكت/( نسمة102البال ة ) 
(  8,70( نسمة وهو الأقل الا ماقورن بالمحلات الأهرى وكذلك تملك المساحة الأقل بين المحلات حيث تبلم )10169يبلم )

( نسمة /هكتار  144%( من مساحة الحي الكلية وان كتافتها السكانية الإجمالية هي مرتفعة قليلًا )1,15تشكل نسبة )هكتاراً و 
 . عن المعدل العام للكتافة السكانية الإجمالية  للحي 

ا جدول  من  يُلاح   عامة  )جدول  وبصورة  السكانية  للمعايير   (2-3لكتافات  به   المسموح  الحد  عن  منخفضة  الكتافات  أن 
 خص/هكتار للسكن المنفرد وتعتبر   290-170طوابق و  4-3هكتار للأبنية من  (  خص/400-200الموروعة والتي تبلم )

(  خص / هكتار .وبل ت المساحة الفعلية المبنية فعلًا لأغراض 152-102الكتافات في المحلات كتافات متوسطة حيث تبلم )
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فبل ت  200,3السكن   الأنشاء  قيد  المساحة  أما  يكون    1,33هكتار,  للسكن  المخصصتين  المساحتين  ارافة  وعند  هكتاراً, 
 % من مساحة المدينة الكلية. 8,49هكتاراً, وهذي تشكل نسبة   4,233المجموع الكلي للمساحة المخصصة للأستعمال السكني 

 : كونات البنية التجارية في منطقة الدراسةم 4-7
 -تتكون منطقة حي الأعلام من المكونات التجارية الأتية :

 .للمحلات  المراكز المحلية    (1

 ( .مركز الحي )الشريط التجاري في حي الأعلام   (2
تسعى الدراسة الى تورير العلاقة بين السكان وكل  -:  قياس كفاءة التوزيع الحالي من خلال أستخدام المعايير الوظيفية4-8

العام   المعدل  عن  الإبتعاد  أو  الإقتراب  في  ستظهرها  التي  التباين  درجات  وتحديد  الذكر  سابقة  الو يفية  المعايير  من 
مقارنت المبحثللمعاييروكذلك  في  لُكرت  التي  بالمعايير  المعايير  ها  وهذي   الحي  مستوى  على  ,    محلنسمة/ )هي:  التاني 

 حيث يستخدمها البحث بعدها وسيلة لقياس كفاءة توزيع الخدمات التجارية في حي الأعلام من هلال الآتي :    /نسمة( 2م
   -:( في حي الأعلام المعيار  نسمة /محل 4-9

تكمن أهمية التوصل الى المعدل العام للمعيار فلي حلي الأعللام لمعرفلة حصلة كلل محلل تجلاري ملن علدد السلكان اللذين يقلوم 
بخدمتهم في عموم المدينة بعدَيُ أحد الوسائل التلي تسلهم فلي قيلاس كفلاءة توزيلع النشلاط التجلاري فلي كلل محللة ملن محللات حلي 

حيث تظهلر المقارنلة بلين مسلتوى المعيلار )نسلمة / محلل( فلي كلل محللة ملع المعلدل العلام للمعيلار وملن ثلم   2010الأعلام لعام  
مقارنتهُ مع المعايير المعتمدة في العراق مدى اقتراب تلك المحللة أو ابتعادهلا  علن تللك المعلايير . ول لرض تورلير العلاقلة بلين 

عدد السكان الذين يقلوم  ( بد لة كل محل تجاري منن هلال صي ة المعيار )نسمة / محلعدد السكان وعدد المحال التجارية م
د الجدولين )بخدمتهم   ( الذي يورر التوزيع العددي للمحال التجارية على مستوى مراكز المحلات 3-3على مستوى كل محلة أعُ 

( اللللذي يورللر التوزيللع العلللددي للمحللال التجاريلللة علللى مسللتوى مراكلللز المحلللات السلللكنية 4-3السللكنية ومركللز الحلللي والجللدول )
دَ الجللدول ) 2010ومركللز الحيوفللق التصللميم الأسللاس والتجاوزالتجللاري فللي منطقللة حللي الأعلللام  مَ أعُلل  ( ليبللين مسللتويات 5-3, ثللُ

 -المعيار )نسمة /محل( وعلى النحو الآتي :
عدد المحال التجارية الكلي تنسبها المئوية في منطقة الدراسة  توزيع(:3-3جدول )  

المجموع لكل   على مستوى مركز الحي  على مستوى المراكز المحلية  المحلات 
المحال  عدد  محلة

 التجارية 
المحال  عدد  النسبة المئوية % 

 التجارية 
 النسبة المئوية % 

 57 صفر  صفر  6 ,3 57 829.محلة 1
 298 9,47 212 5,9 86 831.محلة 2
 554 0,33 146 45 ,2 408 837.محلة 3
 436 1,19 85 39 351 839.محلة 4

 1345 % 100 443 % 100 902 المجموع 
 المصدر: الباحث بالأعتماد على المسر الميداني .

 -( نستنتج الاتي :3-3من الجدول )

ان الجدول يُظهر حالة عدم التكافؤ  الوارر في توزيع أعداد المحال  :  عدد المحال التجارية على مستوى المراكز المحلية   •
(محلًا  408تحتل المرتبة الأولى فيعدد المحال التجارية حيث بل ت )  837التجارية على محلات منطقة الدراسة نجد أن المحلة  

%(  من 39( محلًا بنسبة )351بالمرتبة التانية حيث بل ت ) 839%(من مجموع المحال التجارية وتأتي المحلة 2,45بنسبة  )
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المحلة   أما  التجارية  المحال  المحلة  9  ,5( محلًا بنسبة  )86فتضم)   831مجموع  أما   , التالتة  بالمرتبة    829%( وهي تأتي 
 %(من مجموع المحال التجارية.6 ,3( محلًا وبنسبة ) 57فتمتلك أقل عدد من المحال التجارية ال بل ت)

هنا أيضاً نجد تفاوتاً في توزيع عدد المحال التجارية حيث نجد أن المحلة  :    عدد المحال التجارية على مستوى مركز الحي •
تمتلك أعلى عدد من المحال    831 تمتلك محال تجارية قط على هذا المستوى لبُعدها عن مركزالحي , في حين أن المحلة   829

التجارية في مركز الحيوالسبب في  9,47(  حيث  كلت نسبتها )212التجارية  والتي بل ت )  %( من المجموع الكلي للمحال 
فهي تحتل المرتبة التانية بأحتوائها   837للك هو أمتدادها بشكل موازي للشريط التجاري الذي يمتل مركز الحي , أما المحلة  

ء من %( من مجموع المحال التجارية والسبب في للك يعود لوقوع جز 33( محلًا تجارياً في مركز الحي وبنسبة )146على ) 
( محلًا تجارياً  85فهي تأتي بالمرتبة التالتة لأحتوائها )  839الحي من رمن هذي المحلة , أما المحلة  الشريط التجاري لمركز  

طلة منها على للك المركز %( من مجموع المحال التجارية في المركز ويعود السبب في للك لص ر المساحة الم1,19وبنسبة )
( نستنتج أن مجموع المحال التجارية في منطقة الدراسة ]على مستوى المراكز المحلية ومركز الحي  3-3ومن الجدول)التجاري ,  

 ( محلًا تجارياً. 1345المنفذ وفق التصميم الأساسي والتجاوز التجاري [ قد بلم ) 
 توزيع عدد المحال التجارية ونسبها المئوية في منطقة الدراسة وفق التصميم الأساس والتجاوزالتجاري ( 4-3جدول )

 
 المحلات

 المجموع على مستوى المراكز المحلية 
 لكل 
 محلة
 

 المجموع على مستوىمركز الحي 
 لكل 
 محلة
 

 المحال عدد 

 في التصميم 

 الأساس

 النسبة
 المئوية 
% 

 المحال عدد 

 في التجاوز

 التجاري 

 النسبة
 المئوية 
% 

 المحال عدد 

 في التصميم 

 الأساس

 النسبة
 لمئوية 
% 

 المحال عدد 

في 

 التجاوزالتجاري 

 النسبة
 المئوية 
% 

 __  صفر  __  صفر  __  57 5,2 12 10 ,7 45 829
 212 صفر  __  2,53 212 86 4,5 26 1,14 60 831
837 118 28 290 4,60 408 101 4, 25 45 100 146 
 85 صفر  __  4,21 85 351 7,31 152 47 ,2 199 839

 443 %100 45 %100 398 902 %100 480 %100 422 المجموع

 -: أُعدالجدتلبالأعتمادعلى : المصدر 

.المسحالميداني -  

 ي .خارطة إستعمالات الأرض لمنطقة الدراسة , المؤخوذة من دائرة بلدية الرشيد , قسم التخطيس الحضر  -  
 -( نستنتج الحقائق الأتية :4-3من الجدول )

يبرز عدم الكفاءة في توزيع حجم الخدمات التجارية في تلك    من الجدول   :عدد المحال التجارية على مستوى المراكز المحلية   •
في عدد المحال التجارية حيث  أكتر المحلات التي تعاني قصوراً  هي من    829المحلات وتباين للك التوزيع حيث أن المحلة  

نجد ان عدد المحال التجارية يُظهر تفاوتاً كبيراً سواءاً على مستوى التصميم الأساسي أو على مستوى التجاوز التجاري فنجد ان  
تمتلك أقل عدد من تلك المحال من بين بقية المحلات فكانت حصتها من التصميم الأساسي والتجاوز التجاري    829المحلة  

و)45) المحلة  12(  نجد  بينما   , التوالي  على  تجارياً  محلًا  المحال  837(  من  أكبرعدد  على  بأستحوالها  الكبير  التفوق  تُظهر 
( محلًا تجارياً رمن التجاوز 290( محلًا تجارياً و)118التجارية  في الحي , حيث بل ت حصتها وفق التصميم الأساسي   )

فهي ثاني أقل محلة من حيث أمتلاكها لعدد    831التجاري والسبب في للك أحتوائها على عدد كبير من الأسواق , أما المحلة  
( محلًا تجارياً على التوالي , في حين أحتلتالمرتبة  26( و)60المحال التجارية وفق التصميم الأساسي والتجاوز حيث بل ت )

من حيث أمتلاكها لتاني أكبر عدد من المحال التجارية وفق التصميم الأساسي والتجاوز التجاري والذي بلم    839التانية المحلة  
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يتفوق فيها عدد المحال في التجاوز التجاري على عددها    837( على التوالي , ومن الجدير بالذكر أن المحلة  152( و)199)
 في التصميم الأساسي . 

الحي • التجارية على مستوى مركز  المحال  المحلة  عدد  أن  الملاح   الحي وللك    829: من   تمتلك محال تجارية في مركز 
فهي تمتلك أكبر عدد من المحال   831لوقوعها قي الطرف الشمالي من الحي وبُعدها عن المركز التجاري للحي , أما المحلة  

( محلًا  101فهي تأتي بالمرتبة التانية بأمتلاكها )  837( محلًا تجارياً , بينما المحلة  212التجارية في للك المركز والذي بلم )
المحلة   أما   , )  839تجارياً  بأمتلاكها  التالتة  بالمرتبة  التجاوز  85فتأتي  في  المحال  عدد  أما من حيث   , فيه  تجارياً  (  محلًا 

السكنية أي محل منها فيما عدا المحلة   المحلات  (  محلًا تجارياً في المركز  45والتي تمتلك فقط )  837التجاري فلا تمتلك 
 التجاري للحي . 

 2010لعام   (: المعيار الحالي )نسمة /محل(على مستوى محلات حي الأعلام 5-3جدول )

 
 
 
 
 
 

 (3-3( و)2 -3بيانات الجداول )     -:المصدر: أعُد الجدول بالأعتماد على             

 المعيار )نسمة/محل (على مستوى المحلة = عدد سكان  المحلة ÷ مجموع المحال التجارية لكل محلة .    )*( 

 المعدل العام للمعيارعلى مستوى الحي = عدد سكان  الحي ÷ المجموع الكلي للمحال التجارية في الحي .   )**(  

الجدول)     ا( 5-3يكشذ  عدد  التجاري من  المحل  لحصة  العام  المعدل  أن  يبلم  عن  بخدمتهم  يقوم  الذين  نسمة 45)لسكان   )
درجة  / لتأ ير  الأعلام  حي  محلات  من  محلة  كل  في  المعيار  مع  الجدول  تحليل  في  مقارنتهُ  ستتم  الذي  المعدل  وهو  محل 

الإ أو  ,  ا بتعاد  للمعيار  العام  المعدل  عن  التجارية  قتراب  المحال  توزيع  في  التكافؤ  عدم  درجة  عن  سيكشذ  العام  فالمعدل 
في عدد المحال التجارية فيها بالمقارنة مع   أ هرت عجزاً كبيراً   829فنجد ان المحلة    بالمقارنة مع عدد المحال في كل محلة ,

أن  ( نسمة /محل ومن المهم هنا  377عدد سكانها فأنعكس للك بأبتعادي عن المعدل العام للمعيار , حيث بلم المعيار فيها )
( فيؤ ر  829( والمعيار في المحلة )839و 837و 831المحلات التلاثة ) الظاهر بين المعيار في نشير الى التباين الكبير جداً 

للك الى قلة عدد المحال التجارية في تلك المحلة وكذلك احتلالها المرتبة الأولى من حيث عدد السكان , أما بقية المحلات 
( نسمة /محل على التوالي عن المعدل العام للمعيار في الحي ويعود السبب في  26,  33,  34التلاث فأن المعيار فيها مرتفع )

الحي  مركز  يمتل  الذي  التجاري  الشريط  على  ووقوعها  الأسواق  من  كبير  عدد  على  التلاث  المحلات  تلك  احتواء  الى  للك 
ر الحي هو نجد ان معيا (152,ص1998,   روفة)ه1997نسمة /محل( لعام 61,وبالمقارنة مع المعيار في قطاع الر يد البالم )

 . مرتفع عن معيار القطاع
 
 
 
 

 )*(نسمة /محل  المحلات السكنية 
 377 829.محلة 1
 34 831.محلة 2
 33 837.محلة 3
 26 839.محلة 4

 45 المعدل العام للمعيار  **(
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يمكن تصنيا الدكاكين والمحال التجارية في منطقة الدراسة الى ثمانية -:أنماط المحال التجارية في منطقة الدراسية 4-01
 -أنماط رئيسية هي :

محال بيع الأجهزة  ) محال بيع المواد ال ذائية , محال بيع التجهيزات المنزلية ,محال الكماليات ,محال بيع الأدوات ا حتياطية ,
 .  (المحال والمؤسسات الترفيهية ,المكاتب والمكتبات ,محال بيع المواد الأنشائية ,الكهربائية 

 مفهوم تقويم كفاءة النشاط التجاري: 4-11
التجارية على أنحاء المدينة من هلال المساحة التي يش لها فيها    كننا من قياس كفاءة توزيع الخدمةأن مفهوم هذي  العبارة  يُم

السكانبالم عدد  مع  تشل ل  قارنة  الأعلام  حي  في  التجارية  البنية  مكونات  لجميع  التجارية  الأرض  استعما ت  ان  تبين  وقد   ,
بل) تقدر  م86985مساحة  )  مشكلةً   2(  البال ة  9,1نسبة  الحي  مساحة  مجموع  من  في    2م   (4692235)  %(  مورر  وكما 

 السابق الذكر . ( 1-3الجدول ) 
 :  في حي الأعلام الإستعمال التجاري على المراكز المحلية مساحة  توزيع4-21

ب داد حتى سنة   لمدينة  الشامل  ا نمائي  التصميم  النوع من    2000هصص  لهذا  ب داد  في مدينة  مساحات ومواقع محددة 
المراكز ليتم تشييدها  حقاً, لكن لعدم تنفيذ غالبيتها لأسباب تتعلق بالتخصيصات المالية اللازمة فضلًا عن عدم تحديد الجهة  

التنفيذ   الخاصة بت يير استعما ت ا رض   -قطاع عام أو مشترع أو ها –المسؤولة عن  التخطيطية  القرارات  فقد صدرت 
المختلط التجاري  ا ستعمال  الى  الخدمات    ()السكنية  ايصال  الى  السكان  لتبرير حاجة  ب داد  في مدينة  الرئيسة  الشوارع  على 

في   المقيمين  لتعويض  عليها  التجارية  الأرض  استعما ت  تركز  الى  أدى  مما  ب داد  مدينة  أنحاء  مختلذ  في  اليهم  التسويقية 
فيه التجارية  للخدمات  أنشاء مراكز محلية  التي تخترقها عن  السكنية  ) واالمحلات  الجدول  العددي والنسبي  6-3يبين  التوزيع   )

للتصميم الأساسي والتجاوز   السكنية في حي الأعلام وفقاً  المحلات  المنفذة على مستوى  التجارية  لمساحة استعما ت الأرض 
  -الآتي :التجاري  ومساحة الأسواق التجارية ال ير منفذة فيها وك

 ( على مستوى المراكز المحلية في منطقة الدراسة 2توزيع مساحة استعما ت الأرض التجارية )م: (6-3جدول )
 

 المحلات السكنية 
مساحة الإستعمال التجاري  

 ( 2المنفذ )م
المجموع لكل  

 محلة 
النسبة المئوية  

% 
مساحة الإستعمال  
التجاري الغيرمنفذ  

 ( 2)م

النسبة المئوية  
% 

وفق التصميم  
 الأساس 

 التجاوز 
 التجاري 

 14 ,3 1664 6 ,7   2838 631 2207 829.محلة 1

 صفر   __ 6,12 5327 1832 3495 831.محلة 2

 47 ,5 5512 43 ,2 18301 13353 4948 837.محلة 3

 2,38 4442 5,37 15896 11117 4779 839.محلة 4

 % 100 11618 % 100 42362 26933 15429 المجموع  

 المسر الميداني للمحلات السكنية . -المصدر: أعُد الجدول بالأعتماد على:   
 (.    Auto Cadدائرة بلدية الر يد , قسم التخطيط الحضري , هارطة استعما ت الأرض لمنطقة الدراسة وقد تم حساب المساحات  بواسطة برنامج )   -       

 -( نستنتج ا تي :6-3من ملاحظة الجدول )
 
 

 
() ( فععععي 27قععععرار مجلععععس الامانععععة المععععرقم )الخععععاص بأسععععتعمال الامععععلا  المطلععععة علععععى بعععععض الشععععوارع للاغععععراض 15/3/1983 

 .  2التجارية, ص 
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تحتوي على أكبر مساحة للأستعمال التجاري المنفذ  والتي    837نجد ان المحلة   -:بالنسبة لمساحة الإستعمال التجاري المنفذ   •
( ,ونلاح  2م  13353 تحتل أكبر مساحة بالتجاوز التجاري والتي بل ت )وفق التصميم الأساسي وهي أيضاً (  2م   4948بل ت )

  839ان مساحة التجاوزات التجارية في هذي المحلة هي أكبر من مساحة التجاري المنفذ وفق التصميم الأساسي , أما المحلة  
( بل ت  والتي  التجاري  والتجاوز  الأساسي  التصميم  وفق  المنفذ  التجاري  للأستعمال  مساحة  أكبر  ثاني  (  2م  4779فتمتلك 

مساحة التجاري المنفذ وفق التصميم الأساسي من    ( على التوالي ونلاح  أن مساحة التجاوزات التجارية هي أكبر2م11117و)
للمحلة   المحلة , وبالنسبة  التصميم    831في هذي  المنفذة وفق  التجارية  للمساحة  أمتلاكها  التالتة من حيث  بالمرتبة  فهي تأتي 

فهي تأتي بالمرتبة الأهيرة من   829( على التوالي , أما المحلة  2م1832)( و2م   3495زالتجاري والتي بل ت )الأساسي والتجاو 
 ( من التجاوز التجاري .2م631( من ا ستعمال التجاري وفق التصميم الأساسي و)2م 2207بين المحلات بأمتلاكها )

هي ايضا متفوقة بأمتلاكها  أكبر مساحة للإستعمال   837نجد ان المحلة    -:  بالنسبة لمساحة الإستعمال التجاري الغير منفذ •
بأمتلاكها ثاني أكبر مساحة تجارية غير منفذة والبال ة    839( وتأتي بعدها المحلة  2م5512التجاري ال ير منفذ  والتي بل ت )

 تمتلك   831( , في حين ان المحلة  2م 1664فهي تأتي بالمرتبة التالتة بأمتلاكها مساحة تبلم )  829( أما المحلة  2م4442)
 أية مساحة تجارية غير منفذة .   

 
 ( على مستوى مركز الحي في منطقة الدراسة 2توزيع مساحة استعما ت الأرض التجارية )م: (7-3جدول)

 
 المحلات السكنية

مساحة الإستعمال التجاري 
 (2المنفذ )م

 
المجموع لكل 

 محلة

 
النسبة 

 المئوية %

مساحة الإستعمال 
التجاري الغيرمنفذ 

 (2)م

 
النسبة 

وفق التصميم   المئوية %
 الأساس 

 التجاوز
 التجاري 

 -- -- صفر --- --- -- 829.محلة  1

 -- -- 42 18699 --- 18699 831.محلة  2

 -- --- 21 9397 879 8518 837.محلة  3

 -- -- 37 16527 -- 16527 839.محلة  4

 % 100 __  % 100 44623 879 43744 المجموع 

 المسر الميداني للمحلات السكنية . -المصدر: أعُد الجدول بالأعتماد على:      
 (.   Auto Cadدائرة بلدية الرشيد , قسم التخطيط الحاري , خارطة إستعمالات الأرض لمنطقة الدراسة وقد تم حسا  المساحات بواسطة برنامج ) -       

 -( نستنتج ا تي :7-3من ملاحظة الجدول )
تمتلك أكبر مساحة للأستعمال التجاري المنفذ  والتي بل ت    831نجد ان المحلة    -:بالنسبة لمساحة الإستعمال التجاري المنفذ   .1

المحلة  2م18699) بعدها  وتأتي  الأساسي  التصميم  وفق  وفق   839(  المنفذ  التجاري  للإستعمال  أكبر مساحة  ثاني  بأمتلاكها 
 ( تبلم  والتي  الأساسي  المحلة2م16527التصميم  ,أما  تأتي  837(  )فهي  بأمتلاكها  التالتة  المساحة  2م 8518بالمرتبة  من   )

المنفذة   الأساسيالتجارية  المحلة    وفقالتصميم  أما  في    829,  الأساسي  التصميم  وفق  منفذة  تجارية  أية مساحة  فأنها  تمتلك 
تلك  على  تحتوي  التي  الوحيدة  المحلة  فأن  التجاري  للتجاوز  بالنسبة  أما   . للحي  التجاري  المركز  عن  لأبتعادها  الحي  مركز 

 ( فقط . 2م  879والتي تبلم ) 837المساحة هي المحلة 

ذة في للك  ان جميع  المحلات  تحتوي على مساحة تجارية  غير منف -: بالنسبة لمساحة الأستعمال التجاري الغير منفذ .2
( متر مربع 42362البال ة )و للمحلات للأستعمال التجاري في المراكز المحلية وبجمع المساحة الكلية المركز التجاري للحي , 

( نستطيع ايجاد 7-3( متر مربع من الجدول )44623( مع المساحة الكلية لمركز حي الأعلام والبال ة )6-3من الجدول )
 ( متراًمربعاً .86985المساحة الكلية لأستعما ت الأرض التجارية في منطقة الدراسة والتي تبلم )
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تتمتع بأكبر مساحة من الإستعمال التجاري المنفذ والذي   839( نستنتج أن المحلة رقم  7-3)( و6-3ومن الجدولين السابقين ) •
الندى ,ونلاح  أن  37لوقوعها على  ريطين تجاريين الأول هو  ارع )  2( م32423بلم ) ( والتاني هو جزء من  ارع قطر 

لعدم أحتوائها    2( م2838حي الأعلام والتي بل ت)( تمتلك أقل مساحة من الإستعمال التجاري رمن منطقة  829المحلة رقم )
أمتلاكها   حيث  من  الأهيرة  بالمرتبة  تأتي  فهي  لذلك   , ص يرة  وبمساحات  فقط  محلية  اسواقاً  تمتلك  وأنما  تجاري  على  ريط 

لمساحة التجارية في الحي  من ا  2( م27698ة التانية بأمتلاكها )بالمرتب  837المساحة الأقل للإستعمال التجاري, وتأتي المحلة  
فهي تحتل المرتبة    831ويرجع السبب لوجود سوقين بمساحات كبيرة نسبياً وفيها جزء من الشريط التجاري للحي, أما المحلة  

بأمتلا )التالتة  م24026كها  ا  2(  الحي وبنسبة )من  في  التجارية  في  6,27لمساحة  التجارية  للمساحة  الكلي  المجموع  %( من 
السكنية   المحلة  الحي ولأن مساحة  في  الرئيسي  التجاري  الشريط  بين    831الحي وللك بسبب وقوعها على  هي الأص ر من 

 المحلات فأنها أهذت المرتبةالتالتة . 

 
 -: /نسمة(في حي الأعلام2المعيار  م4-31

يُعتبر هذا المعيار وسيلة يستخدمها البحث لقياس كفاءة توزيع الخدمات التجارية على أنحاء )حي الأعلام( من هلال المساحة  
بالمقار  فيها  السكان وحيتما توزعوا و التي يش لها  التجارية في حي الأعلام مساحة تقدر  نة مع عدد  تش ل استعما ت الأرض 

( فتعكس 1-3جدول انظر ال%( من مجموع مساحة الحي الكلية )9,1(هكتاراً والتي تشكل نسبة )6,8بمايعادل ) 2( م 86985بل)
المعيار  للحي بد لة  الكلية  المساحة  التي تش لها  والنسبة التي تشكلها من مجموع  المساحة  بصورة عامة انخفاراً نسبياً في 

 / نسمة (الذي سيظهري الجدول التالي : 2الو يفي )م
 2010/ نسمة( من الإستعمال التجاري على مستوى محلات حي الأعلام 2( :المعيار )م8-3جدول )

 
 
 

 
 
 
 

(  6-3و2-3بيانات الجداول )      -المصدر:أعُد الجدول بالأعتماد على:   

 .  مساحة استعما ت الأرض التجارية في المحلة ÷ عدد سكان المحلة = /نسمة (2*  المعيار )م         

 .   المجموع الكلي لمساحة استعما ت الأرض التجارية في الحي ÷ عدد سكان الحي= **المعدل العام للمعيار         

 

الجدول) للمعيار على مستوى حي الأعلام يبلم )8-3يبين  العام  المعدل  المعدل  2( م4,1(أن  /نسمة وهو بذلك ينخفض عن 
( البالم  ب داد  لمدينة  للمعيار  م 6,1العام  عام  2(  نسمة   /1997 , ,166,ص   1998)خروفة  أرتفاعاً (  يظهر  المعيار  ولكنهُ  عن 

عند  (, أما  5-2/نسمة على مستوى الحي السكني أنظرجدول )2( م   8,0  -6,0التاني والذي حدد)    المنصو  عليه في المبحث
مقارنة المعايير ا هرى على مستوى المحلات السكنية في منطقة الدراسة فنلاح  أن هنالك تفاوتاً في تلك المعايير فيما نجدأن 

/نسمة على  2( م   8,0_  6,0السابق والبال ة  )  مبحثاً عن المعايير المذكورة في اليُظهر أنخفاراً طفيف  831المعيار في المحلة  
, المعيار القياسي للمحلة السكنية فأن معيارها يُظهر أقتراباً كبيراً من 837(, أما المحلة  3-2مستوى المحلة السكنية أنظرالجدول )

 (*)/نسمة (2المعيار )م المحلات

 13,0 829.محلة  1

 52,0 831.محلة  2

 99,0 837.محلة  3

 39,1 839.محلة  4

 4,1 ** المعدل العام
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انخفاراً حاداً في    829/نسمة ,بينما أ هرت المحلة  2( م 39,1فأنها تتفوق بمستوى معيارها البالم )  839في حين ان المحلة  
/ نسمة ويعود السبب في تلك المحلة الى قلة   2( م 8,0  -6,0البالم )و /نسمة عن المعيارالمحدد  2(  م13,0معيارها الذي بلم )

 ( نسمة. 21490مساحة الأستعمال التجاري فيها بشكل ملحو  مع أمتلاكها أعلى عدد من السكان في الحي الذي بلم )
 2010(: مساحة التجاوز التجاري والإستعمال التجارية ال ير منفذ على مستوى المراكز المحلية في حي الأعلام 9-3جدول )

مساحة التجاوز   المحلات السكنية
 ( 2التجاري )م

مساحة الإستعمال التجاري  النسبة المئوية %
 ( 2الغير منفذ )م

 النسبة المئوية %

 14 ,3 1664 4,2 631 829.محلة  1

 صفر __  8,6 1832 831.محلة  2

 47 ,5 5512 5,49 13353 837.محلة  3

 2,38 4442 3,41 11117 839.محلة  4

 % 100 11618 % 100 26933 المجموع  

 .( 6-3المصدر: أعُد الجدول بالأعتماد على بيانات الجدول ) 
      

 -( نستنتج ا تي :9-3من الجدول )
تمتلك المساحة الأكبر في الحي وتشكل تقريباً نصذ مساحة التجاوز   837نجد ان المحلة  :    بالنسبة لمساحة التجاوز التجاري  .1

بأمتلاكها ثاني أكبر مساحة والتي تبلم   839%( وتأتي بعدها المحلة  5,49( وبنسبة)2م 13353حيث تبلم )التجاري في الحي  
( وبنسبة تبلم 2م1832فتمتلك مساحة من استعمال التجاوز التجاري تبلم )  831%( أما المحلة    3,41( وبنسبة )  2م11117)
المحلة  8,6%) أن  ,في حين  التالتة  المرتبة  )  829( محققة  تبلم  والتي  التجاري  التجاوز  الأقل من  المساحة  (  2م  631تمتلك 

 ( من استعمال التجاوز التجاري في الحي . % 4,2وبنسبة ) 
أن مساحة الإستعمال التجاري ال ير منفذ متفاوتة بين المحلات الأربع نجد ان  -:  بالنسبة لمساحةالإستعمال التجاري ال ير منفذ .2

( وان النسبة عالية جداً  2م5512هي متفوقة بأمتلاكها  أكبر مساحة للإستعمال التجاري ال ير منفذ  والتي بل ت )  837المحلة  
ال ير منفذة في  5,47فيها حيث بل ت ) التجارية  المساحة  ال ير منفذة وهي تقريباً نصذ  التجارية  المساحات  %( من مجموع 

المحلة   بعدها  وتأتي  ككل  من   839الحي  غير  تجارية  مساحة  أكبر  ثاني  )بأمتلاكها  والبال ة  ن2م 4442فذة  مشكلةً  سبة ( 
%(, في حين  3,14( مشكلةً النسب المئوية )2م 1664فتأتي بالمرتبة التالتة بأمتلاكها مساحة تبلم )  829%( أما المحلة  2,38)

  تمتلك مساحة تجارية غير منفذة أي ان نسبة المساحة التجارية ال ير منفذة فيها تساوي صفراً. 831ان المحلة  
هو عبارة عن المسافة القصوى التي تمتد فوقها الخدمات من المراكز الى المنطقة : الخدمة )مدى الخدمة ( تأثير نطاق4-41

التكميلية المحيطة به , وان الشكل الذي يمكن أن تأهذيُ المنطقة التكميلية لتحصل على توزيع متجانس من الخدمات هو الشكل  
لذا سنعتمد على التحليل المكاني للوصول الى  ,  ( 242,    2009الطيا, )الدائري وان مركز الخدمة يمتل مركز تلك الدائرة

م بالنسبة   500م بالنسبة للمراكز المحلية و 250نطاق الخدمة لكل موقع تجاري بأفتراض ان مدى فعالية تقديم الخدمة بمسافة 
تورر نطاق تأثير الخدمات (4 -3( و )3-3والخارطتان ),التاني تم تورير تلك المعايير في المبحث  لمركزالحي قحيث

 التجارية المنفذة في محلات منطقة الدراسة وكا تي :  
 :  توزيع أنطقة الخدمة للنشاط التجاري المنفذ تفق التصميم الأساسي4-15
 -:(الأتي3 -3من الخارطة  نلاحظ  
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لك المديات في الجزء الشمالي هنالك تداهل أو ترابط بين تان    :    829نطاق الخدمة للمراكز التجارية المحلية في المحلة     -1
مما يدل على كتافة هذي  الخدمة في للك الجزء من المحلة , أما بالنظر الى باقي أجزاء المحلة نجدها هالية من    من هذي المحلة

الخدمات التجارية المنفذة لذلك فأنها تُظهر نقصاً حاداً في تواجد الخدمات التجارية فيها , وان جزءاً ص يراً منها مخدوم بالنطاق  
تبين بوروح افتقار مساحات كبيرة من هذي المحلة الى الخدمة  ( 3-3الخارطة)(المجاورة لها وان 831التجاري الخا  بالمحلة )

قطرها   نصذ  دائرة  هو  الخدمة  نطاق  ان  للك  ق  المحلة    250التجارية  هذي  داهل  أجزاء  ,وهناع  التجاري  المركز  حول  متر 
 السكنية تخلو من هذي الخدمة ويمكن ملاحظة هذي الأجزاء على الخارطة  بوروح . 

: فأننا نجد أن هنالك نطاق هدمة واحد فقط في هذي  المحلة ولكن جزء من نطاق هدمته  يقع   831أما نطاق الخدمة في المحلة    -2
المحلة   أُهرى )جزء من  أنهُ يخدم محلة  المحلة حيث  الطولي بشكل  829هارج حدود  المحلة وامتدادها  , ولكن لص ر هذي    )

موازي للشريط التجاري لمركز الحي السكني جعلها مخدومة بشكل جيد وكفُوء لأن نطاق هدمتهُ ي طيها كلها , وهذا سد النقص  
 الذي  هر في قلة المراكز التجارية المحلية المنفذة فيها .

: فنجد ان هنالك تداهل أو ترابط بين نطاقيين من أنطقة الخدمة فيها وهذا يُؤ ر قرب   837بالنسبة لنطاق الخدمة في المحلة     -3
المحلة    من  جزءاً  يُ طي  المركزين  هذين  لأحد  الخدمة  نطاق  من  جزءاً  وان  البعض  بعضهما  من  التجاريين  المركزين 

(المجاورة , وكذلك ان جزءاً من نطاق هدمة مركز الحي السكني يُ طي نصذ مساحة هذي  المحلة تقريباُ وبذلك تتداهل  831)
بعض مناطق هذي  المحلة في أنطقة الخدمة فتكون الخدمة كتيفة في تلك الأجزاء من المحلة , أما باقي مناطق المحلة فتعاني 
السفلي منها والذي يقع جزء من نطاق هدمتهُ هارج   الجزء  الموجود في  النطاق  فيها فيما عدا  من عدم وجود هدمات تجارية 

 المحلة .  هذي حدود 
: فهي أفضل محلة مخدومة في الحي السكني من ناحية توزيع أنطقة الخدمة    839أما بالنسبة لنطاق الخدمة في المحلة   -1

التجارية المتوافرة فيها لوقوعها على  ريطين تجاريين الأول هو الشريط التجاري لمركز الحي والتاني هو جزء من نطاق هدمة 
الشارع التجاري الآهر , وكذلك أنطقة الخدمة المتوافرة فيها بالنسبة للمراكز المحلية هي متداهلة فيما بينها أي ان هنالك كتافة 
في الخدمة لأحتوائها على أكتر من مركز محلي , ماعدا منطقة ص يرة منها غير مخدومة تقع في الجزء الجنوبي منها , وان  

 . (4-3الخارطة ) أنظر نطاق هدمة الشريطين التجاريين ي طيان جزءاً كبيراً من هذي المحلة 
 :   نطاق تأثيرالخدمة التجاري على مستوى مركز الحي 4-16

سنعتمد على التحليل المكاني للوصول الى نطاق الخدمة لمركز الحي التجاري بأفتراض ان مدى فعالية تقديم الخدمة بمسافة  
ان نطاق تأثير الخدمة التجارية لمركزالحي السكني في منطقة الدراسة ي طي المحلة    (4-3الخارطة )    ونلاح  من,    م    500
بأكملها لأنها تمتد بشكل موازي لهُ وبذلك فأن نطاق المركز التجاري يخدم هذي المحلةبشكل متالي ولكنهُ ي طي اجزاء قليلة  831

فأن نطاق التأثير ي طي ثُلث كل محلة منهما تقريباً   839والمحلة    837لأنها تقع بعيدة عنهُ , أما المحلة    829جداً من المحلة  
وبذلك فأن نطاق المركز التجاري ,    (4-3الخارطة )ي , وكما مورر في  لوقوعهما على امتداد للك المركز التجاري في الح

لا ما  اد من توافر هدمتهُ لها وهصوصاً ا( يظهر فيها النقص الح829( بشكل جيد ولكن المحلة )  839و  837يخدم المحلتين)
 علمنا بأن امتدادها يكون بشكل يبتعد عن المركز التجاري للحي وكما هو وارر من موقعها في الخارطة . 

 :         توزيع أنطقة الخدمة للنشاط التجاري  للتجاتز التجاري (4-17
 -:(الأتي 5-3نلاحظ من الخارطة  
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المحلة     -1 في  المحلية  التجارية  للمراكز  الخدمة  نطاق  نطاق 829ا   مع  يتداهل  التجاري  للتجاوز  فيها  الخدمة  نطاق  ان   :
 الخدمة في المحلة المنفذ وفق التصميم الأساسي  في الجزء الشمالي منها وان هنالك مركزاً تجارياً واحداً فقط في هذي المحلة . 

المحلة  -2 في  الخدمة  نطاق  ايضا   831أما  وهو  المحلة  هذي   في  فقط  واحداً  للتجاوزالتجاري  هدمة  نطاق  هنالك  أن  نجد  :فأننا 
 يتداهل مع نطاق الخدمة في المحلة المنفذ وفق التصميم الأساسي وكذلك يتداهل مع نطاق الخدمة للمركز التجاري في الحي .  

: فنجد ان هنالك تداهل أو ترابط بين ثلاثة انطقة من التجاوزات التجارية وكذلك 837أما بالنسبة لنطاق الخدمة في المحلة    -3
المنفذة   التجارية  الأنطقة  مع  المحلة   تداهلها  في  الأساسي  التصميم  التجارية  وفق  الخدمات  من  العالية  الكتافة  يُؤ ر  وهذا 
 الموجودة في هذا الجزء من المحلة . 

: نجد ان نطاق هدمة المركز التجاري في هذي المحلة ي طي الجزء الأعظم منها 839أما بالنسبة لنطاق الخدمة في المحلة   -4
وهويقع بمكان مركزي فيها ويتداهل مع نطاق المركزالتجاري المنفذ وفق التصميم الأساسي في المحلة  وهذا يُؤ ر الكتافة العالية  

 من الخدمات التجارية الموجودة في هذي المحلة . 
محل( ويمكن توايح ذل    /نسمة ونسمة    /2ولتغطية العجز الذي ظهر في بعض المحلات السكنية بالمقارنة مع المعايير )م 

محل( , وبالمقارنة مع    /( التالي , وبالمقارنة مع المعدل العام للمعيار في الحي بالنسبة للمعيار)نسمة  10-3من خلال الجدول )

 لكل نسمة المذكور بالمبحث الثاني. 2( م8,0المعيار القياسي)

2010الحاجة من مساحة الإستعمال التجاري تعدد المحال التجارية لكل محلة في حي الإعلام لعام : (10-3جدول )  
 

 

 ( . 8-3( و)5-3) و(  2-3لمصدر: أعُد الجدول بالأعتماد على بيانات الجداول) ا    
)*(الحاجة من مساحة الإستعمال التجارية لكل محلة = الحاجة من مساحة الإستعمال التجارية لكل نسمة في المحلة × عدد  سكان  تل   

 المحلة . 
 

, وبطرح   2( م 17245( نجد ان الحاجة الكلية من مساحة الإستعمال التجاري في المراكز المحلية تبلم )10-3ومن الجدول)
(  هذا  2م  5627= 11618-17245هذي المساحة من مساحة الإستعمال التجاري ال ير منفذ في المراكز المحلية ينتج التالي  )

متراً مربعاً لت طية الحاجة وتحقيق المعيار   5627يعني حتى لو تم تنفيذ مساحة الإستعمال التجاري ال ير منفذ فأننا نحتاج الى  
ارية أما بقية المحلات فهي   تُظهر أي نقص في مساحة استعما ت الأرض التج  831و  829نسمة( في المحلتين     /2م8,0)

فقط للوصول الى المعدل العام     829محلًا تجارياً في المحلة    420أما  بالنسبة لعدد المحال التجارية فأننا نحتاج الى  فيها ,  
فهي مكتفية في عدد المحال التجارية و يظهر بها   السكنية  بقية المحلاتان  , و   ( محل  /نسمة    45)البالم  و للمعيار في الحي  

 اي نقص .
 

 المحلات 
 

المعيار 
 /نسمة (2)م

 المعيار
 )نسمة /محل( 

عدد      
 السكان)نسمة(

الحاجة من عدد  
المحال التجاري  

 لكل محلة 

الحاجة من مساحة  
الإستعمال التجاري 

 2لكل نسمة م

مساحة  ( الحاجة من )*
الإستعمال التجاري لكل 

 2محلة م
 14390 67,0 420 21490 377 13,0 829.محلة 1
 2847 28,0 _ 10169 34 52,0 831.محلة 2
 _ _ _ 18418 33 99,0 837.محلة 3
 _ _ _ 11365 26 39,1 839.محلة 4

 17245   61442 45 8,0 المعيار القياسي
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,إذ يحتل)  -1 الدراسة  المهمة في منطقة  التجاري من الاستعمالات  استعمالات الارض  9,1يعُدّ الاستعمال  %( من مجموع 

المحلية على حسا   التجاوزات ولاسيما داخل الأسواق  الكثير من  أن  غير مسيطر علي  فهنا   المدينة إلاّ  الموجودة في 

 الاستعمالات الاخرى وهذا مما يؤدي بعد مدة إلى خلل وااح في البنية الحارية للمنطقة . 

تؤكد الدراسة وجود خلل في توزيع الأستعمال التجاري على المحلات السكنية في منطقة الدراسة وبما لايتلائم مع عدد   -2

 السكان في كل محلة من حيث مساحة الأستعمال التجاري أو عدد المحال التجارية فيها . 

للمنطقة ولكنها غير  -3 التصميم الأساسي  التجاري وفق  السكنية مخصصة للأستعمال  المحلات  متفاوتة في  وجود مساحات 

 منفذة لحد الآن . 

في    ما لا يتلائم وعدد السكان وخاصة  أن هنال  عجزاً وااحاً وكبيراً في توفير الخدمات التجارية وقلة عددها ومساحتها وب -4

 , و هذا أنعكس على الأنخفاض الكبير في المعايير الوظيفية في تل  المحلة .  829المحلة  

ان منطقة الدراسة تفتقر إلى التخطيط الصحيح بالنسبة لأستعمالات الأرض التجارية ويعزى ذل  إلى سوء التخطيط والنمو  -5

 العشوائي والتجاوزات على المخطط الأساسي دفعت إلى الكثير من التجاوزات في إستعمال الأرض التجارية . 

توقيع بعض النشاطات التجارية بمسافة وصول أبعد من المقررة وبالتالي صعوبة الوصول اليها امن مسافة السير   -6

 المريحة في المحلة السكنية . 

وإبتعادها عن المعدل العام      829أظهر استخدام المعيار الوظيفي الأول )نسمة/محل( وجود عجز كبير في المحلة     -7    

 للمعيار في الحي. 

/ نسمة ( المساحة المطلوبة للمحال التجارية ومؤشراً في الوقت نفس  حصة كل نسمة   2يعكس المعيار الوظيفي الثاني )م -8

من سكان الحي من عدد الأمتار المربعة من أستعمالات الأرض التجارية في  ,وقد أظهرت مؤشرات هذا المعيار تبايناً  

 وااحاً في مساحة إستعمالات الأرض التجارية بين المحلات السكنية في حي الأعلام .   

( متر 15315ان مساحة التجاوز التجاري تفوق مساحة الإستعمال التجاري الغير منفذ في محلات منطقة الدراسة بمقدار ) -9

 مربع .

انشاء   -10 إلى  المحلة    420نحتاج  في  تجارياً  البالغ    829محلاً  الحي  للمعيار في  العام   المعدل    /نسمة    45للوصول إلى 

 محل , أما بقية المحلات فهي مكتفية في عدد المحال التجارية ولاتظُهر اي نقص في عدد محالها التجارية . 

 
 التوصيات 

بناء مراكز تجارية  في كل محلة من محلات منطقة الدراسة )وخصوصاً في المساحات التجارية الغير منفذة (وفي بداية    -1

شارع البدالة وذل  لما يوفر ذل  من سيطرة على الاستعمال التجاري وتنشيط للحركة الاقتصادية ويعُدّ ظاهرة حاارية 

 متبعة في أغل  دول العالم . 

ينبغي اعادة النظر في توزيع إستعمالات الأرض التجارية بما يخدم المدينة لكون الاستعمالات التجارية أظهرت عدم تجانسها  -2

 في منطقة الدراسة والتي تسُب  حركة بأتجاه مناطق معينة دون غيرها . 

مسافة   -3 وامن  محلة  كل  في  السكان  وحجم  يتناس   بما  السكنية  المحلات  لخدمة  تجارية  مراكز  تطوير 

 ( المريحة لهم . Accessibiltyالوصول)

  مساحةً توفير تل  الخدمات )  القيام بأنشاء مواقع تجارية )أسواق محلية ( وخاصاً في المحلات التي أظهرت نقصاً حاداً في -4

 وعدداً( وبما يتناس  مع عدد السكان في كل محلة . 

 تحديد اماكن معين  للأنشطة التجارية وتوزيعها بما يتناس  والتوسع المتوقع في سكان الحي .  -5

تعزيز فاعلية أستخدام المعايير الوظيفية ومتابعة تطبيقها بع دِها المقاييس التي تساعد في الكشف عن أماكن التباين الحالية   -6

 . والمستقبلية في توزيع الخدمات التجارية وتوفير المطلو  منها مستقبلا 

   تنفيذ المساحات التجارية الغير منفذة في المحلات السكنية لتقليل مساحات التجاوزات التجارية في المراكز المحلية . -7
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