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 العوامل الاجتماعية والاقتصادية والتشريعات العمرانية تغير نمط الإسكان  المنفرد الأسر

 الأستاذ الدكتور جمال باقر مطمك

 احمد فضالة عباس الزبيدي

 : مستخمص لمبحث

اَ  ع نقدي  َ     اَمني ا وعمقعين    اامننؤةرة االمرانين ااعشنريلقت يكمنٌ دنده دنذا  اادرافن  لنع ااعلنره عونم اال
يَرة اامنفننرد ا فننر فننكقٌ عغيننر نمننط اإلننع  َ ننداعيق اافننكني  عوننم طق ليننق , إلننع  مديننن  اا نن ذ اننً علنند ع ننقلظ 
عَغينننر ااننننمط شننن   اامنف ننني اانننم نمنننط مع ننني  َ , َيالأ يلا نننظ عغينننر ااننننمط اامنف ننني اانننم نمنننط مع ننني 

ذَاى  ف ب عمويقت اإ عقفيًكةر مٌ أاَامع ي اام  اَ,  اَاعقفيً َ  نقءإلراز   اامشعملات .  ضقل  

عَ ويي  قا  عغير نمط ااَ       ًَ اادراف  عوم َ ه  َ دة اافكني    داتعق اافكني  ضمٌ اا يئ  ااخق    قا
وَد  َ د  َ ندات اافنكني  لنع اامدينن   مخعونه ٓ٘كةر منٌ أ ٌّ أ,   ات ؛نمقطينق  ند   ني عويينق عغينر أ% منٌ اا

ملظنننً دنننذا ااعغيينننرات ونننقءت اعو يننن  اازينننقدة  ٌّ امنننلاء اَ ااعَفننن  , َ  فننن ب عونننز فنننَو اافنننكٌ لنننع مننننقطو اإ
اَل  افننعةمقري   , اا ق ننو  لننع عنندد الأ اَانن لض منيننق كننقٌ انند اَنيٌ ا  َفننر  مكقنينن  عقفننيً ا  لننراز َ فننقدمت  نن

َ دات اافكني  اام   ص اَ   فيً ) مشقع ( اام زيقدة ظقدرة ااعقفيً ضمٌ اار يد اافكنع .أاا

اَئي  ط قي  عوم       نمقط اافنكني  لنع اامدينن   َ إٌ اانعنقئت ااعنع عَ نوت إايينق لَو الأعً  ف ب عين  عش
رَ اافننكني  نعيونن  عمويننقت اإ اَاعقفننيً َ اادرافنن  ااميدانينن  عشننير ااننم انخفننقض مفننق قت اانند ضننقل   نننقء  إلننراز 

َ ندات اافنكني  الأانمقط اامفقكٌ  ممق انلكنس فنو ق عونم را ن  فنقكنع أمشعمي لع ومي    اغنتأً اامعغينرة  َ ا
َ نندات اافننكني  ااعننع كقنننت فننقئدة لننع اامديننن  , َ يلا ننظ انخفننقص ملنندي مفننق قت   نفنن   ميمنن  مننٌ انمننقط اا
رَ اامع نننو  ااعنننع   ننني عويينننق عغينننر , َ انلنننداً مفنننق   ااكنننراج اَنلنننداميق لنننع ااننند رَ اافنننكني  ,   اا ديقننن  اوننند

اَنخفنقض اَنخفقضيق زَينقدة ااكةقلن  اا نقئين  ,  رَ اافنكني  اامعغينرة ,  َ ند  اوند زَينقدة نفن   ااعغطين  ,  ا رعنداد , 
رَ دُ ذاى  قانعيو  اام أ اَت لييق  ري  اا رك     َي عراو  لع اام ق اَاعع عنق كقل  ااعع عضمنعيق اادراف  

اَنخفننقض  زَيننقدة ااضَضننقء  َ ونن   ااخ َ نني    زَيننقدة ااشننرلي   َ نندة اافننكني    لنند ااعغييننر  لننع لضننقءات اا
اَا ديق  .   مفق   ااكراج 

اَاعَ يقت ذات االلا    يده اا  ث        عَ  مٌ ا فعنعقوقت   .عَ وت اادراف  اام موم
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ABSTRACT SEARCH 

 The Main objective of this study is to clarify the effect  of the  social, 

economical and Phisycral Legislations  factors on  changing the Single Family 

housing pattern of  the city of Al-Swouira, which is no longer maintains the  

impression of its residential units on the first , It has been noticed that the attached 

pattern has changed to semi attached ,  and the  semi attached to attached  and the 

attached to more than one due to the  processes of separation , splitting and building 

of small houses .   

The study concentrates on defining and analysis of the changes of the pattern 

of the houses, and it has been found that 50 % of  the different pattern of housing  

units of  the city has encountered changes due to disability of the housing market in 

the places of infill policy on Expansion  , the majourity of these changes were due 

to the need to meet the growth in the population or for investment , the law of lands 

division and the splitting the housing units have its contribution in the increasing 

effect of this phenomena which has its effect on the increasing sub divided of  

housing stock .   

Astratified random  sample  has been taken  according to the sorts of housing  

in the city , and the results of the site study show a decrease in the plot area of 

houses due to the proceses of splitting , deviding and additional buildings in all 

kinds of housing units in the city which results in the discontent of the residents of 

the mother housing units and it dismissed an important amount of the dominaut 

style 

 

 

of the housing units of the city , It has been noticed that the average areas of 

gardens in the houses has been decreased and disapead in the attached houses , and 

the lack and  decline in the garage area of the changing housing , and increase the 

FAR , low recoil ,and increased percentage of  covered areas ,  has led to a decline 

in all axes included in the study which explaine the freedom of movement in the 

spaces of the housing units after changes  ,  lack of privacy and increase in noise 

and decrease in the areas of  garage and gardens .  

The study has reached aset of conclusions and recommendations related the 

aim of the research. 
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 اادرافقت اافق ق  :

َ نندة اافننكني غ, رفننقا  مقوفننعير, مركننز درافنن   -ٔ ه ااوو ننع غأةننر عغيننر ااكةقلنن  اا نقئينن  لننع  يئنن  اا لضننقء ملننرَ
اَ  ويمع, وقمل   غداد,   . ٕٓٔٓااعخطيط اا ضرِ 

َ ندة اافنكني . منٌ خنلاي أدنً اامعغينرات ااعنع  لَير  يئن  فنكني  ملائمن  او اَت اارفقا  عأةير ااكةقل  اا نقئين  لنع عن عنق
عَ منننٌ ااكةقلنن  اا نقئينن  لقنننط مننٌ دٌَ ااعطننرو اانننم عغيننر نمنننط طننرأت عوننم  يئننن اَنننت اامَضنن عَنق َ نندة اافننكني .    اا

ةَرة لي  .  اَمي اام اَال  ا فكقٌ لع اا يئ  اافكني  

درافن  ومننقي  ننق ر مطوننى اافننلدِ غ أةننر ااعشننريلقت ا فنكقني  عوننم اام ننقنع اافننكني   لننع مديننن    غننداد درافنن   -ٕ
اَإ ويمنع, وقملن  ع ويوي  لع فيقفن  إعنقد رَاا, مركنز ااعخطنيط اا ضنرِ  َ ن  دكعن ة ا لنراز لنع مدينن   غندادغ, أطر

 . ٕٓٓٓ غداد, 

دَرفت عأةيرات عوى ا عقدة لع مدين   غداد. لضلّا عٌ    َ   مرا ي عفوفي إعقدة اإلراز اافكنع.  اَت ا طر عنق
اَمي ااعع فقعدت عوييق.  اا  ث عٌ أ رز اال

َ ننن  لنننع   ءَ ظنننقدرة إعنننقدة ا لنننراز. لضنننلّا عنننٌ ع ويننني فنننقدمت الأطر ع ينننقٌ أ نننرز ااعشنننريلقت ااعنننع دعنننت اانننم نشننن
َُ ااعخطيطع.  عأةيرات عوى ااظقدرة عوم اامفع

رَاا,  فنً اايندفن  ااملمقرين ,  -ٖ َ ن  دكعن رَ ااملمنقرِ او ينت االرا نع لنع  غندادغ, اطر عَع, غااعط دراف  لقئز اا ير
 .ٕٜٜٔوقمل   غداد, 

رَ لكنرِ اكنٌَ اا ينت افعيده اا ق ث ل رَ ااملمنقرِ او ينت االرا نع, ضنمٌ منظن عََضني  ااعطن َ عِ  دراف   ع أطر
اَاقنيً  رَ اافكرِ اوموعمن . إذ عنً درافن  االلا ن   نيٌ اامفنردات ااع نميمي  اومفنكٌ  مَرآة علكس ااعط نعقج  ضقرِ 

عَنط اَاخقرج.  ًَ اامف ي  يٌ ااداخي  رَكزت اادراف  عوم مفي  يو اافضقءات.اافقئدة لع  غداد, 

عَلا نن  عوننى ا نمننقط  ننقاعغيرات اا ضننقري   مةوننت دننذا اادرافنن   قعنندة نظرينن  وينندة اوعلننره عوننم الأنمننقط ااملمقرينن . 
اَن  .   اا قاي . كمق  دمت اادراف  منيقج عمي مفيد افعفقد اا  ث مٌ  لض و

َ دات اافكني  اا ضري  , رفقا -ٗ اَ د ااقيفع , ملقيير اا   مقوفعير,  فً اايندف  ااملمقري  دراف  ايوم ع د اا
 .ٜٛٛٔ, وقمل   غداد 

َ نند ألننقدت      اَمنني اامننؤةرة لييننق.  أَ ننرز اال اَنمقطيننق  عَ نننيفقعيق  َ نندات اافننكني   اَننت دننذا اادرافنن  ملننقيير اا عنق
َ دات اافكني  اامنفردة.  لَير ملقيير اا  اا  ث لع ع
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م ااموملنننقت اافنننكني , رفنننقا  مقوفنننعير,  فنننً اايندفننن  درافننن  دننندير منننرزة , عنننأةيرات ااكةقلنننقت ا فنننكقني  عوننن -٘
 . ٜٚٛٔااملمقري , وقمل   غداد, 

اَ ط اافنكني       اَاضن اَاملنقيير  اَفل  عٌ اام ددات  عوم اارغً مٌ  دً دذا اارفقا  إ  أنيق  دمت  قعدة نظري  
كَفقءع مَدُ ملاءمعيق  عَأةير عوى ااملقيير لع ااكةقلقت ا فكقني    يق. لع االراو , 

ةَرة لنع عغينر ااننمط اافنكنع امدينن  كنلار , درافن  لنع عونً ا وعمنقع  -ٙ اَمني اامن دراف   فيٌ افمقعيي عوع اال
اَالشرٌَ ,   . ٕٕٔٓاا ضرِ , موو  ديقام , االدد ااخقمس 

اَ  ع ننقدي        اَمنني ا وعمقعينن   رَ اال دنندلت اادرافنن  ااننم ااكشننه عننٌ ااعغيننرات اا ق ننو  لننع مديننن  كننلار َ د
ٌّ دنقانننى عغيينننرات ك ينننرة   نننوت لنننع ااوقننننب ااع نننميمع  عََ نننوت اادرافننن  اانننم إ وَيننن  لنننع عغينننر ااننننمط ,  اَاعكنو
اَفنن قب ااعغييننرات  عَ  نَنن اَننً ععنننقَي اادرافنن  ع نننيه اامفننقكٌ   فننب ا نمننقط  اَ نشننقئع اومفننقكٌ لننع اامديننن  , 

لَو اانمط .  اا ق و  عوييق 

رَِ  , ا  -ٚ اَنلكقفننقعيق ا وعمقعينن , درافنن  ع ويوينن  انننمط درافنن  عننلا ع نند عوننع ااملمنن نمننقط االمرانينن  اافننكني  
 .ٕٓٔٓااموملقت اافكني  معلددة ا فر لع مدين    غداد, رفقا  مقوفعير ,  فً دندف  االمقرة , وقمل   غداد 

عَلع نر اا يئن      دَ ا نفنقنع ,  وَن   اافنكني  منٌ ددلت اادارف  اانم اٌ اامفنكٌ يمةني مكقننق مركزينق معق ني لنع اا
لَرا انق مٌ  اَالمراني   قدر مقع خَوفيعيق ااةققلي   خَ َ يعيق  َ قدر ادعمقمنق  يذا اا يئ   اكةر اا يئقت ارع قطق  قافرد 
عَقننيً  اَضنن  َ ع وينني  علا ننقت اوعمقعينن  نقو نن  , مننٌ دننذا نونند اٌ دننده اا  ننث دننَ ااعَ نني ااننم اطننقر نظننرِ 

مَل عَلا نننن   عغيرط يلنننن   اانننننمط االمرانننننع اافننننكنع  انننننمط ااموملننننقت اافننننكني  معلننننددة ا فننننر  رلنننن  منننندُ كفقءعيننننق 
اَفن قب  عَ  نَن اًَ ععنقَي اادراف  ع نيه اامفقكٌ   فنب ا نمنقط  كَفقءعيق ,  خَ قئ   عوم اا قا  ا وعمقعي  

لَو اانمط .   ااعغييرات اا ق و  عوييق 

رَِ ومل  م مند ااقريشنع غ ااعخطنيط ا فنكقنع لنع -نٛ اَامنفلن  ا وعمقعين   دراف  انع قر  د لَنو ااكوفن   االنراو 
اَ  ويمنننع اودرافنننقت االوينننق, وقملننن   رَاا, مركنننز ااعخطنننيط اا ضنننرِ  َ ننن  دكعننن منطقننن  اادرافننن  )مدينننن   غنننداد(غ, اطر

 ٕٙٓٓ غداد, 

اَ رعفننقع ااك يننر اوعكننقايه ا فننكقني . مننٌ  اَننت اادرافنن  ااعخطننيط ا فننكقنع لننع ظنني االوننز اافننكنع لننع االننراو  عنق
عَنق نرا خلاي  َ قت اامعلوق   قاعخطيط ا فكقنع  اَامل اَامشقكي  لَع مدين   غداد  اَ   ا فكقٌ لع االراو  دراف  

اَد  اَيوقد اا دائي ان لض من َ ي ازم  اافكٌ  لضلّا عٌ ا طلاع عوم  لض عوقرب اادَي لع ااعخطيط ا فكقنع 
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اَ ن  اافنكٌ اا نقء ااعقويدي  م  ايوقد لنرو ااكوفن  عنند افنعخداً دنذا اا ندائي َ ن  لنع ع ينقٌ  . اقند فنقدمت دنذا ا طر
اَ زم  اافكني  لي .  مَققدر االوز   االرا ع 

درافنن   ننقٌ ك نن  غأةنننر ااموعمنن  عوننم االمننقرة االرا يننن غ, رفننقا  مقوفننعير,  فننً دندفننن  االمننقرة, وقملنن   غنننداد,  -ٜ
ٕٓٓٙ. 

اَت دذا اادرافن  اامعغينرات ا وعمقعين  ااخق ن   ق فنرة االرا ين اَامعغينرات اامرع طن   منق ي  ني لنع ااموعمن  عنق   
رَ  يَرات ااع ننميمي  اا ق ننو  اونند اَاع نن اَع ااعغيننرات  أَةردننق لننع أننن لننع ااخمفننيٌ فننن  ا خيننرة مننٌ ااقننرٌ االشننريٌ 

 اافكني   لد إنشقئيق. 

َ  ط يلنن  إنلكننن اَنننً عنندرس عننأةير ااموعمنن  عونننم اام ونن  ككنني  رَ اافننكني  لقننط.  يَرات اانند قس درفننت  ننقٌ ك نن  ع ننن
رَ اافكني  عوم اام و . يَرات لع ااد  ااع 

اَوينن  اامفننكٌ االرا ننع ااملق ننر, رفننقا   -ٓٔ رَ اا نينن  ااا ضننري  لننع عشننكيي  درافنن  شننيمقء  مينند ا   ننق ع , د
 .ٕٕٓٓمقوفعير,  فً دندف  االمقرة , وقمل   غداد, 

اَنننت اادرافننن  معغينننرات اا يئننن  اا ضنننقري  اافنننقئدة مننن  ع ديننند معغينننرات م     مَننن  ااشنننكي ااخنننقروع ا ينننقٌ أدنننً عنق نظ
مَ .  اامعغيرات اا ضقري  ذات ا ةر لع عشكيي عوى اامنظ

عَي  لنننع دنننذا اارفنننقا , إ  أنننن  كنعيوننن   علطيننننق اامعغينننرات ااعنننع أةنننرت لنننع عشنننكيي      عَونننم اانننرغً منننٌ اامَضننن
اَي َ قاعقاع ليع عقدً انق فمقت عمقرة ااعفلينقت  نمق فمقعيق ااشكوي .  اَ  اَوي ,  س أدنً اامنؤةرات اا ضنقري  ااعنع اا

دََ دده اا  ث أفقفقّ. يَنيق   أدت اام عك

مَن  ا فنكقني  اا ضنري  لنع -ٔٔ زَانن   نين  اامنظ رَ ااشنقمي, م لَنو اامنظن َِ غا فنكقٌ  دراف  كقظً لنقرس االيفنق
رَاا,  فً دندف  االمقرة , وقمل   غداد,  َ   دكع  .ٕٙٓٓاالراوغ, اطر

اَت دذا اادراف  ا       أَعطت مقعر قّ انمط فكنع أدنم اموق ين  عنق أَدً عق قع .  أَ رز فمقع   فكقٌ لع االراو 
اَرلنن  اار ننيد اافننكنع االرا ننع. لضننلّا عننٌ َضننليق امقعر ننقت علمنني عوننم عخفننيض كوننه ا فننكقٌ  أزمنن  اافننكٌ 

 اَاعشوي  عوم ا فعةمقر لي .

يَن  ااملمقرين , رفنقا  -ٕٔ اَاي , مدينن   غننداد  مقوفنعير,  فننً دندفن  االمنقرة , وقملن   غننداد,  درافن  م مند اا ندرِ
ٕٖٓٓ. 
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اَ رزدنق ااعشنريلقت  يَعينق ااملمقرين   رَاء عشكيي د اَمي ااكقمن   اَت دذا اادراف  مدين   غداد مٌ خلاي ملرل  اال عنق
كَيف يَنن  ااملمقرينن  عنيننق  أَفنن قب غيننقب ااي اَ عننراه ا وعمقعينن   عننم مطونن  ااقننرٌ االشننريٌ.  اَاعققاينند  ينن  اافقيينن  

يَعيننق ااملمقرينن . لضننلّا عننٌ درافنن  ااعشننريلقت  عننقدة إظيننقر د اَ  اَاملق ننرة  اَ نني ااملمننقرِ  ننيٌ ااعننراث  ع قيننو ااع
اَ   ا وعمقعع االرا ع.  مَدُ عمةيويق او اَ ط اا نقئي  لع ااقرٌ االشريٌ  اَاض اَنيٌ   اَاق

مَعطو قع       اَ ط اافكٌ  عََضي  ملقيير َض عَقةير ذاى عوم اامدين  عً لع اادرافقت اافق ق  ذكر  لع االراو , 
اَنلكقفنننقعيق ا وعمقعينن , درافننن  ع ويويننن  اننننمط ااموملنننقت اافنننكني   اَ نمنننقط االمرانيننن  اافنننكني   َ نندة اافنننكني  ,  اَا
اَويننن   رَ اا نيننن  ااا ضنننري  لنننع عشنننكيي  اَامعغينننرات ا وعمقعيننن  ااخق ننن   ق فنننرة االرا يننن  , َ د معلنننددة ا فنننر , 

اَننً عقخننذ  قا فنن قٌ ااعغييننرات ااعننع   ننوت عوننم انمننقط اامفننقكٌ اامفننكٌ االرا ننع ا يَنن  ااملمقرينن  ,  اَاي املق ننر ,
نَعقئت ااعغيير . ةَرة لع ذاى  اَمي اام  اَال

 :المقدمة

اَ ننداّ مننٌ  يلنند     ٌّ  دعمقمننقت اإنفننقٌ, منننذأدننً أاامفننكٌ اامنقفننب,  وَنندا أ  ي مننع  عننم عوننم فننط  الأرض, اللهأ
همنٌ  نففن  رََ  الأخطننقر,  ينندل  عننَ  ااط يلن  ظننرَ يَقت مليشن  اإنفننقٌ,   منر رَت مفننع ي قننو   عنمااننزمٌ, عطن

عَمرانين  فنقدمت اامفكٌ ا عيقوقت اإنفقٌ اانففي  َ ا وعمقعي  اَ ع قدي   اَمي اوعمقعي   أَةرت لع اامفكٌ ع  ,
اَ ن  اامظنقدر ااعنع يمكناَ دة مٌ أ نرز عغير ا نمقط اافكني   ظقدرة  عغير نمط ا فكقٌ, إذ علد ٌ ملا ظعينق عونم 

دَننَ مننق  نند ينننلكس فننو ق  اَ ع  ننقي اامنندٌ االرا ينن  ,  اَ وعمقعينن االمرانينن  َ عوننم  يننقة اامديننن  مننٌ ااننن  ,ا  ع ننقدي  
َ نندة اافننكني  , َ  َ نندة اافننكني   دَننع  يئن  خق نن  دمننق  فننميٌ اا يئنن  اافننكني  ععضنمٌعَأةيردنق لننع  يئنن  اا اَامعمةونن  اا

دَ ااموكينن ,  َ ينن  مةنني  قام يط اافننكنع ععمةنني  نن قمنن   يئنن  ع َضننمٌ  نند عَعضننمٌ اا نننم ااف َ نندة اافننكني  ,  خننقرج اا
وَمنن  اانفقيننقت  اَاكير ننقء  اَا ننره اا نن ع  عَشننمي ااطننرو َشنن ك  ميننقا ااشننرب  اَا نننم ااع عينن   اَو  اَ فنن اامنندارس 

اَنب اا يئ  اافكني  اامخعوف  , لقٌ اَايقعه ,  رَيق نَظرا لأدمي  انلكقفقت دذا ااظقدرة عوم و درافعيق يلد امرا ضنر
َ ننت اا قضنننر, عَ َ  لننع اا اَننن  مننٌ وقنننب  عشننل قع نَظننرا لأدمينن  اامَضننن َ ننَه عونننم  اا يئننن  ااخق نن  فننيعً عنق اَا  ,

َ دة اافكني الأف قب اارئيف   يَرة اعأةير عغير نمط ا فكقٌ ضمٌ اا  د اامدٌ ااعع انً يأخنذ اانمنَ أك لع مدين  اا 
َ نندات  كمننق ين غننع , اا ضننرِ لييننق طريقنن   دَننَ مننق أدُ ااننم اخفق ننقت لننع فننَو اافننكٌ ااودينند نوننً عننن  عقفننيً او

عَغيننر انننمط ا فننكقٌ ااننذِ كننقٌ  قئمننق ممننق أ مَننق اافننكني   َ نندة اافننكني  , ا ننو ضننررا لننع اا يئنن  اافننكني  عم َ يئنن  اا
  . خ َ ق

 :مشكمة الدراسة 



 مجلة المخطط والتنمية
 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ        7102( 53العدد )

 

71 
 

اَ  ع نننق       اَمننني ا وعمقعيننن   اَاعشنننريلقت االمرانيننن  ( اوفنننكٌ عونننم نمنننط انلكنننقس عغينننر اا يئننن  ااداخويننن  )اال دي  
خَ َ نني   اَنننب عنندة منيننق شننرلي   َ ننداعيً اافننكني  ع ننر عأةيردننق لننع و ا فننكقٌ اةننر فننو ق عوننم را نن  اافننقكنيٌ لننع 
َ دة اافكني  . اَافضقءات داخي اا َ دة اافكني  ,  عَنق ص اامفق قت ااخضراء او كَذاى ااضَضقء,    اافقكنيٌ لييق 

 

 :فرضية الدراسة

دَنقاننى        اَ  ع ننقدي  َ االمرانينن  ااعننع أدت ااننم عغيننر نمننط اإفننكقٌ , اَمنني ا وعمقعينن   عَنن  مننٌ اال ةمنن  موم
اَةنقرا فنو ي  عونم را نن   عنقةيرات فنو ي  عننوً عنٌ دنذا ااعغينر لنع اا يئن  ااداخوين  اوفنكٌ اينق اةردنق عونم نمنط ا فنكقٌ 

َ دات اافكني  .  اافقكنيٌ لع اا

 :دراسةىدف ال

دَرافن         اَمني اامنؤةرة لنع دنذا ااعغينر,   أَدمين  اال اَ   ااعغييرات اا ق و  لع نمط اإفنكقٌ لنع اامدينن   دراف  
عَوم را   اافقكنيٌ. أةر ااعغير َ دة اافكني    دذا لع  يئ  اا

 :منيجية الدراسة 

مَقت ااوزء كمقإاَغرض اامنيت ااَ فع ااع ويوع لع ع قيو دده اا  ث , ععمقد عوم  افيعً        ي ملو
ئَرة لييق , لقد اانظرِ  اَمي اام اَال اَع الأنمقط اافكني ,  أَن ًَ اانمط  عً ا فعلقن   قادراف   ااذِ عضمٌ مفي

وَم  زيقرات ااميداني  ااميداني  ااعع شموت اا عَفويي ااملا ظقت ااشخ ي   لع منطق  اادراف  اامخعقرة 
مَقت مٌ اافكقٌ م قشرة  غَرالي  عَفويي اامشقددااملو عَ رَ ااف اغرض َ , ات لضلا عٌ ااعققط  لض اا 

اَامقق و   اَا يقنقت عٌ منطق  اادراف  افعلقٌ اا ق ث  كي مٌ افعمقرة ا فع يقٌ  مَقت  اا  َي عوم ااملو
يَرة . وراء ااوققءات اام قشرة  قاملنييٌإ ااشخ ي  َ  لع مدين  اا 

 عمييد:
لَير فلم اإنفقٌ منذ ي      عََ ي اام َض  ملقيير عوم ااعقريخ اام ع اَنب كقل ,   يئ  فكني  منقف   ا  مٌ ااو

اَمي  َ عقةير ع رَة .  َ دات ااموق عٌَ اا اَ رعداد عٌ ااشقرع  اَامفق    لَو انمقط فكني  م ددة عنظً  قا  اا نقء 
عَمراني ,   ي عغير لع نمط ا فكقٌ , فيعً لع دذا ااف ي افعلراض انمقط ا اَ ع قدي    فكقٌ , اوعمقعي  

ةَرة لع عغير عوى ا نمقط .                                            اَمي اام أَدً عوى اال  
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: البيئة السكنيةو  والمسكنلسكن ا  ٔ-ٔ  

اَميس االر ين ,        نَق لين   ملننم ارعننقح  كومنن  اافنكنم منٌ )فنكٌ( أِ منق يفنكٌ لينن , أ نيينرد لنع ااقن َفنكٌ فنك
عَأعع  ملنم اطمأ اَافكٌ كي مق يفكٌ لي , يفعأنس   لي ,  َ ر,  فكنم( اادار, أِ ا قً لييق,  -َفكٌ )فكنق , ٌ َ

اَامنننزي) مكننقٌ ا  قمنن  َفننكنم ا نفننقٌ عَننأعع اامفننكٌ  ملنننم اا يننت  وَمليننق (ليننَ فننقكٌ وملنن  فننكٌ َفننقكنٌَ,   ,
َُ َ اا دننَ , َمفننقكٌ اَيعَقئوعنن  مننٌ الأخطننقر, مننٌ ا  ا نفننقٌ ي مننع ااننذِ مفننكٌاامننأ أعع ينن, َ  امخعوفنن ا يئينن  اا  نن

وَمليننق اانندار اافننكنع  ملنننم اا يننت َ اانندار اافننكنع  رَ فننكني )مكننقٌ اإ قمنن  َفننكنم اإنفننقٌ,  )اامنونند لننع ااوغنن   (د
 (.ٓٛٙ, صٜٙٛٔاَإعلاً, 

اَامفنكٌ أيضنق: اامننزي  اَ فً من  اافكنم,  ةَ ت,  نَق: افعقر  َ لع مخعقر اا  قح, فكٌ: فكٌ ااشعء فك
/اا)   اَا يت.  (ٕٖٛ/ص  ٜٜٚٔرازِ

اَاموعملين لاافكٌ امق عَعلنزز االلا نقت الأفنري   رَ الأفنرة  لقافنكٌ اذاّ . يَ اا يئ  االمراني  ااعع لنع ظوينق ععطن
 َُ اَنمق اامأ َُ لقطغ  اَ فنرة  ن لضلّا عٌايس دَ غاامق اَ ن  قاااعفييلات ا خرُ ااعنع عنر ط اافنرد  موعم  ليننقى لنع 

َُ اامدينننن  ليمنننق اانشنننقطقٌ ااونننذاٌ عوعقنننع عننننددمق ااعنمينننن  اَاعنم فنننكٌالأمنننر عكقمننني  نننيٌ اا يننن  اا ضنننري  عونننم مفننننع
اَلأوعمقعي . َ ندات االمرانين  َ عونم أنن  دَكنذا انً يدلند ينظنر اانم اافنكٌ  الأ ع قدي   نمنق اانم ا  ر نً مونرد الندد منٌ اا

اَاخدمقت اامكمو  ايق اَامرالو  َ دات  مَ  معكقمو  مٌ عوى اا  . (ٕ-ٔ, ص .ٜٙٛٔزَارة ااعخطيط , ) .منظ

اَ مقٌ, معطو نننننقت يمكنننننٌ ع ننننننيفيق اانننننمووننننندار اافنننننكنع ل    اامعطو قت َ اامعطو نننننقت ااَظيفيننننن ,َ اا قوننننن  اوموونننننأ 
َ ين َ ا وعمقعين , اَاذ  فنب الألضنوي  ااندار اافنكنع نفنقني  لنع إذ يكنٌَ عفوفني اامعطو نقت اإ,  اامعطو قت ااومقاين  

 ّ َ َُ أ رَة عنننقميٌ اامنننأ ةنننً ععوننن  الأفنننرة ن نننَ عنننأميٌ اارا ننن  ااننندار اافنننكنع, منننقٌ لنننع م الأةنننً اا فنننقظ عوننن ,منننٌ ضنننر
ذا مق إفعطقعت الأفرة عأميٌ معطو قعيق مٌ االنق ر اافق ق اءاَامَ  اَ  لَر الافنرة  ,م .  لإنيق عؤمٌ ااخ قئص ااعع عن

)ااقيفننع,  ة.يمةنني رمننزاّ ينندي عوننم افننوَب َطريقنن  مليشنن  الأفننر اانندار اافننكنع عع ننقر أٌ أااعلقمنني ا وعمننقعع االائننو  
 (ٖٚ, صٜٛٛٔ

التعريف الأجرائي لممسكن : ىو منظومة مصغرة ذات جانبين ,الأول يتعمق بالأنسان الساكن فيهو حيهث تهوفر      
لههو جميههط متطمباتههو الأساسههية التههي يحتاجيهها فههي حياتههو اليوميههة ,اضههافة الههن تحقيههق بعهه  الحاجههات الأنسههانية 

سهتقرار  امها الجانهل اليهاني فيميهل علقهة المسهكن بمها يحهيط بهو ,كبعهد الأخرى ,كالخصوصية والأمهان والراحهة والأ
 رمزي حضاري ويقافي يعكس الحضارة التي ينتمي الييا  
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َ نندة اافننكني  دَننع  اا يئنن  ااخق نن  يَنقفننً ااننم دننع اام ننيط ااننذِ يلننيش لينن  اإنفننقٌ   اا يئنن  اافننكني َ     عمةونناَاماا
دَ ااموكيننن   ضنننمٌ َ دة م يط قا نننعمةننني ع يئننن  عقمننن   , ننند َ يننن  منننةلا اامننندارس  عضنننمٌعَ    اافنننكنيخنننقرج اا اا ننننم ااف

وَم  اانفقيقت. اَايقعه  اَاكير قء  اَا ره اا  ع  عَشمي ااطرو َش ك  ميقا ااشرب  اَا نم ااع عي   اَو   اَ ف

   : معايير اداء الوحده السكنيوو  موحدة السكنيةالخصائص الاقتصادية ل ٕ-ٔ

لَو  رَ ااينظر ايق عوم انيق فول   دَذا اافول  ايق  فقت عمعقز  يق عنٌ  نق ع  ا  ع قدي  اارافمقاي  , م قدُءمنظ
   اافو  ليع :

 َ  فول  افعيلاكي  , اذ انيق عنعت  ش قع  قو  . -ا

اَالمقا  ااوذيٌ يلداٌ افقفييٌ لع موقي ا  ع قد. -ةقنيق خَوو اادخي  لَيردق لرص االمي   فول  انعقوي  , اع

دَنذا خق ني  فول  اف -ةقاةق عةمقري  , اذ انيق عمعقز  قرعفقع ااةمٌ  ف ب ا عفقع اامفنعمر لنع  يمعينق ا ومقاين  , 
اَامرا   .  خطرة اذا افعغوت الافعةمقر 

مَ  . -را لق اَاديم اَا ققء   فول  ملمرة ,  نيق عمعقز  قامعقن  

َ ذاى لقٌ االوز لع -خقمفق اَ   عَي  , ليع غير منق مكقٌ  يمكٌ عغطيع   قافقئض لع مكقٌ  فول  ايق خق ي  ااة 
 اخر .

مَخعوفنن  ا ننلا اذ انيننق عخعوننه  فننب  -فقدفننق َ نندات اافننكني  فننو  غيننر معوقنفنن   فننول  ايننق خق نني  ااعخننقاه , لقا
غَيردنق . رَ ااوديندة , فنَو ااعنرميً  اَو ااند دَ افن وَن َ لينق , ا منر اانذِ ادُ اانم  مَ َ داةن   نقئينق  مَوكيعينق  عَينق   ن

 , َِ  (ٖٔ, صٕٙٓٓكقظً,)االيفق

 معايير اداء الوحده السكنيو فيمكن اجماليا بما يمي :  و

اَوددً  :ا مقٌ  -ٔ َ دا اافكني  اةنقء ع عَأميٌ  يقة  قطنع اا اَاغر قء  َ دا اافكني  مٌ اادخلاء  يَق د    عأميٌ اا
َ ليً .  لييق اَ خلاي  ركعيً منيق اام مقق ددً داخي م

َ دا َظقئه اوعمقعي  مةي ا فنعقلاي يَق د  يق ع :ااخ َ ي   - ٕ عَنظيً ااعلقملات م  ا خريٌ اعخدً اا  ديد 
اَاقدرا عوم ااعركيز اَافوَى   . اَا رم  لع ااع ره 

عَع  -ٖ َ ندا   فنب اانشنقط اانذِ  :ااع كً اا  َ ن  داخني اا َُ منقفب  قدر مٌ انشنط  اام يق د    ع قيو مفع
 يمقرس داخي لراغقعيق . 
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َ  اانم اا مقين  منٌ  :عوَث ااع كً لع اا -ٗ  َ َِ اَاغ قر ااو اَ دخن   اَئ   َ دا مٌ اار يَق د     مقي  لراغقت اا
مَغنقطيفع ااذِ  د ينعت عٌ اا رك  الآاي  اَ ااعمديدات ااكير قئي    ٔٔ, ص ٜٜٓٔ) ع د اافعقح ,   ا شلقع ااكير

. ) 

نَنن  اا وننً  -٘ َ نندا اافنن :مر اَء  ضننً مفننق قت ااييننق اَ  نننقء لراغننقت دَننع امكقنينن  زيننقدا اَ نقننص  وننً اا كني  فنن
َ يٌ ) اامفقط ااممعد اَ اامف اَة ( .قاضقلي   ق د دذيٌ ا فو  ط اان

اَ  ااَ َي  -ٙ اَر  ان   :في اَانز اَمكقني  َ َي ااضنيَه     َ َ دا اافكني  لع اام اَاَ نَي يَق د    مَض  اا
َ   االمي  َ نداعاام م َ ندا اافنكني  ,  ق ضقل  اام علره ا طفقي عونم  اَرئ او يً  من  عفنييي َ نَي فنيقرات ااطن

اَ   .   قام

َ نندا اافننكني  مننٌ  :اامنننقظر  -ٚ مَننق يعمعنن   نن  فننكقٌ اا َ نن  ,  َ نندا عوننم ا طننلاي ااخننقروع اوم يَق نند  نن   نندرا اا
 منقظر خقروي  ويدا .

اَلننو اا يئننع  -ٛ عَنق ننرا ااعخطيطينن  عوننم ع قيننو  يئنن  داخو :ااع َ نن   َ نندا يَق نند  نن   نندرا اام ينن  مري نن  اقننقطنع اا
اَلر ا ضقءا ااط يلي  داخون   ) عَ يَ  ااط يلي   َُ ااعي مَفع  p124  Allan,1984اافكني  مٌ  يث درو  اا رارا 

Kenya , . )  

 :التغيّر  ٖ-ٔ

َ دي    , )غيّرا( , أِ ولو  غير مق كقٌ ااعغيّر       اَ   غَيَّر ااشعء أِ        ي عو مشعق  مٌ أ ي اافلي )غيَّر( , 
رَ , ص  . (ٖٙ٘, صٜٙٛٔ,) اامنود , ( ٘٘ٔ)  قمَس افقٌ االرب إ ٌ منظ

يَ مٌ      دََ ااع  اٌ ااعغير دَ كٌَ ااشعء   قي اً يكٌ   ي ذاى اَ دَ انعققي ااشعء مٌ  قا  اام اخرُ , 
دَ ضمٌ عك وَ يَي اَ ازاا  عن ر اَ اكةر م يٌَ مق , اَ  قا   قئم  اام اخرُ مخعوف  نعيو  للي مق يقعضع ع 

َ ينيق  دَة ا لا مٌ وي   وَ اضقل  عن ر وديد اَ اكةر ااي  ممق يؤدِ اام خوو علا قت وديدة  يٌ االنق ر اام
يَ  اَ  َ د عكٌَ دذا االنق ر ذات ط يل  مقدي  اَ ملن َ يٌ االن ر اَ االنق ر اامف    اوعغير مٌ وي  اخرُ , 

يَطوو م طو  ااعغير عوم كي  رك يََض  ااعغير ا ةنيٌ ملق ,  يَشمي ا نعققي مٌ  قا  اام اخرُ ,  عَفقعي    
دَيٌ ,  زَنعقي , ً.   دَدق . ) ر وَ اَنيٌ  , ٜٓٛٔعوم ان  نقيض ا فعمرار اانف ع ا فقت ا وفقً اَ  نقئيق اَ  

 (ٕٓٔص
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 : النمط  1-4

ذَج , َ  ( Type اٌ اانمط )    نَم مَةقي ,  رَد ( دَ: رمز ,  رَد لع )  قمَس اام     فم  علام  مميزة , َطراز كمق 
 ( .ٕٓٓٔ, صٕ٘ٓٓ) اا لو كع , 

اَا نه.     عَ  عَ  االنق ر اامعشق ي   نفس ا عوقا  قان رَد ( ليلره اانمط :  قن  موم امق لع )  قمَس اكفف
(Ceawley ,Angela, 2006,p.391. ) 

رَة ذدني  علك        نَ    مَق ك عَ  االلا قت ااشكوي     لع  يٌ يلره اانمط لع اد يقت ااملرل  عم          س موم
دَِ ,  مَكقني  . )اال  اَوعمقعي   غَقا ق مق يرع ط اانمط  ملطيقت لكري   اَنيٌ ااشكوي  ( اامعغيرة خلاي ااعقريخ ,  ) ااق

 ( .ٛٔ, ص ٕٗٓٓ يداء  قعً , 

ًَ ااذِ يلعمد عوم ااعكرار ,        رَة عقمن  دَراف  اانمط ااعمقةي ,  اَاَانمط دَ ذاى اامفي دَ دراف  ااعشكيي   ن
رَ عنننقريخع  اَننن   ضننن اَوعمقعيننن (  اَنشنننقئي  ,  اَفننن نننن أيضنننق  أيَلنننره  ,)َظيفيننن  ,  ط  ا شنننقرة اانننم قدنننَ رمنننز عنننعً   

دَنَ ديئن  عمةيوين  أَ الأ مَقدين   خَيقاين   اَننب لكرين   اَاشكي اارمزِ ااذِ ينرع ط  و دََ ا نط قع  عَشخي يق ,  شيقء 
مَقدي  لَ . شكي ذَ خ قئص لكري   عَ  ايق خ قئص مقا دََ موم  ( .ٜٔ, صٕٙٓٓ, الندِ ,دقا  ) ,

 :ا نمقط اافكني  ٘-ٔ

عَ لننق ا قونن  فننقكنييق     يخعوننه نمننط اامفننقكٌ مننٌ  ونند ااننم اخننر , َ يعغيننر نمننط اامفننقكٌ مننٌ زمننٌ ااننم اخننر , 
اَالننقدات ا وع ةَرة لننع ع دينند نمننط اامفننقكٌ كننلا مننٌ اامنننقخ  اَمنني اامنن عَشننمي اال اَانننمط ااملمننقرِ عَننراةيً ,  مقعينن  

مَدُ عقئرا  قا ضقرات االقامي .  اافقئد 

يَمكنٌ علرينه نمنط اامفنكٌ  أنن  ااطريقن  اامع لن   اَم الانفنقٌ لنع ااعكيينه من  اا يئن ,  اَ  ا  يمةي اافكٌ اام ق
عَ اَا فقت اامشعرك  اموم عَ  مٌ ااخ قئص  يَمكٌ علريفيق  أنيق موم نشقئيق  اَ  َ دات اافكني     مٌ لع ع ميً اا

َ ننندات  اَاعكنننرار   ينننث علطييننق طق لنننق َشخ ننني  عنفنننرد  يننق عنننٌ  قيننن  اا َ نندات اافنننكني  ااعنننع ععفنننً   ننف  ااعمينننز  اا
 (٘, صٕٕٔٓاافكني  .)عوع ,  فيٌ افمقعيي , 

ًَ عقفيً اانمط اافكنع منيق مق يرع ط  قالموي  ااعخطيطي           اَت مفي َ قت ااعع عنق دنقاى االديد مٌ ااطر
مَنيق مق يرع ط   قَو ااموكي  .اَاع ميمي اَ ع ا  ع قدي  , مَنيق مق يرع ط  قان ,   
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لَو ااموكي  :اا  ٔ-٘-ٔ  .(,p. 183  1996  Soliman,) ع نيه اافكنع 

َ دات اافكني  اامشكو  اونفيت االمرانع اومدين  , إذ ععميز  لض       دَ موكي  اا لَقق ا د يعميز  إمكقني  ع نيف  
ٌ يمن  اافقكنيٌ أدَذا ااع نيه مٌ شأن   ,   نمط موكي  م دد يميزدق عٌ غيردق  مٌ اإ يقء اإ يقء اافكني

اَاعع عفقعد  اَدً  لعااخ َ ي  ا وعمقعي  ااخق    يً  اَ ي ا وعمقعع نعيو  عققرب مفع زيقدة ع فيزدً ن َ ااع
رَِ املرل  مدُ  ااةققلع دََ ضر  نمط يعميز اافكني  لكي و يئ  االمراني لراد  أنعمقئيً ا فقس الأإاَ ا  ع قدِ, 

يَ  علا قعيً ا وعمقعي    للا قت اوعمقعي  مخعوف  عٌ غيرا نعيو  خ َ ي  ااموكي  َط يل  رغ   اافكقٌ لع عق
 وموكي  اام : اافكنع اع نيه اااَاعلره عوم ا خريٌ ضمٌ م يطيً اذا يمكٌ 

 :gnisuoH etavirPاإفكقٌ ااخقص   ٔ-ٔ-٘-ٔ

نَ  ي عييع      اَ   ميز اانمط اافكنع ااخقص  ك اَ  مخعوف  م   قاطرو اامشيد عوييق الأراضع موكي   ف   قامدين  
نَي , ااشرعي  اَا ودي  اومدين   ط قق مَنشأ اَاققن َ دات فكني  الإيوقر أَ اوعمويى, اوعشريلقت اا نقئي   عَ مق يٌ   يَعن

مَميزاعي,  َ دات  مَفق قت عوى اا اَ فقت  عَ لق اذاى عخعوه أفلقردق عَخعوه م لَقق او قا  ا وعمقعي  اومدين    , ق 
يَكٌَ  اَا  ي   اَاعوقري    مَعكقمو  ااخدمقت ااعلويمي   غوب أدَع مؤدو  عمقمق مٌ نق ي  خدمقت اا ني  ااع عي  

اَ د .  فكقنيق مٌ ط ق  اوعمقعي  معققر   ضمٌ اا ع اا

مَع - ٕ-ٔ-٘-ٔ  : Public Housingاإفكقٌ اا ك

ذَات  اَامعَفط  لع اامنقطو ااعع ععميز  كةقلقت فكقني  عقاي فكقٌ يق  لع ااغقاب دذا ا        لع مركز اامدين  
عَيق لع مركز َ نف يق  غير منخفض أفلقر   َ مَي  ااامدين  َ ا أَويزة  ك اَ  أ زَارات أَ ملين  رض عق ل  اود (  

اَئر خق  ( غَقا ي , د يَندرج  يلره أيضق  قإفكقٌ ا  ع قدِ  اَ ,  اَئر ااد اَالقمويٌ لع د فكقن  مٌ اامَظفيٌ 
عَعميز إ يق َُ اوعمقعع معَفط اادخي  عَخطيط معكقمي لع ااغقاب ؤ فكقن  ضمٌ مفع  أ ني  فكني   َا  عنظيً 

اَ و   عوم إطراليق.يَكٌَ منخفض  ا فلقر الاراضع معلددة ااط

عَ      اَ وي  نقو   كٌَ اغوب إلراد دذا اا ع ينعمٌَ إام وي  دذا اانمط مٌ اافكٌ يكٌَ ذا علا قت اوعمقعي  
يَنعمٌَ إام ط ق  اوعمقعي  معققر   لضلا عٌ اكعفقء دذا اانمط مٌ اإ يقء  خدمقت معكقمو  ) عوقري   اَ دة  عمي 

عَرلييي  ( عفيد  اَ ط ليمق  ينيً .عَلويمي   يَر اار  ً لع عط
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نَع ااٌ قفكا  - ٖ-ٔ-٘-ٔ  :Co-Operative Housingعلق

مَميزاع        َ دات اافكني  اامنشقة مٌ   ي ويقت عقم  كقانقق قت  يخعوه دذا لع علريف   ن  ع قرة عٌ اا
اَ   َ ت ذاع  عمن يق ااد لَع اا اَ  لع فد اا قو  اافكني   اَاعع ععلقٌَ م  ااد اَض    اَاومليقت ذات ااعنظيمقت اا

اَد اا نقء ,  يده ااعفييي عوم يَشيد عقدة  أراضع  عفييلات ملين  كم دَ أَ معَفطع اادخي  َِ اادخي اام د ذ
اَاعفييلات االازم  لأنشقءا.مَفق قت ك يرة عفيد  ض  لَير ااقرَ  ً اا نَى اامعخ     ع

َُ ا  ع قدِ :عوم ٌ قفكع نيه ا   ٕ-٘-ٔ   لَو  اامفع

اَة وذب عمراني  الأعشكي الأ     عَفيد  يقء  اافكني  اامعكقمو  ااخدمقت  ن وَي  ا معداد االمرانع  لراد  ً لع ع
اَزٌ  عَ قيو ااع اَئع اامكعظ داخي مركز اامدين ,  اَاعخفيه مٌ اافكٌ االش زَي  االقدي اوكةقل  اافكقني   اَاع اومدين  

اَاضغط عوم خدمقت اا ني  ااع عي  ااقديم . عَرشيد اإنفقو  اَاخدمقت االقم    لع ا نعشقر اإفكقنع  

اَفل  فد اا قو ٌّ أاذاى ل     لَقعوي  مٌ خلاي اإنعقج اافكنع  كميقت ك يرة عوم مفق قت    اافكني   كفقءة 
اَي عوم فَو اافكٌ َ عوم فلر اا ي  أ عكقايه إنعقج   ي أَ عكقايه إنعقج عقاي  ينلكس ايوق يق لع ومي  الأ 

رَغ عيً لع اادل  غير  اَطنيٌ  لَير َ أايعنقفب م  ااقدرات اامقاي  اوم ٌ أ دات اافكٌ يوب ٌ اارغ   لع ع
اَامنقطو ااخضراء  يعلقرض م  رغ   الأ لَير  قوعيً اام اافضقءات االقم   عَ لراد لع ع قيو ااعفقعي ا وعمقعع 

 (.ٙٔ,ص.ٜٜٗٔ) ويب,َفق قت الب ا طفقي . 

َ قايق  قعت دذا اامشقري     ع  د اا وَي  الأأنيق عمةي إذ إ      دَ ,   َِ اادخي اام د  ر  فئ  فقس امشكو  ذ
َ دات اافكٌ اامنف ي َ أملين   لمٌ ااممكٌ  مَلقيير عقاي  عولويق منقلف  ا اَ فقت  كةر عموي  أٌ عكٌَ ذات م
يَمكٌ ع نيه  إام: ا فكقٌ منيق  .

 .) اادخي اامعَفط (  اافكٌ اامعَفط,  ) اادخي اامنخفض(اافكٌ ا  ع قدِ  -ٔ

 . اافكٌ لَو اامعَفط -ٕ

 : ) اادخي اامعَفط ( اافكٌ اامعَفط, دِ اافكٌ ا  ع ق  ٔ-ٕ-٘-ٔ

دََ اامفكٌ الآمٌ ااذِ يراعع ااومي    ِ إٌ ااع ميً اامعكقمي امفكٌ ا ع قدِ منقفب دده يفلم إاي      ,
لَرة   يث يكٌَ  اَد اامع اَام َ ت ممكٌ مٌ ااعقنيقت  يَمكٌ إنوقزا  أفرع  اَطمء  َِ اادخي اا ومي  ا  عيقوقت اذ

لَع َ  اوعمقعيق  يَ الأفرة مق  دَة اادخي  .معنق ط   مدة , م د مَشرَ مَ   غَقا ق مقعكٌَ دذا اامشقري  عق ل  او ك
اَض    عَكوف  ا ع قدي   مَق  َ ف  زمني  م ددة  , عن   أدمي  اإفكقٌ منخفض ااعكقايه مٌ أدمي  اإفكقٌ عم



 مجلة المخطط والتنمية
 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ        7102( 53العدد )

 

72 
 

اا نقء يلد أ د ااَفقئي ااعع  قو  أفقفي  يوب أٌ عؤمٌ الإنفقٌ امعلاى اافكٌ ااخقص    , إذ أٌ عقويي كوه 
اَفنل   ذَاى  ولي كوف  اإنشقء ضمٌ اإمكقنيقت اامعق   ايذا ااشرائ  اا يمكٌ ااعقرب  يق إام  ي أزم  اافكٌ , 
وَي  مٌ اادخي الإنفقو اإفنكقنع  َ دات اافنكني  , لضلا عٌ عقويي اانفن   اام عَع او َُ اان دٌَ اإخلاي  قامفنع

 . . وي  االقاي  قانف   اوفئقت اادخ

َ دات  ٌقفكا     َُ مخعوه مٌ اا اَ , عققً موملقعيً عوم مفع نٌََ مٌ مَظفع ااد امعَفطع اادخي غقا ق مقيك
َ دات فكني  ذات اافكني  اامنقف   إ اَ دة إام   ًَ َ دات فكني  ذات غرل  ن زَع مٌ  عَع مكقنيقت الألراد اامقدي , 

                        .ًَ            ةلاث غره ن

 اافكٌ لَو اامعَفط: - ٕ-ٕ-٘-ٔ

مٌَ اا لب ع ديد نف   عقم  ا   اَاشركقت االققري  , إٌ  إذدََ اافكٌ ا فعةمقرِ ااذِ يعً مٌ خلاي الألراد 
اَلز  يَ ااعع عشو  مفقدم  ااقطقع ااخقص مٌ خلاي اا  يَقت عقاي  ادُ ااد اامققدير اانف ي   د ع وغ مفع

نَي   اَاققن مَ  أَ لع اا وداٌ ااعشويلي   عَعلاشم لع اا وداٌ ااعع علعمد اععمقدا كويق عوم اا ك َ د عنخفض كةيرا 
 ي وً ااقطقع 

اَلز ااعشويلي  االازم  اَا  لَر ااضمقنقت  إذ يعطوب دذا  , ااخقص لييق عٌ ا فعةمقر لع موقي اإفكقٌ الدً ع
اَإعفقءات ااضري ي   يد اَامفعةمريٌ اانمط ااقيقً  قالديد مٌ ااعفييلات  اَي  س الأم ه عشوي  أ  قب رؤَ

اَا اَالمقرات اافكني  ( لع اامدٌ  اَايً لع موقي مشقري   نقء )ااشقو  س أم اَ ع ااعق ل  ايق  غي  ضاعَظيه رؤَ
لَير فكٌ ع رِ يقدً خدمقت ذات رلقدي  عقاي  َ ت ذاع  ع لَع اا اَطنيٌ   .االمي عوم عقويي مشكو  اافكٌ اوم

زَ مفق   يعميز دذا اانم     دَ   ااعنفيذ َفل  اامخططقت, إذ ععوق خَق     اَ فقت عقاي   اَد  ذات م عَي  م ط  ن
َ دة اافكني  لي  أ يقنق  َ دات اافكني   مً  قاغقاب ضمٌ موم  خدمع  ٖٓٓاا عَ مٌ نمط اا معر مر   , دذا اان

اَاعوقري  ,يق  اَاعرلييي   لَر لي  كقل  ااخدمقت ا وعمقعي   اَرع  َفكنع معكقمي عع اَفل  َش خقرج اامدٌ  مفق قت 
رَِ ) خق   عخدً اا يئ  االمراني  اافكني  .  (.ٓٗٔ, صٕٓٔٓوقمل   غداد علا, , ااملم

 : طريقة تجمط الوحدات للسر الشاغمةوفق  عمن تصنيف النمط السكني 3 -1-5

مَدُ ع اَ وعمقعع  اَامرع ط  قاوقنب ااَظيفع  َ   ععميز  قرع قطيق  قاعنظيً اافضقئع  اَ ع ااومقاي  اامطو  قيق  اون
عَ  خ قئص معوقنف   مَعطو قت  عشعرى لييق الأنمقط الأخرُ  موم عَ  ملقيير  لَر موم عَنظيم  ااشكوع إذ ي

عَيٌ رئي يَشميَفمقت ملين    دمق :أفقفيٌْ ٌ فيْ ن
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  :Single Family Housing نمط السكن منفرد الأسر    1-ٖ-٘-ٔ

اافكٌ ااذِ  شعرى ا فر لي   عف يلات مشعرك   ينيق ,  ي اكي افرة خ َ ي   اافكٌ منفرد ا فر دَ      
رَ اافكني  ( دََ نمط )ااد دَي   اَا رك  االم اَالقم   اَافضقءات ااخق    اَ  ملقييرا ,  عَنفرد مٌ  يث اامدخي 

اَطئ  ا رعفقع )  قخعلاه ااشكي ( عع قيٌ One Family low Rise Housesدََ م قنع فكني  منفردة االقئو  
يَ  عوم  اَع ةقن يَمكٌ عقفيميق اام أر ل  أن اَامفق   ,  رَة  َ دة اافكني  ااموق اَاللا   م  اا اَ نفعقح ن َ ااخقرج 

 .(Polservice,1983,p.123) اان َ الآننعع :

َ دات اافكني   مفق قت Detached Housingنمط ا فكقٌ  اامنف ي ) -ٔ   ( : يع ه دذا اانمط مٌ اا
لَ (ًٕٓٓٙ-ٓٓٗل  نفيق )اَف وَ  مكش رَ ذات ار   ا اَوي  ااقطل  مٌ )( )د عَكٌَ  نَف    ٕٗ-ٙٔ,   ) ً

نَف   ااعغطي  الارض ) ٗا رعداد عٌ ااشقرع االقً )  اَاكةقل  ا فكقني  )ًٖٓ (  َ دة فكني  /  ٕٔ-ٖٔ% (   )
اَ د , َشكي ااقطل  امق مر   اَ مفعطيي .  اويكعقر اا

 :( Semi-Detached Housing)   اامنف ي نمط اإفكقٌ ش- ٕ  

رَ لي  أ ي ممق دَ عوي  لع اانمط اامنف ي , إذ ع ي مفق   اادار لي         ٌّ مفق قت ااد يع ه دذا اانمط  أ
اَو  ااقطل  مٌ )ًٕٓٓٗ-ٖٓٓ) عَكٌَ  نَف   ا رعداد عٌ ااشقرع االقً )  ٕٓ-ٓٔ( ,  نَف   ااعغطي  ًٗ (   ) ً

اَاكة٘ٗالارض  )  اَ د , َشكي ااقطل  امق مر   اَ  ٕٚ-ٛٔقل  ا فكقني  )% (  َ دة فكني  / اويكعقر اا  )
 مفعطيي .

رَ اافكني  عكٌَ  أ غر  قامققرن  م   : Row housingاإفكقٌ اامع ي نمط   -ٖ يع ه  أٌ مفق قت ااد
َ   ن َ ا ً (, َ ًٖٓ٘ اَ  ًٕٓ٘ اَ ٕٓٓالأنمقط اافق ق  مفق   ااقطل  ) ام يط ااخقروع اافضقءات مفع

اَو  ااقطل  مٌ ) اوم نم عَكٌَ  لَ  ,  نَف   ا رعداد عٌ ااشقرع االقً     )  ٓٔ-٘اَويعيٌ مكش  ) ًٕ,٘ ) ً
اَاكةقل  ا فكقني  )ٓٙنَف   ااعغطي  الارض )  َ دة فكني  / اايكعقر, َشكي ااقطل   مفعطيي  ٕٗ-ٕٗ% (   )

اَوي  ضيق  .  ذَ 

رَ ذات اافنقءات ااد -ٗ  ( : courtyard Housingاخوي  )نمط ااد

رَ  مفق قت ع ي ) مَةيًٕٖٓٓ-ٓ٘ٔدَع د دَع ذات  ق   داخوي  ,  ااشكي اامغوو ن َ ااداخي اافضقءات  ( 
نَ  لنقء داخوع اَو  ااقطل  مٌ ) ,عفع  لي  ن َ اام يط ااداخوع مك نَف   ا رعداد عٌ  ٘ٔ-ٓٔعَكٌَ   ) ً

نَف   ااعغطي  الا٘,ٕااشقرع االقً )  اَاكةقل  ا فكقني  )٘ٚرض ) ً (  َ دة فكني  / اويكعقر  ٛٗ-ٕٛ% (   )
اَ د.  اا
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 .(ٔ-ٔ) يمكٌ عمةيي ا نمقط انف  ااذكر كمق لع ااشكي 

 

                                 

 

 

 اا دائي ااعوميلي  انمط ا فكقٌ منفرد ا فريَض   (ٔ-ٔشكي)
ًَ اافاام در : رَاة مقدم  اام ) مرزة , ددير , ااعغير لع مفي َ   دكع اَامكقٌ لع اا يئ  اافكني  لع اطقر االقيدة ا فلامي  , اطر ضقء 

 (.  ٕٗٔ, صٜٜٜٔ فً اايندف  ااملمقري  , وقمل   غداد ,

اَع   إٌ اادال  اارئيس ااذِ أدُ إام اععمقد نمط اافكٌ اامنفرد       كقٌ نق لقّ مٌ اارغ   لع ع قيو  كي أن
اَ فعقلاا َ د عميز نمط اافكٌ اامنفرد ااخ َ ي   اَامكقٌ  اَإ فقس االقاع  قامقيقس اإنفقنع اوفضقء  ي  اومفكٌ 

ااعع يطوب عأمينيق لع  اَاَظيفي  لا عيقوقت ا وعمقعي اكعو ي   االراولع لع اان ه ااةقنع مٌ ااقرٌ اامقضع 
 :.   Polservice,1982,p.122 ) )مٌَ أدميقاا نقء اافكنع. 

 دَ اافضقء ا حَ ااذِ يعي  وَ مَي  أاخقص اامفع اَافلقايقت اامخعوف  اامعلوق   قا يقة ااي مكقني  ممقرف  اانشقطقت, 
 الأفرة. 

  . اَانففي  ا يقة االقئو اَنب اا  ي   مَق ينعت عٌ ذاى مٌ عأةير إيوق ع لع ااو  االلا   اام قشرة م  ااط يل , 
 اَ ه ااَاعخديً اام قشر  خق    إمكقني  َ َي اافيقرات لع اانمط اا ديث اوفكٌ اامفرد افيقرات ضمٌ م

اَ ه ااخقروي  اوفيقرات.   اامفقكٌ, ممق يفقدً لع  ي مشكو  عأميٌ اام
  اَا يقن   شكي إمكقني  ااع كً  شكي ألضي  درو  خ َ ي  اامفكٌ, لضلّا عٌ إمكقني  عنفيذ أعمقي اا نقء, 

َ قوقت اافقكٌ مَعنقفب م  إمكقنقت,   .مفعقي, 
 ًاَ  ااعع  قمت  عغيير  نه دذا ا راضع  َ د أفيد يَي ا راضع مٌ اميري  اام ااد عَ  لَر الأراضع اافكني   ع

اَ  ع قدي   أفلقر زديدة )ااييعع,  اَطنيٌ مٌ مخعوه ااشرائ  ا وعمقعي   زَيليق اام اام عَ اام اراضع فكني  
زَي   ط  ا راضع اافكني   مفق قت مخعٕٚٔ,صٜٙٚٔ قا  لوي  , ٌّ ع  ًٕٓٓٙ-ٓٓٗوف  ع ي اام (, إ

زَي  الأراضع اافكني   مفق    رَ اامنف و   َش   اامنف و , لع  يٌ أفيدً ع رَ نمط ااد لع ًٕٕٓٓفقدً  ظي
عَ اامع ي.  ًٕ ٕٓ٘مراكز اامدٌ , َ رَ ذات اان رَ ااد  لع مراكز ا  ضي  اام ظي
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 :) انماط التجميط (  السكن المنفردمبادىء تخطيط وتصميم  1-5-3-1-1

مَق ع قَي إعطقءااعع  اادرافقت دنقى االديد مٌ     دَع عم لَو الأنمقط  اَت عخطيط اافكٌ عوم  عخطيط  عنق
يَ  اومشقة لع اا ع  ممق يفيي اَ اَو لع أمقٌ  الأ يقء اا دية  الأ اَلأف اَامنعزدقت  اَامدرف    ركعيً إام اامفود 

لَير ملقيير م  ااخطرة . دٌَ ااعلرض اوعققطلقتل يَفر  لَير ااخدمقت عَ عَ ددة اوكةقل  اافكقني  لع اا ع 
عَ  مٌ الأفر   عزيد عٌ  اَاملقيير  اامنقف   ايً , الأطفقي عوم شكي  ديق  عق    أفرة مولب ٘ٔاكي موم

اَييٌ ممق يشو  اَافض َ ليداّ عٌ  رك  اافيقرات  اَر منقزايً  زَيقدة لرص ااعفقعي   و عوم ااعرا ط  يٌ اافكقٌ 
 . ا وعمقعع 

عَقت اافق ق  ) عزيد أَ َ د       َ دة  عوعم  كي فع  مٌ ااموم اَاع ف ليٌ  عنقص  ويلّا  فب اامخطط ( أِ  
اَ د يق  عوي  اامفود َُ ااعرا ط  فكني  عوم طريو  اَو ممق يزيد مٌ مفع اَلأف اَامنعزا  يَؤدِ إام اامدرف  

يَ لب عوم اا ا وعمقعع  يٌ رَة ,  يَفيي  مقيع  عند ااضر اَاع رىاافكقٌ  اَامورميٌ اادخَي    ري   و َص 
اَ  إيوقد اغ   ملمقري  نقعو  عٌ ااعنقغً  يٌ مَلقكف   لضيق اا لض    يث عمن  ااضرر  لع اا ع م ق ااكعي 

عَشو  عَ قلظ عوم ااقيً ااديني   َ دائو ش   خق    يٌ  عٌ ااوقر  لَر لراغقت  عَ االلا قت ا وعمقعي  , 
رَاّ دقمقّ اوفكقٌ   يث   قاعشوير َ  ععميز . اامفقكٌ ا فعفقدة ااكقمو  مٌ اامفق قت ااخضراء  ااعع عشكي م 

اَاعلقره ليمق يمكٌ ااَ َي إاييق دَذا ذَ أةر مشو  اوفكقٌ عوم اامشع  اَ  مٌ أِ مكقٌ  قا ع,  َ في  مشيقّ 
 (.٘ٔ-ٕٔ,صٕٙٓٓ ن وي , (  ينيً لع  يئ  آمن  َ  ي 

, ااذِ مٌ أددال  ع قيو عن رِ  الأفقس لع ااعخطيط اافويً اومدين االن ر َ دة ااويرة دع  م دأ ديل    
اَرع  رَا ك يرا افعوق   امعطو قت  يقة فكقنيق,لقد كقنت ااش اَلأمقٌ, ,َ  د شيدت مخططقت اامدٌ عط اا    
اَرع ةً ازداد اعفقعيق م  عزايد عدد عو رَ اافيقرة  إذ اعفلت عوى ااش عَغيرت  لد ظي مَعلرو   ى ااضيق  ودا 

مَ  زيقدة اا قو  إام أر ف  امد خدمقت اا ني  ااع عي  , ممق أدُ عَ قميً  دية َض   اام اافيقرات   مخططقت 
كَقت اافكني  اّ , اوم و  اافكني  ااعع أ   ت عضً عدد أكةر لقعوي  مٌ اافق و , مٌ اّ عَضً عدد , مٌ اا و

دَيني  َ  عَرلييي   مَراكز   ي     .عوقري  لضلا عٌ خدمقت اا ني  ااع عي ااخدمقت ااموعملي  مٌ مدارس 

 :Multifamily Housingنمط الإسكان متعدد الأسر    2-ٖ-٘-ٔ 

َ دات اافكني   فب :       اَذا يعً عومي  اا  افكقٌ عشعرى لي  ا فر  عفق يي مشعرك  

اَ د . َ  : ا نمقط ااعوميلي  ضمٌ اام نم اا  ا

  ةقنيق : عومي  اام قنع م   لض .
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اَ و إام ةلاةيَنقف اَاعومي  ااشكوع :  ً اإفكقٌ معلدد ااط  أنمقط مٌ  يث ااعنظيً 

 . nirHun nagH   nPuriruoitrااعنظيً ااخطع  -ٔ  

 . Group Organizationااعنظيً ااعوميلع  -ٕ 

َِ أَ اامركزِ  -ٖ  نقء عنعظً لي  الأ ني   َي لضقء مركزِ يمةي ل . nHroHnun  nPuriruoitrااعنظيً ااكعو
 مشعرى  .

اَ و)     دََ مٌ أنمقط االمقئر اافكني  ااذِ   Multifamily residentialيَلره أيضق  قإفكقٌ معلدد ااط  )
 َِ َ د ي ع َ ه فيقرات  مَ مَ لد  اَ و   مدخي مشعرى  اَ د معلدد ااط َ دات ضمٌ م نم  عشعرى لي  عدد مٌ اا

اَ دة أَ أكةر  .ااطق و عوم شق  

لَير اافننكٌ   (Multifamily Housing )معلنندد الأفننر نمننط إفننكقٌ ديَلنن      مننٌ الأفننقايب  ااعننع افننعخدمت اعنن
رَ نق  َ د ظيرت اا قو  اامو   إام عنفيذ خطن  إفنكقني  فنريل  لنع  لنض دَي أ إفكقٌ اإعداد ااك يرة مٌ اافكقٌ, 

َ نقء موملنقت اَاةقني ,  اَم  فنكني  وديندة ذات نمنط معلندد   لد اادمقر ااذِ شيدع  اامنطق  إ قٌ اا رب االقامي  الأ
َ دات اافكني  نف    َ د شكوت عوملقت دذا اا يم  مٌ  وَي اافكٌ مالأفر  فعيلقب اك ر عدد مٌ اامعضرريٌ. 

اَاف لينقت مٌ ااقرٌ اامقضع  مدةلع اا اَ ل   يٌ ااخمفينقت   (.٘,ص,ٕٕٓٓ) فٌ,اا

اَمي ااعع ولوت ا نطلاو  قام ق     رَة مو   عقاي  ارعفقعقت نع إاماقد عوملت االديد مٌ اال ممكنّق لنع  أَمرّا ضر
َ نت اا قضنر إذ إٌ  َ ندات عونم ااطونب عزايند اا َشن   ا رض ك ير   شنكي اافنكقٌ عندد زينقدة  فن ب اافنكني  اا

مَد ش كقت اا نم ااع عي  , عَقويي كوه ااعَف   ظينرت اا ضري  اام وقنب اا قو  اام ا  ع قد  مفق قت الأرض 
عَب اامفنق قت دنذا عغلايافن إانم اا قون  َ ندات منٌ عندد اك نر اعفنع دَِ نمنط اافنكٌ ( لكنقٌ اافنكني , اا  ( االمن

دَع عشكي ااقفً الأك ر مٌ  وَي اا نقء اافكنع ااملق نر لنع االديند منٌ ا المقراتا افكني  افعوق   ايذا اا قو .  
غَيردن كَينَ  خَق   ااعع ععمينز  كةقلن  فنكقني  عقاين  كقاقنقدرة َط َ ندات مدٌ االقاً  حَ نفن   اا ق منٌ اامندٌ , إذ ععنرا

زَعن  عونم نمنقذج مخعوفن  ٓٛ-ٓٙاافكني  ايذا الأنمقط مٌ  َ دات اافنكني  م ) أ نين  اافنكٌ  % مٌ إومقاع عدد اا
كَننننننننننقت اافننننننننننكني  (.  ااومننننننننننقعع اامع ننننننننننو  لننننننننننع أ يننننننننننقء اامنننننننننندٌ, الأ ننننننننننراج اافننننننننننكني  اامنف ننننننننننو , عوملننننننننننقت اا و

  (.ٙ,صٕٙٓٓ ن وي ,)
دَِ  ٕٓٓٓمديننن   غنداد اغقين  عنقً  نَي فنيرلس لنع مخططينق ااقند ا عر نت مؤففن   افنعلمقي أفنوَب اإفنكقٌ االمنن

اَا ندء  مر ون  زينقدة عندد ااشنقو اافنكني  اع ني   اَاخندمقت اامعنقمين    لمقرات فكني   دية  اَض   ند  زمن  اافنكٌ 
 . ((Polservice,1983,p.28اوفكٌ ا لقع %  ٓٛ مقق ي% ٕٓنف  إام 
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لَو ا رعفقع:ع ن  2-1-ٖ-٘-ٔ اَ و   يه نمط اإفكقٌ اامعلدد ااط

اَاملمقريَ ي نه اامخطط اَ و َ ٌ   لَو ارعفقع الأ ني   إام:عوم ٌ نمط اافكٌ اامعلدد ااط

 :  َ  :  Low-rise ويي ا رعفقع  ا

اَ و  إام خمف  عَمةي الأ ني  اافكني  مق يٌ ةلاة    اَ و( ٘)ا ي مٌ  ط َ    ط يَ لنقءات مفع عَق  , عَعوم   
خَدمقت عوقري  . اَ ه فيقرات َفق قت الب الأطفقي   ضمٌ مخطط فكنع معكقمي ااخدمقت مٌ م

 خ قئص اوفكٌ معلدد ا فر منيق: َ د عميزت لكرة دذا ااعوملقت عوم

ٔ- .  َ اَا  َي عوم أك ر مفق   ممكن  مٌ اافضقءات اامفع اَئي  او نقء  َ   مٌ ااكةقلقت االش  عخويص اام

ذَاى ع ر رل  نف   اامنقطو ااخضراء ضمٌ دذا عخ يص اافض -ٕ عَنزا,  َ   كمنقطو افعرا    قءات اامفع
 اافضقءات.

يَ  اوشقو اافكني . -ٖ اَاعي ط ااعشميس,   اا  َي عوم ألضي شرَ

اَ و دَ -ٗ يَ اافكٌ اامعلدد ااط لَضقءات  رك  اامشقة  إٌ أدً مق يميز  و رَ  اععمقددق م دأ عشكيي م ق
اَ  عمقمقّ ع رَي اامف  اَاعع ععوم  لييق أ يقنقّ عنق ر ااخدم  ااضر  –) أ ني  علويمي  كقل  ٌ  رك  اافيقرات 

اَلب أطفقي..(  -إداري   -عوقري   اَفعرا     منقطو عنزا 

لَير  َ فيق ً لع ع قيو ااعفقعي ا وعمقعع   يٌ دذا ااعوملقت َفكقنيق دَذا مق يفيد       نعيو  ط يلي  اع
َُ مرعف  مٌ ااخ  اَع مٌ مفع اَر اا ميم . غير أٌ دذا الأن ءَ علا قت ااو نَش َ ي  افضقءات  رك  اامشقة 

دَروقت اا مقي  ضمٌ  َُ ااخدم   َ عم لع  قي اععمقددق لإٌ مفع يَ اافقئدة دائمقّ  اا وَي اً عكٌ دع اا و
عَ .  اَافضقءات كقنت معفق رَ   (.P.4-6 , Clapham,2009)دذا اام ق

 :High Rise َ عقاع ا رعفقع   Medium Riseمعَفط ا رعفقع  ةقنيق :

َ قاعقاع دخَي اام لد كلن ر لع  َ دة اافكني  ضمٌ ارعفقع م دد  يرع ط  قدرة ا نفقٌ عوم ااَ َي او
دَي  , َ  اَامرعفل  اا رك  االم اَ و  اامعَفط   اَامعمةي  أ ني  اافكٌ اامعلدد ااط َ ااوقنب الآخر ايذا اا وَي 

 :عع عوم اان َ الآ ععميز
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زَ ااخمفإ دَ -ٔ اَ و  نيق أ ني  ذات ارعفقعقت ععوق َ د ع ي إام عشرة ط اَ و  اَ و  ط ) ا ي مٌ عشرة ط
Medium Rise  )   كَي مق يزداد عٌ ذاى عكٌَ ضمٌ نمط الأ ني اعمةي نمط الأ ني  اامعَفط  ا رعفقع 

اَ و  اافكني  اامرعفل   . ( High Rise) اكةر مٌ عشرة ط

لَقداٌ ا رع قط  يق يشلر إلراد  -ٕ لَع  قا  دذا اانمط  ق علقددً عٌ الأرض  ,اذ يشلر اافقكنٌَ لييق  قالزا  
 .اافكٌ لع ااطق و االقشر اَ اكةر يشلر اافقكٌ  قارعب 

َ   ااخق  , َش   ااخق   . -ٖ  عقويص ك ير اوفضقءات اامفع

اَيق  -ٗ اَاممعدة   َ   قد عمراني اّ  يز   فِ  اععمقد اامفق قت اام يط   قام قنع  لييق  عَض ذا  ف  عقم ,  قّ مفع
َِ اارئيس اممقرف  اانشقطقت  َ نقء عوم ذاى ليع عشكي ااموقي اا ي اَلب الأطفقي,  اَاعنزا   لض أمكن  اارا   

اَ ي ا وعمقعع. اَاع اَر  اَ  قم  علا قت ااو  االقم , 

وَي  اام  عَ مٌ  مٌَ ا نعققدات اام اَدذا اان عأميٌ ا ع قي اا  ي   يٌ   و دَ عدً نمط ا فكقٌ معلدد ااط
رَ  اَاط يل , لضلّا عٌ لقداٌ ا نفوقً م  اامقيقس اإنفقنع ممق يؤكد ادُ اإنفقٌ ااشل لدً ا نعمقء  اامفكٌ 

  .عفكناوم يط اا

 : في تغيير نمط الاسكانوالعمرانية العوامل الاجتماعية والاقتصادية  1-6

اَمي          عَ  مٌ اال اَمي دع :دنقاى موم دَذا اال ةَرة لع عغير نمط ا فكقٌ   اام

 

 :(Social Factors) العوامل الاجتماعية   ٔ-ٙ-1

اَاعنع علند ا فنقس لنع ع ديند اا ينقة     عَلا عن   قا يئن   ييعً االقمي ا وعمنقعع  درافن  علا ن  ا نفنقٌ من  ا خنر , 
اٌَ عوً  ا وعمقع دَ ا فقس لع ليً خ قئص اا شر , ااموعملي  او شر , يَ ه اا شر دً اامؤففٌَ اوللا قت 

لَنو  عَمينزا عنٌ غينرا ليخنرج منينق عونم  اَي ااعع ع نيط  شنخص ملنيٌ ,  عَ  مٌ ا   اَمي ا وعمقعي  دع موم لقال
اَي  اَء ااننننقس ,  ينننذا ااملننننم عقع نننر ا  ننن غَينننرا منننٌ فننن اَي االقمننن  ااعنننع ع نننيط  ينننذا ااشنننخص ,  ذانننى فنننقئر ا  ننن

عَنن َ ننيٌ لئننقت مليننن  مننٌ اانننقس يخننعوط  يننً ا وعمقعينن  دنننق عوننم موم   مننٌ االلا ننقت ااعننع عنشننق  ننيٌ ااشننخص , 
اَ  ننند قء اانننذيٌ يخعنننقردً .)اا ونننقمع ,  اَ النننراد افنننرع  اً مدرفنننع  اً ا  ننن قب  اَء كنننقن ةَيقنننق فننن , ٕٕٔٓاخعلاطنننق 

 (  ٖٖص
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اَمنني ا وعمقعينن   عننؤةر كَي اوموعمنن اامقدمنن   فننقس مخعوننه ااخنندمقت الألننع  اال دَننقعه َ , مننٌ مننقء   ننره ر ننقء 
غَيردننق اَو  اَ فنن اَفننعخداً اافننيقرة  اننذاى يلنند دننذا االقمنني ذا عننأةير م قشننر عوننم ااعخطننيط اا ضننرِ اومديننن   , نن ع 

اَرع   (.ٜٜ, صٜٜٛٔنقم  )خوه ا مد, اام اَاكةقل  اا نقئي  .عَخطيط ااش

اَمنننني ا وعمقعينننن  نعيونننن  نار كمننننق إٌ اومديننننن   دنينننن  عم َضننننليق لننننع اانظننننقً ينننن  َظننننقدرة عشننننكيوي  عخضنننن  اول
عَكننٌَ منن  أمننق ااخنندمقت ا وعمقعين  ليننع ركننٌ مننٌ أ , ا وعمنقعع ااننذِ ي عضننٌ ااعشنكيو  ا وعمقعينن  ركنقٌ اامديننن  

اَ نظم ا دارة اا ضري  ) اَنيٌ  اَ  ع قد اا ضرِ )االقمي ا  ع قدِ(ااق يده ياال ب اانظقمع اومدين  َ  يلد (, 
 (.ٔٔ, صٕٗٓٓين  )اافيد, اامداام عفيير اا يقة ا وعمقعي  لع 

اَ فنعقلااي  خنقرج             اَلأمنقٌ ,  لَر اارا ن  ,  َ ندة اافنكني  من  عن لَر َفقئي ااعفقعني ا وعمنقعع خنقرج اا إٌ ع
َ ننننننندة اافنننننننكني  منننننننٌ  اَمننننننني ااعنننننننعدَاخننننننني اا                                  .عرلننننننن  أَ عزيننننننند منننننننٌ ااكةقلننننننن  اإفنننننننكقني  ع ننننننندد نمنننننننط ا فنننننننكقٌ َ اال

( Burg .W ,1977, P:112.) 
اَمي ا وعمقعي  -   ااميم  لع ع ديد اانمط اافكنع دع: مٌ اال

 :عدم الشرفيةو  (Privacy)الخصوصية  ٔ-ٔ-ٙ-1

كقظً ,  ) غدٌَ ع رج مٌ ك ر عدد مٌ ااع رلقت ااعع يفعطي  اافقكٌ ااقيقً  يقأ أنيق غ ااخ َ ي  عَلره       
ًَ ااندار اافنكنع. اقند , علد اا قو  اانف (. ٜٔ, ص ٜٓٛٔ في  اوخ َ ي  منٌ أدنً اامفنقديً اافكرين   يضنقح مفين

َ ن غ  عَ قينو ااعفنقعلات اامطو اَمنعلاى ااخينقرات  عّرلت ااخ َ ي  عوم أنيق غ ااقدرة عونم اافنيطرة عونم ااعفنقعلات 
(Rapoport,1977,p.32 ) , عَنننن  غ اافننننيطرة ا نعققئينننن  عوننننم اامنفننننذ ااننننم ااننننذات أَ ا  أنيننننق كمننننق عرلننننت اننننم موم

" قههدرة الأفههراد والمجموعههات عمههن السههيطرة عمههن ,  لقاخ َ نني  إذٌ عمةنني Lang,1987, p.78) ا شننخقصغ )
 ,  تفاعلتيم البصرية والسمعية والشمية مط الآخرين

مَنٌ ةنً عَدً ااشرلي         َ ندات اافنكني  , ) َ  ري  , ااذِ يمكٌ ملا ظع  لنع اا لَر افعقلااي  فملي   عع قو  ع
اَفنننل  )نفننن يقّ( , لنننع  اَطئننن  ااكةقلننن  اكنننٌَ مفنننق   ااقطلننن  اافنننكني   رَ الأ ينننقء اافنننكني (  خَ َ نننق لنننع نمنننط ااننند

رَ اامع نو  يرل  مٌ درو  عندً ااشنرلي   لكنس مننقطو ااكةقلنقت االقاين   اامنف و  , إذ  اَاعنع ايفنت منٌ  ذَات ااند
َ نندات فننكني  معققر نن   اَ  ع قيقيننق اكةننرة عنندد الأشننخقص اافننقكنيٌ لننع  مَمننقزاد مننٌ ضننيقع ااخ َ نني  دننَ  ,اافنني

ضقل   نقء اامشعملات ااعع  اَ  ضقلقت اا نقء  اَ  لَقنداٌ ااخ َ ني  عزيد مٌ ا عمنقي  ااعقفيمقت  خونو مشنكو  ااشنرلي  
رَ َ ننندات اافنننكني   نننيٌ دنننذا ااننند رَة اَ اا رَ  .اامعونننق ءَ عنننٌ ااونننقر  فننن ب أ نيننن  ااننند اَاضننن اَء  لضنننلّا عنننٌ  ونننب اايننن

  (Hakim, 1986, p.23) اامفع دة .
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رَ      َ نندات اافننكني  لقانند َُ عننقيص مننٌ ااخ َ نني  لننع ظنني ااعغييننرات اا ق ننو  لننع أنمننقط اا اننً يلنند ع قيننو مفننع
َ ن  من اغنقء اافضنقءات اامفع اَ  مَنٌ غينر أٌ عرعند عنن  ,  ٌ ااوينقت اامخعوفن  , خونو  قان  اامطو  م قشرةّ عوم ااشقرع 

 مٌ انلداً ااخ َ ي  . 
اَامعمةي  قاخ َ ي   , لأفقس      رَ اافكني   رَاّ ميمقّ لع ع ديد نمط ااد ٌّ اولقمي ا وعمقعع د عوم  لضنقءات إ

اَ  عنٌ اافضنقءات ااخق ن  ينقى ل,  فب ااَظيف  ا وعمقعي   اادار اافكنع  لضقءات عقم  )غرل  ااضيَه( ملز
نَ ه اامغوق ()اام ي ندددق انفعنقح اافضنقءات ن نَ اانداخي اَ ن نَ ااخنقرج   فنب ط يلن   االلا قت اا  ري . َ غوق  

عَع, .االلا قت ا وعمقعي  اوموعم    (ٓٔٔ, ص ٕٜٜٔ)اا ير

وزيهادة عهدد الوحهدات السهكنية بفعهل التقسهيمات واضهافات بنهاء المشهتملت سهت دي  إن الكيافة الإسهكانية        
, وكههذلك  الشههرفية , ولههذلك ىنههاك علقههة وطيههدة بههين تحقههق الخصوصههية وعههدم الشههرفية , ميههل الخصوصههية الههن تق

تقهارل الوحهدات السهكنية ,  فكممها زاد, وطبيعهة نمهط البنهاءومقدار المساحة المشيدة مهن مسهاحة القطعهة السهكنية 
  يقمل من الخصوصية ويزيد من الشرفية  فان ذلك 

  : اعية والانسانيةالعلقات الاجتم ٕ-ٔ-ٙ-1

نَ  لأن   قو   اٌ     َ د رَي  ايفيً لع اا يقة ,  اَ  ضر اَ ع قي ا وعمقعع م  اافقكنيٌ   ا نفقٌ اوعفقعي 
دََ  دَق  نَم يٌَ ااومقعقت اافكني   اَ  , اذ يلد ا ع قي ا وعمقعع افقس عك كَي مق  َ يئع   ينقط  عٌ موعمل  , 

َ دا لع االقاً , انمق ضمٌ اا يئ  افقس عشكيي االلا قت  يٌ ا لراد ,  كَذاى ااومقعقت , اٌ ا نفقٌ  يليش 
عَوقا اانقس ا وريٌ  )اا وقمع ,  يَرع ط  للا قت عوقديق ,  اَوزائيق كقل   نَقعيق ,  اام ني  ااعع ع يط     مك

 ( . ٖٚم در فق و , ص

  َ   العلقات الاسرية : -ا

عَومل    اَ قرب دع علا قت عر ط الراد ا فرة ,  َ د  عَشمي ا  وَيٌ اععف   عَ دأ  قاز اَاقرا   ,  يً  را ط  اادً 
اَا لا   ,  رَا  قاعمقفى  اَاعع عؤدِ اام شل اَو قت  اَا اَ اعزاً  قا قَو  ًَ عوم افقس ا  عراً  عَق وَ  ,  اَاز جَ  ااز

عَيٌ  عَلا   ا الاولن علقات اسرية داخميةعَقفً اام ن وَ  ,  اَاز جَ  عَلا   عَشمي علا   ااز اَاديٌ م  ا  نقء  ا
عَشمي علا   ا فرة م   قي  ا  قرب عٌ طريو اادً  واليانية علقات اسرية خارجيةا  نقء ليمق  ينيً , 

اَاعع  وَيٌ  غَيردق , لأٌ االلا    يٌ ااز اَام قدرة اَ االلا   اام قشرة  يٌ االقئو  نففيق مةي علا   اا فيد م  ااود 
اَار م دَة  عَوم اا قا  اانففي  عر طيً اام دَذا االلا قت ايق ادمي  لع اامفكٌ ,    ايق عقةير عوم الراد ا فرة 

َ قوعيً افكٌ اخر ا  ادمي  لع ااعأةير عوم اامفكٌ اَ ااعغيير  ًَ ا فعقرار ا لض الراد ا فرة  الافرة , اٌ مفي
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يَ  اامفكٌ مٌ ةً عوم االلا قت ا اَاعع  د عدخي لع مشكلات لع شكي اامفكٌ ممق يلكس عأةيرا عوم د  فري  , 
يَضع ,   ( ٜ٘-ٛٗ, صٕٗٓٓعييئ  مفكٌ اخر )اال

 ( : التركيل الاسري ) الاسرة والعائمة -ياليا 

 أ : ااعركيب ا وعمقعع الافرة :

دَننَ لننع       اَنمننق دننَ ظننقدرة افننري  نننعت عننٌ نظننقً االلا ننقت ا وعمقعينن  ,  ااعركيننب ا وعمننقعع اننيس ظننقدرة ةق عنن  
اَدر ااعننع عننؤةر لننع شننكي عغيننر  اَج لننع  يقعنن  مننٌ ادننً ااظنن َ دعنن  َظننقدرة ااننز دَ اافننرد منننذ  وَنن اٌَ  رَ دائننً ,  عَطنن  ,

يَشننير ااعركيننب ا وعمننقعع ااننم  اَنمننق اوموعمنن  ايضننق ,  اَفننعمرار ااعركيننب ا وعمننقعع اننيس الافننرة ل فننب  َ ركنن  
دَرينن  اا اَاننم االلا ننقت ااو عَ ننيٌ انمننقط عشننكيي ااموعمنن  مننٌ لئننقت َط قننقت ,  عننع ع نندد ااشننكي ا فقفننع اوموعمنن  , 

عَنننندددً  اَفننننقط   ننننو  ااقرا نننن  الالننننراد داخنننني ا فننننرة ,  اٌَ   اَفننننقطعيق عننننعً االمويننننقت ا وعمقعينننن  ,  ااطريقنننن  ااعننننع  
اَ وعمقعي  ااعع يمر  اٌَ ااعغيرات ا  ع قدي   ََ ه ااعركيب ا وعمقعع الافرة ,  َُ اامليشع يعً ااكشه  اَامفع

اَدت ااننم خونني لننع ااعركيننب  يننق ااموعمنن   اَنلكقفننقعيق عوننم  يقعيننق  عَركننت اةقردننق ,  وَنندت ااعفننقَت  ننيٌ ا فننر   نند ا
اٌَ  ينقة  َ فنيمق لنع اامندٌ ,  يٌَ انمقط افنري  وديندة  اَ عوم عك عَمو ا وعمقعع الافرة اذ افعقي ااكةير مٌ الراددق 

اَ  نفنوقً من  ااننمط اامليشنع ااوديند , اذ عوعنه ا فرة ااعع عليش خقرج موعمليق ا  وع  يفقعددق عوم ااعكينه 
يَندخي اافنرد ضنمٌ ااعركينب ا وعمنقعع الافنرة ليينق ,   َي نففنيق لعقني لنرص ا نندمقج ا وعمنقعع من  ومقععينق , 
نَيق  قامنطق  نففيق  يَخرج من  اودخَي لع عركيب اوعمقعع  فرة وديدة عند افعقلاا  عٌ افرع  ا  وي  اوليش  د

اَج اَ كعظنقظ عونم   ف ب اانز اٌَ انعقنقي ا فنرة اانم اامندٌ ا خنرُ  غَيردنق  , اَ لنع منطقن  اخنرُ اولمني اَ اوعلونيً 
اَاخدمقت   ا عمقي 

عَندً فنلام  االلا ن   اَاخندمقت اامخعوفن  ,  اَلر اامرالنو  عَندً عن اامخعوف  يؤدِ اام عدً عق ي  لنض لئنقت اامندٌ اينق 
 , َِ  (.   ٗٔ,ص  ٕٗٓٓاَ ندمقج ا وعمقعع  ينيً  ) اا و

  1-ٙ-ٔ-3  الحراك الاجتماعي : 

َ ت ا وعمقعين  اامنؤةرة عونم عغينر نمنط ا فنكقٌ ,    عَففيرااع  اٌ اعخقذنق اظقدرة اا راى ا وعمقعع لع دراف  
نق لنن  مننٌ منطوننو اٌ اا ننراى ا وعمنننقعع عغيننر لننع ااَضنن  ا وعمننقعع اوفنننرد اَ ا فننرة اَ ااط قنن  اَ عغيننر ااينننده 

دَ اام َضن  اوعمنقعع اخنر عنٌ طرينو ا وعمقعع ا َ ااقيم  ا وعمقعي  اَ اِ شعء يمكٌ اٌ يخوو اَ يلدي اَ يق
لةمن  عنرا ط ك ينر  نيٌ انعقنقي ا لنراد اَ ا فنر  (, ٓٗٔ, ص ٕٔٓٓاانشقط ا نفقنع للا  راى  لا عغيير.) ااوو نع, 

عَققاينددً َ نيٌ عغينر الكنقردً  عَنقداعيً ااقديمن  منٌ اوني ااعكينه من   مٌ مركنز اوعمنقعع اانم مركنز اوعمنقعع اخنر, 



 مجلة المخطط والتنمية
 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ        7102( 53العدد )

 

52 
 

, ل ندَث اِ عغينر لنع ا ند  رَضقدً عٌ اافنكٌ منٌ نق ين  اخنرُ عَدً  نقعقعيً  اافئ  ا وعمقعي  ااوديدة مٌ نق ي  
َ دة اافكني . اَمي اا راى ا وعمقعع,  د يخوو عدً اارضق عٌ اا  (.  Clark,1983,p.48)  ع

دَِ اَء االم ءَ ا  ينقء ااعنع  اٌ ظقدرة اا راى ا وعمقعع ف َ قاعنقاع ااعندرج ا وعمنقعع ادُ اانم نشن اَ ا لقنع 
رَ اامدنين   عميزت  طق   ولويق عخعوه عٌ غيردق مٌ ا يقء اامدين , ادرو  اٌ يكٌَ طق لنقّ  ذا  لند ط قنع, لمن  عطن

زَ  زَين  اافنكقنع اانذِ كنقٌ فنقئدا,  ينث عنً ع ين  اامفنقكٌ  رزت أ يقء فكني   قئم  عوم افقس ا ع قدِ  د  مٌ ااع
عَنق منق ( ملمقرينق  وَد  يئقت فنكني  نمطين  ) ن لَو معغيرات اامين  أَ ااَظيف , ممق أ أَ  ط  ا راضع عوم اافكقٌ 

 (.  ٜٜ, ص ٕٙٓٓ(,ٕاَوعمقعيق.) ااكنقنع )

 : العامل الاقتصادي 1-6-2

اَمي ااميم  لع عغيير نمط ا فكقٌ      َُ أةر ا نإذ ,  يلد مٌ اال  ع قدِ لع ةمقنينيقت ا خفقض اامفع
اَا  قر ا  ع قدِ يعَفلينّ  ب  ءَ  لعَفقعد عوم نمط اامفقكٌ االراو  لعقت ااقرٌ اامقضع اانقوً عٌ اا رَ نش

اَدر وديدة لع االمقرة  رَ اافكني مةي ظ يَر ااد لَشي  انخفقض دخي الأفر ٌّ اَ  , (ٖ٘, ٕٙٓٓ)اا ديةع,  ظقدرة ع 
لَير اامفقكٌ م  زيقدة  اَج الأ نقء  د دل  ا فر ااوديدة الا قم  اامشعرك  ضمٌ فَو اافكٌ لع ع عدد الأفر مٌ ز

زَ انمقط وديدة مٌ اادار اافكني  , َ  رَ اافكني  ر يَرات عوم اا ااد رَععمةي ا ددق لع اوراء ع  يَي  د مٌ خلاي ع 
َِ لع  اَج مٌا أَ  نقء مشعملات شق اام اادار اافكنع ااطق و االو أَ ,  نقء أَ ا  قرب الأ لأفر ااشق   اا دية  ااز

نَيق عفعخدً  غراض ا يوقر  اَاَفقئي ااعع عفيد ك اموق ي  ااَض  ااملقشع ً لع زيقدة دخي ا فرة أ د ااف ي 
 . (ٜٔٔ, صٕٙٓٓ)ااقريشع,  اامعردِ

لَير دارأ       اَءّ كقٌ دذا اادار اقم ااعضخً ا  ع قدِ ااك ير  ظلاا  عوم  درة رب الأفرة اع عمويكقّ اَ   فرع  ف
ايوقراّ. إذ اً يلد يكفع دخي الأفرة ااشيرِ افد عكوف  ا يوقر ااذِ ع ي  يمع  ا يقنقّ اام  يم  دخي الأفرة 
رَ اافكني  اام عقفيً  . ممق شو   لض ا  قب ااد زَ  يم  دخي الأفرة ااشيرِ اَ يقنقّ اخرُ يعوق ااشيرِ  كقمو . 

عَأويردق أَ  يليق  رَ عدة  رَ الأممق مفكن  اام د   وي .لَر دخلّا    قب ااد
اَمي ااميم  اامؤةرة لع ااطوب اوفكٌ   َُ اادخي يلننع زينقدة  ق وين  ا فنر  , يلد اادخي مٌ اال إذ إٌ ارعفقع مفع
َ ندات فنكني  ألضني. لق فنر ذات ااندخَي افعغلاي عوم  اَ نعققي اام  اَ د  اامزيد مٌ اامفق   اافكني  اوشخص اا

اَطئن  اانم ااعقفنيً,  ع ع,  د  االقاي   منق اغنرض ع قينو إقج اام عقفيً مفكنيق. لع  يٌ عووأ ا فر ذات ااندخَي اا
اَل  افعةمقري . , ا ً لع ااخ َ ي  الأفرةااوديدة اامنشق  عٌ  الأفرةطوب  دَ   (ٓ٘, صٕٓٓٓ)اافلدِ,  أَ لأدداه 

يَلد اامفكٌ مٌي   اافو  اامكوف  ودا , لنقٌ ااطونب عونم  رع ط دخي ا فرة اامليشع  للا   طردي  م  اافكٌ , 
َ نن   َ ندة فننكني  اَ عنقوير دار لنع اام يَفنقعد عوننم امنعلاى  رَة  يننقة اافنرد ,  َ ندة اافنكني  ينرع ط  قانندخي ااكونع اند اا
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 َِ َ ونً مفنكنيً عونم خنلاه ذ عَ  نَن    َ ااذِ يفضو  اافرد , لأ  قب اادخَي االقاي  يمعوكٌَ  ري  لع اخعيقر م
دَة َ  رَ )شم  ,اادخَي اام د اَ و اَعب  َُ اار َ مفع َُ اادخي   ( . ٖٜ, صٜٕٓٓااذِ ع دد رغ عيً  مفع

ًَ ا نن قب مننٌ وقنننب إخننر       س الأيقنن اَيرؤَ اَايً  منن شننراء  طريننو عننٌ االقننقرات اافننكني  موننقي لننع قفننعةمقر امنن
رَ اافننكني  ا عَقفننيميق ااننم  ذاتانند اَفننل   رَاامفننق قت اا اَ نندة منيننق د زَ مفننق   اا صٌ   ننغيرة   ععوننق كةيننرة  لننع ا يننق

أك نر  من  غينقب اار ق ن   ذَاى مٌ اوي ع قيو ر ن ص اَ يقنق ا ي ,  ًَٕٓ٘ ًَٕ٘ٚ ًٕ٘ٚزَاد ا لراز اام  ًٕ ٓٓٔ
زَاّ  اَنيٌ ااخق ن  عونم دنذا االموين  ااعنع علند عونق رَ اافنكني  يخضن  ارغ نقت  َ راضنع. فنرز الأ اوقن أ ن   عقفنيً ااند

, ممق  ف ب ذانى عغيينر  فب ااطوب   عوم عرضيق م  امكقني  عقفيميق إذ يلمد أ  قب ااقط  اافكني , اامشعريٌ
 الأنمقط اافكني .

 عامل الضوابط والقوانين والتشريعات العمرانية: : 1-6-3

َ نندات اا ءق ننن نندأت  ركنن   لَننو أنمننقط معلننددة  فننكني اا  لنند ا  ننعلاي اا ريطننقنع ااننذِ أنننعت عمننقرة ذات عوننم 
.  ف ب دخَي مفنقديً َ  ,طق   غر ع اَاع نميً ااملمنقرِ َُ ااعخطنيط اا ضنرِ   إذألكنقر وديندة اولنراو عونم مفنع

اَرع االريضنن  اامعلقمنندة  نندّ  مننٌ عغييننر لننع ع ننقميً الأز نن  ااعقويدينن  ممننق أدُ ااننم  ظيننر اانظننقً ااشنن كع ذَ ااشنن
دَننننذا مننننق  اَني نلكننننس عوننننم اامنننننقطو اافننننكني أاامنننننقطو اا ضننننري   اَاقنننن اَ ط  ٌ لَننننع مقيننننأعع عف ننننيي لأ ننننرز ااضنننن

  اَاعشريلقت ااعع أةرت لع ع ديد نمط اافكٌ:

 :1983دراسة بول سيرفس    1-6-3-1

عَ  مٌ ااملقيير كق عع : َضلت      دراف   َي فيرلس ع ديدات الانمقط اافكني  , عٌ طريو موم

 المعايير المساحية : -ا      

َ دة اافكني             اَردة لع ااودَي) ععمةي مديقت ااملقيير اامفق ي  االرا ي  او دَدق لع ااقيً اا  (.ٕ-ٔ,   )( ٔ-َٔ د

اَاريفع ( ملقيير اإفكقٌٔ-ٔودَي )    لَو ٖٜٛٔ اا ضرِ   : انمقط ا فكقٌ عوم 

مفق   ااقطل   نمط اإفكقٌ
 الأرض

عرض  طل  
 الأرض

عَ  اا د الأدنم اورو
 مٌ ااشقرع

نف   اا نقء مٌ 
 مفق   ااقطل 

وَ فكٌ منفرد لَ دار ذات أر ل  أ 600m-400   مكش
2

 16-24m 4m 30% 

لَ  وَ  مكش 400m-300 دار ذات ةلاة  أ
2

 10-20m 4m 45% 

لَقٌ وَيقٌ مكش وَ  أَ  350m-200 دار ذات 
2

 5-10m 2.5m 60% 
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 Ministry of Housing and Construction State Organization for" Housing Technical Standards and Codes of Practice" 

Report Two ,Iraq ,1983 , P:122  ,    

َ دة اافنكني    فنب إ- ٔودَي )  لَققّ ا وً اا  املنقيير اامقعر ن  منٌ  نَي فنيرلس( مفق   ااقط  اافكني  
لَو انمقط ا فكقٌ  : عوم 

 Ministry of Housing and Construction State Organization for" Housing Technical Standards and Codes of Practice" 

Report Two ,Iraq ,1983 , P:161 
 

 

 :الكيافات السكنية -ل

َ نندات  عَ اا كَمننق انمننقط إذ عخعوننه عوننى ااكةقلننقت  ننإخعلاه الأ , اافننكني عننرع ط ااكةقلنن  اافننكني   ننن َ نندات اافننكني   ا
 .(ٖ- ٔمَض  لع ااودَي  )

 

 

 

 

 

300m-150 دار ذات لنقء داخوع
2

 10-15m 2.5m 75% 

 ---- ---- ---- ---- طق و ٗ-ٖأ ني  منخفض   فكٌ معلدد الأفر

 ---- ---- ---- ---- طق و ٗقاي  أكةر مٌ أ ني  ع

َ دة اافكني   (  فب اانمط ا فكقنع ٕمفق   ااقطل  )ً  وً اا

 ذات فناء متصمة شبو منفصمة  منفصمة

 214-154 264-244 344-344 454-444  غيرة

 244-174 294-224 364-324 544-424 معَفط 

 274-194 324-244 384-344 554-444 ك يرة

 344-214 354-264 444-364 644-464 ك يرة وداّ 
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َ فب دراف   َي فيرلس ( ي يٌ ااكةقلقت اافكني ٖ-ٔودَي ) اَا نقئي   لَو نمط اإفكقٌ: اَافكقني  اا قلي    عوم 

 اام در :       

Ministry of Housing and Construction State Organization for" Housing Technical Standards and 
   Codes of Practice" Report Two ,Iraq ,1983 , P:122   

اَ ط اا نقء لع اامنقطو اافكني    ٕ-ٖ-ٙ-ٔ  :  ض

عَيٌ رئيفنني عوننم اان ننَ فقفننقّ لننع عموينن  ااع نننيه اونندار اافننكنع أٌ يلعمنند عوننم عنندد ا فننر ااشننقغو   فننمت عوننم ننن
 الآعع:

اَ ط نففنن -ٔ عَلعمنند ااضنن اَ ط اا نننقء لننع منننقطو اافننكٌ اامنفننرد:  اَ  نينن  افننن   يقضنن رَدت لننع نظننقً ااطننرو  ااعننع 
اَاوقن ين . أضنيه إايينق شنرط آخنر دنَ أ  نم ارعفنقع مَقدار ا رعندادات ا م مٌ خلاي نف   ااعغطي   ٖٜ٘ٔ قمين  

َُ اافقه الأ , فً.  ٓ٘ٛخير  يزيد عٌ او نقء مٌ اار يه اام مفع  (ٖٗٔ, ص ٖٕٓٓ)اا درِ
اَ ط اا نننقء لننع منننقطو اافننكٌ اامعلنندد: عطننرو اا  ننث  -ٕ  عَ مننٌ اافننكٌاضنن اَ ط اا نننقء ايننذا ااننن دَ ضنن , اكننٌ اٌ  نند

يَرة غقا ي  اافكٌ لع  فر اكٌَاا  ث عضمنت اافكٌ اامنفرد ا عَ ا َي ) مدين  اا   فكٌ منفرد(. مٌ اان
 :  صدرت تشريعات وقرارات عدة كان ليا تأيير مباشر في السكن أبرزىا مايأتي 1-6-3-3

اَز إلراز ااقط  ااك يرة اام مفق   ) ٜٜٚٔ( افن  ٓ٘ٛااقرار ) -ٔ  ( معر مر   اوقطل .ٕٓٔااخقص  و

                                                           
 . علنع نف   ااعغطي  اانف    يٌ اامفق   اام ني  اام اامفق   ااكوي  اقطل  ا رض اافكني 

 نمط اإفكقٌ

 

ااكةقل  اافكقني  
اا قلي  

 دكعقر(\)شخص

ل  ا فكقني  ااكةق
َ دة  اا قلي  ) 
 فكني  / دكعقر(

ااكةقل  اافكقني   ااكةقل  اا نقئي 
ا ومقاي  شخص / 

 دكعقر

ااكةقل  اافكني  
َ دة  ا ومقاي  
 فكني /دكعقر

لَ  ) منف ي( فكٌ منفرد وَ  مكش  21-9 130-50 130-50 21-13 130-80 دار ذات أر ل  أ

لَ  ) ش    وَ  مكش دار ذات ةلاة  أ
 ف ي(من

110-160 18-27 50-130 50-130 9-21 

لَقٌ  وَيقٌ مكش وَ  أَ  دار ذات 
 )مع ي(

140-200 24-42 80-200 80-200 12-32 

 32-12 200-80 200-80 48-28 290-170 دار ذات لنقء داخوع

فكٌ معلدد 
 الأفر

 60-20 250-100 250-100 80-40 400-200 طق و ٗ-ٖأ ني  منخفض  

 70-35 300-150 300-150 120-60 500-250 طق و ٗةر مٌ أ ني  عقاي  أك
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 د ادنم لع مراكز  معر مر   ٕٓٓااخقص  ع ديد الراز ااقط  ااك يرة  مفق    ٜٚٛٔافن  ( ٜٓٗااقرار )  -ٕ
اَوي  اامدٌ  َ لرض  اَوي  عقي عٌ إإ  أٌ دذا ااقرار يفم   من   ,  ًٛلأكةر  ً عوم أٌ يكٌَ ضمٌ ٛ وقزة ا

اَءّ لع ااخوه أَ ا مقً أَ ااَفطٛ×ٛااقطل  عشكيي داخوع يلره  مر    لع مراكز ا  ضي  ,  ًٕ ٕٓ٘,  ً ف
اَ ع ًٕ ٖٓٓ    د ادنم لع مراكز ا ن

اَرع اارئيفنننن  مننننٌ ا فننننعلمقي اافننننكنع ااننننم  -ٖ يَنننني افننننعلمق ت ااقطنننن  اامطونننن  عوننننم ااشنننن ومونننن   ننننرارات ععلوننننو  ع 
. رَِ  فٌ,  ا فعلمقي ااعوقرِ  (ٕٖ, صٕٙٓٓ)عوع ن

اَنيٌ اا نقئي  أنعت عشريأيفعنعت اا  ث  اَاق اَ ط  دَ فق ققّ مٌ ٌ ااعغير لع ااض وَ لقت ععلقرض م  مق كقٌ م
َ عم ديكو  ا نشقئع,انمقط فكني  َ  وَي  إنفعق    عَ َُ مفق   اادار  اَمي  أعراه  نقئي  عوم مفع اَنيق ع

   نمقط اافكني عغير الأ لععؤةر 

 : مدينة الصويرةعن منطقة الدراسة  مقدمة 7-1 

يَرة  ضقء مركز يق       َ د ,كوً ٖ٘ٔ  مفقل  عنيق يَ لد ااكَت ين مد مٌ ااغر ع ااشمقي لع اا 
يَرة  ضقء فع دثإ وَب اا   ع ديد لع اا ق ةٌَ خعوهإ اَقد,  ً ٖٕٜٔ فن  لع ٕٚ ر ً ااموكي  ا رادة  م

يَرة ٌإ  يي لقد ااق   , دذا انشقء زمٌ اَاع لع شيدت ااعع ااق  قت  دُإ اا   مد ت االةمقنع عيداا
 ( امير ز يدالله  مد فيه َ )ا مير فمرمد  )ااز يدِ يخ ع قس كقظً ع يدااش ( يدعم روي  نقدق َ د  قشق,
يَرة أطراه كَقنت , ً ٜٚٛٔ ٍ ٖٖٔٔ فن  مَي  مققطل  اا قاي , اا    )اا ضيرة أِ( اا يرة عفمم  ك
رَااشيخ ع  ل نم َ ول  فميت  قول  ع قس ا مقي  اامدين   قس ف   قر ةً اامققطل , دذا لعمَفكٌ 

رٌََاامو ا عراب َ عيق  نففيق ٌمفكاا ديأة عوم ايً مفقكٌ ي نٌَ ق رَ  اَ نيعيق كقنت  ٓٛعَدد ااد دار 
لَ  اَ  رَدا أدويق مٌ اا و  اَ ااك عَ اانخي ااذِ يفع أغو يق مٌ ااطيٌ أمق فقَه ااغره لكقنت مٌ وذ

 دذا عوم عفوطت دوو  ميقا اَكٌ ميم ,      اامققطل  غدت  عم اا رك  االمراني , لعقدمت ,كر لاء 
يَرة مَض  لع  دايق أخرُ أ  ق يق اعشييد لقضطر ليدمعيق اامفقكٌ مَعريٌ مفقل  عوم اا قاع اا   مٌ كيو
 .اافق و م ويق

 مٌ فَو ااق   , مَض  لع أٌ عشكوت عو ث اً ةً ,)ااوزيرة( عفمم كقنت اامنطق  عوى ٌّ إ يَققي    
يَرة( أَ اا يرة يفمييقكقٌ  مٌ مَنيً  قاوزيرة , اامَض  لدعع اا قع ,  غقر  ذاى َ لد ,  قاع غير )اا 
مَ  اعخذت  . ً ٕٛٛٔ دورِ ٜٜٕٔ ااوزيرة فن   قفً قضقءا مركزا ااق    االةمقني  اا ك
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يَ     مَ  كَقنت .ً ٖٛٛٔ ٍ ٖٔٔٔ فن  لع دََ )  غداد فقانقم ( لع عنيق وقء ذكر أَ  االةمقني  اا ك
دَ ,)ااوزيرة( ااقضقء  قفً دذا عذكر َ ليق اام ااق    نقي لع ااف ب يَل  َ د, شطيق انييقر اام اا قاع م
مَ  رأت يَرة( نذاى عفميعيقآ اا ك  اا يرة( كومعع  يٌ ي دث ااذِ الااع قس دللق ااع غير   يغ  ) اا 

يَرة لدعيت  )اَا  رة َِ,     ً ٖٕٜٔعقً   قا    (.ٖٕ, صٕٔٓٓ)اامَف

 :من وجية نظر ساكنييام المتغيرة تقييم الوحدات السكنية  الأ  2-2
رَااننمنط يً ياغرض عق       ند منٌ ملرلن  رأِ فنقكنيق او  نَي عونم  لنض اامؤشنرات الأً اامعغينرة اافنكني   د

اَ  ع قدي  َ االمراني  ااعع ع يٌ  اَمي ا وعمقعي   اافكني   رَ دعخطيط اا لع فكقٌع عغير نمط ا لاةر اال
َ دات اافكني  الأً .  اَاعع دع وزء مٌ اا يئ  االمراني  اافكني َ ت اا قضر  لد عغير اا  لع اا

 :مستويات التقييم  1
يَقت أَ لئقت مخعوف  عٌ  لضيق اام اافكني  رَ داا نمطيً يعقفيً عقعً         دَع: ةلاة  مفع

عَ اامعغير., اافكني   رَ داانمط داخي  ا  : ع قيو اار ع فٌأ.   َ فب ن
َُ الأدننننم اولنننيش ة نننقتب.  عَ اامعغينننر َ , اافنننكني   رَ دااننن نمنننطداخننني : ي قنننو اامفنننع دَنننَ إٌ زاد  , فنننب نننن (

 َُ َُ ,  ع فٌأ     مفع ٌ نقص أ     مفع  (.عراو  اَ عردِاَ 
َُ عراو  ون.  دََ مفع لَر اا ديي ا .  اً يلد ي قو اارلقا اامطوَب , :   عَدً ع
اَ فعففننقر اام قشننر مننٌ عيننن  اا  ننث عننً ااعمننقس       لننض الأفنن قب ذات ااعننأةير  َفننقط  اامفنن  اامينندانع , 
عَيننن  اا يئننن  اافنننكني  ااداخويننن  منننٌ أدت اَاعنننع , اافنننكني   رَ دااننن نمنننطعخطنننيط  لنننع  ينننث )ع نننميً إانننم عغينننر ن

عَلا عن , َ  يَن  ااط يليعنيٌ , اإضنقءةاامفكٌ  َ رين  اا ركن  , َ  )اا ندائو( اامفنق   ااخضنراء, َ  اَاعي مفنق   
عَدً ااشرلي , َ  داخي اامفكٌ  .( و  ااضَضقء, َ  ع قيو ااخ َ ي  

   تقييم نمط الدور السكنية و بع  متغيرات البيئة السكنية الداخمية:2
َ دات اافكني  ا ً اامعغيرة كمق يقعع :       فيعً عقييً ع فٌ اَ ة قت اَ عراو  اا
 نمط الدور السكنية المتصمة المتغيرة : -ا

رَ اافكٔ-ٕيَض  ااودَي )      وَند اِ (  ق ت ااعغير  قانمط اود يَلا نظ انن    ي ني  اامع نو  اامعغينرة , 
َ رين   مَفنق    رَ اافكني  اامع و  اامعغيرة , امق  قا  ااعراو  يلا ظ عراون  ع نميً اامفنكٌ  ع فٌ عوم ااد

نَف عيق  ٛ٘اا رك  داخي اامفكٌ عراو  )  نَفن عيق ٕ% مقق ي  قا  ة قت)  َٜٚ دة فكني  (  َ دة فكني  ( 
َِ مشنعمي  َ دة ٓٙ% مٌ ا ي ) ٖ وَلويق ع عن َ دة اافكني  , ) فكني  معغيرة ( , أٌ ااعقفيً َ اإضقل  او

لَضقءاع  ااداخوي  , َ رَ اافنكني  أَ شق (  يقعط  مٌ مفق   اا يت  َ لأٌ   عقوي مٌ  ري  اا رك  داخي ااند
َ دة اافكني  عش   عموين  اا عنر  ع نميً اامفنكٌ, اَضنقل  اا ننقء مشنعمي عغينر منٌ عموي  ااعقفيً لع ع ميً اا

َ نندة اافننكني   , اامفننق   اام ننمم  فننعقطقع وننزء مننٌإيننعً إذ  َ فننب رغ نن  مقاننى اا َ نند يكننٌَ مرالننو ايننذا )  ,
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عَفوفنني اافضننقءات إضننقل  فننلااً أَ أدرج خقروينن (ااعقفننيً  دَننذا االموينن    نند ذاعيننق  نند عخنني لننع عننرا ط   ,   ,
اَوي   ٌ  ق ب رَاّ عنيق عظير  أَ  اَا قو  . نقء وى يضيه اااامد  لع اا   فب اارغ   

يَنن  ااط يليعننيٌ ي )    اَاعي نَفن عيق  ٕ٘يَلا نظ عراونن   ا ضنقءة  % مقق نني  قانن    َٚٛ ندة فننكني  معغيننرة ( 
رَ اافكني  ي) نَف عيق  ٛة قت اود  % . َٖٔ دة فكني  معغيرة ( 

ََظيفعينق ) اامفنق   ااخضنراء (      ٌّ دننقى عراولنقّ لنع كفنقءة  اا ديقن   وَد أ رَ اافنكني  اامع نو  ي كمق  اوند
نَف عيق  ٓٙ) رَ اافكني  اامعغينرة , َٓٓٔ دة فكني  معغيرة (  وَد  قا  ة قت او دائو اود ٌّ  % مقق ي  ع اذ ا

َ دات اافكني  مٌ دذا اانمط . اَي اا دائو لع اا  اا نقء لع ااطق و الأرضع  د ادُ اام ز
عَنندً ااشننرلي  ي )      رَ  ٛٛنَفنن عيق  َ نندة فننكني  معغيننرة ( ٖ٘يلا ننظ عراونن  ع قيننو ااخ َ نني   %  اونند

نَفننن عيق  ٚاافنننكني  اامع نننو  مقق ننني  قاننن  ة نننقت )  % , نفنننعنعت  إٌ ااعراوننن  لنننع  َٕٔ ننندة فنننكني  معغينننرة ( 
اَضقل  مشعمي, اَاعقفيً   نَفب اإضقل   عَدً ااشرلي   ف ب اازيقدة اا ق و  لع اا نقء  َ  ننقء  ااخ َ ي  

زَ  أَ  عنم  قإرعفنقع , َ ااوقر ااعع عولي ااوقر يش دَ اا نر وَن اَء كنقٌ  ملا نق  اا ننقء أً  ره عوم وقرا ف
َ قا  ااة قت  اَافع قت اامطو  عوم الآخريٌ ,  َِ  درج أَ ااشرلقت ,  اضقل  مشعمي ااذِ مٌ ااممكٌ أٌ ي ع
عَننندً شنننرليعيق الننندة افننن قب منينننق ع نننميً خقرطننن  اامفنننكٌ اينننق عنننأةير أك نننر لنننع   قلظنننت عونننم خ َ نننيعيق 

َِ ااشنرلقت ااعنع ا دَ اافع قت غير اامشره عويينق أَ إدخنقي ع نميً ي ن وَ ام قلظ  عوم ااخ َ ي   ف ب 
رَ اافكني  . يَزيد خ َ يع  انمط ااد لَقّ ممق يمن  شرليع   َ يكٌَ مكش  عدل  اا نقء اام ااخوه , 

رَ اافننكني  اامع ننو  ي )  %  فنن ب  ٖٜ عيق نَفنن َ نندة فننكني  معغيننرة ( ٙ٘يلا ننظ عراونن   ونن  ااضَضننقء اونند
َ ندة  رَة ملا نق  أَ معقنقرب ونداّ   ينث يزيند منٌ ااضَضنقء, َ اا ننقء ملا نو او  نقء ااوقر اانذِ يكنٌَ   ن

 اافكني  
َ ندة  دَ اامفق   ااخضراء)اا دائو( اعد لِّد ااضَضقء عٌ اا وَ عَدً  ااوديدة أَ معقدً وداّ مٌ اعوقا ااشقرع , 

َ دة فنكني اَاعقفيً لأكةر مٌ  رَ اافكني  ,  اَاممنرات ,  مقق ني  قان  ة نقت اوند رَ     ند عكنٌَ مشنعرك  لنع اامننق
َ د يكنٌَ مقانى  ٚنَف عيق  َ دة فكني  معغيرة( ٗاافكني  اامع و  ي )  %,  ف ب ع ميً خقرط  اامفكٌ , 

اَد عقزانن  او ننَت أَ ااونندراٌ اام ننمع   رَ اافننكني  عننند اضننقلع  او نننقء لننع ااطننق و الأرضننع  نند إفننعخدً منن اانند
 ي  مٌ اافع قت. ااخقا
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رَ اافكني  اامع و  اامعغيرة :ٔ-ٕودَي )              ( عقييً نمط ااد

 اام در: اا ق ث  ق ععمقد عوم اادراف  ااميداني .
 كنية شبو المنفصمة المتغيرة :نمط الدور الس -ل

وَند اين  ٕ-ٕيَض  ااودَي  )      يَلا ظ أن   ع رَ اافكني  ش   اامنف و  اامعغيرة ,  (  ق ت ااعغير  قانمط اود
َ رين   مَفنق    رَ اافكني  ش   اامنف و  اامعغيرة , أمق  قا  ااعراو  يلا ظ عراو  ع ميً اامفكٌ  ع فٌ عوم ااد

نَف عيق  ٕٓاو ) اا رك  داخي اامفكٌ عر  نَفن عيق  ٗ% مقق ي  قا  ة قت)  َٖٛ دة فكني  (   َٚٔ ندة فنكني  ( 
َِ  ٕٗ% منننٌ ا ننني )  وَلوينننق ع عننن َ ننندة اافنننكني  , ) اَإلنننراز َ اإضنننقل  او َ ننندة فنننكني  معغينننرة ( , أٌ ااعقفنننيً 

لَضقءاع  ااداخوي  ع د َ رَ اافنكني عقوي مٌ  ري  اا ركن  دا مشعمي أَ شق (  يقعط  مٌ مفق   اا يت  ,  خني ااند
َ دة اافكني  عش   عموي  اا عراَإلراز عموي  ااعقفيً َ لأٌ  اَضقل  اا نقء مشنعمي عغينر منٌ ع نميً  لع ع ميً اا
َ دة اافكني   , اامفق   اام مم  فعقطقع وزء مٌإيعً إذ  اامفكٌ, َ فب رغ   مقاى اا َ د يكنٌَ مرالقنقّ اينذا )  ,
عَفوفنني اافضننقءات روينن (إضننقل  فننلااً أَ أدرج خقااعقفننيً  دَننذا االموينن    نند ذاعيننق  نند عخنني لننع عننرا ط  نيننق أ,  َ  , 
اَويننن   رَاّ عنننعظينننر   يَلا نننظ عراوننن   اإضنننقءة ونننى يضنننيه اا ننننقء اامد  ٌ  نننق بلأ,لنننع اا اَا قوننن  ,   فنننب اارغ ننن  

يَنن  ااط يليعننيٌ ي ) نَفنن عيق   ٛٔاَاعي رَ اافننكني  َ٘ٚ نندة فننكني  معغيننرة (  َ نندة  ٙي) % مقق نني  قانن  ة ننقت اونند
نَف عيق  رَ اافنكني  شن   اامنف نو  ي ) ٕ٘فكني  معغيرة (   ٕٕ%, نو ظ عراو  اا ديق  ) اامفق   ااخضراء ( اود

نَفنن عيق  نَفنن عيق  ٕ% مقق نني ) َٕٜ ندة فننكني  معغيننرة (  رَ اافننكني   َٛ نندة فننكني  (  %  قانن  ة ننقت او نندائو اونند
ٌّ اا نقء لع ااطق و الأرضع َ اا اامعغيرة , اَنلنداميق, إذ إ اَ لراز ا   قاغ الأةر لع عقونص مفنق   اا ندائو  عقفيً  

عَنندً ااشننرلي  ي )  نَفنن عيق   َ نندة فننكني  معغيننرة ٕٔيلا ننظ عراونن  ع قيننو ااخ َ نني   رَ اافننكني  ٚٛ(   % اونند
رَ اافكني  ش   اامنف و   )  نَف عيق  ٖش    اامنف و  مقق ي  قا  ة قت اود عنعت  %, نف َٖٔ دة فكني  معغيرة ( 

اَ لننراز  اَاعقفننيً  نَفننب اإضننقل   عَنندً ااشننرلي  ,  فنن ب اازيننقدة اا ق ننو  لننع اا نننقء  ٌّ ااعراونن  لننع ااخ َ نني   أ
زَ  أَ  عنم  اَضقل  مشعمي, دَ اا نر وَن اَء  ملا ق  اا ننقء أَ  َ  نقء ااوقر ااعع عولي ااوقر يشره عوم وقرا ف

َِ اَافع ننقت اامطونن  عوننم الآخننريٌ ,    قإرعفننقع , َ اضننقل  مشننعمي ااننذِ مننٌ ااممكننٌ أٌ ي عنن دروننقّ أَ شننرلقت , 

 

  اتاامعغير 

َ دة اافكني   لد ااعغيير   قا  اا

ة قت  % عراو  اامفكٌ ع فٌ اامفكٌ
 اامفكٌ

عَ  % ااموم
 ااكوع

% 

َ ري  اا ري  داخي اامفكٌ َ ع ميً اامفكٌ  100% 60 3% 2 97% 58 0 مفق   

يَ  ااط يليعيٌ اَاعي  100% 60 13% 8 87% 52 0 ا ضقءة 

 100% 60 0% 0 100% 60 0 )اامفق   ااخضراء( اا ديق 

عَدً ااشرلي   100% 60 12% 7 88% 53 0 ع قيو خ َ ي  

 100% 60 7% 4 93% 56 0  و  ااضَضقء
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عَدً شرليعيق الدة اف قب منيق ع ميً خقرط  اامفكٌ ايق عأةير أك ر لنع  َ قا  ااة قت  قلظت عوم خ َ يعيق 
َِ ااشنرلقت ااعنع عندل   دَ اافع قت غير اامشره عوييق أَ إدخقي ع نميً ي ن وَ اام قلظ  عوم ااخ َ ي   ف ب 

رَ اافنكني  , يلا نظ عراون   ون  اا نقء اانم ااخ يَزيند خ َ نيع  اننمط ااند لَقّ ممنق يمنن  شنرليع   َ يكنٌَ مكشن ونه , 
رَ اافننكني  شنن   اامنف ننو  ي )  %  فنن ب  نننقء ااوننقر ااننذِ ٜٚنَفنن عيق   َ نندة فننكني  معغيننرة ( ٜٔااضَضننقء اونند

رَة ملا ق  أَ معققرب وداّ   يث يزيد مٌ ااضَضقء, َ اا نقء ملا َ دة اافكني  ااوديندة أَ أكيد يكٌَ     و او
َ نندة اافننكني  ,  دَ اامفننق   ااخضننراء)اا دائو( اعد لِّنند ااضَضننقء عننٌ اا وَنن عَنندً  معقنندً وننداّ مننٌ اعوننقا ااشننقرع , 
رَ اافنكني  شن    اَاممنرات ,  مقق ني  قان  ة نقت اوند رَ  َ دة فكني   د عكٌَ مشعرك  لع اامنق اَاعقفيً إام أكةر مٌ 

نَفن عيق َ ندة  ٘اامنف و  ي   )  رَ  ٕٔفنكني  معغينرة(  َ ند يكنٌَ مقانى ااند %,  فن ب ع نميً خقرطن  اامفنكٌ , 
اَد عقزان  او نَت أَ ااوندراٌ اام نمع  ااخقاين  منٌ  اافكني  عنند اضنقلع  او ننقء لنع ااطنق و الأرضنع  ند أفنعخدً من

 اافع قت. 
 
 

رَ اافكني  ش   اامنف و  اامعغٕ-ٕودَي )                   يرة :( عقييً نمط ااد

 اام در: اا ق ث  ق ععمقد عوم اادراف  ااميداني .
 ة المنفصمة المتغيرة :نمط الدور السكني -ج

وَنند أِ ٖ-ٕيَضنن  ااونندَي )      يَلا ننظ أننن   ع رَ اافننكني  اامنف ننو  اامعغيننرة ,  (  ننق ت ااعغيننر  ننقانمط اونند
َ رينن   مَفننق    رَ اافننكني  اامنف ننو  اامعغينرة , أمننق  قانن  ااعراونن  يلا ننظ عراون  ع ننميً اامفننكٌ  ع فنٌ عوننم اانند

نَفن عيقَ دة فكني ٛٔاا رك  داخي اامفكٌ عراو  ) نَفن عيق  َ ندة فنكني   ( ٘% مقق ني  قان  ة نقت )   ٛٚ  ( 
َِ  ٖٕ%  مٌ ا ي)  ٕٕ وَلوينق ع عن َ ندة اافنكني  , ) اَ لنراز َ اإضنقل  او َ دة فكني  معغيرة (, أٌ ااعقفيً 

لَضقءاع  ااداخوي  ع د َ رَ اافنكني  مشعمي أَ شق (  يقعط  مٌ مفق   اا يت   عقوي منٌ  رين  اا ركن  داخني ااند

 

  اتاامعغير 

 

َ دة اافكني   لد ااعغيير   قا  اا

ع فٌ 
 اامفكٌ

عَ  % ة قت اامفكٌ % عراو  اامفكٌ ااموم
 ااكوع

% 

َ ري  اا ري  داخي اامفكٌ َ ع ميً اامفكٌ  100% 24 17%                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                              4 83% 20 0 مفق   

يَ  ااط يليعيٌ اَاعي  100% 24 25% 6 75% 18 0 ا ضقءة 

 100% 24 8% 2 92% 22 0 )اامفق   ااخضراء( اا ديق 

عَدً ااشرلي   100% 24 13% 3 87% 21 0 ع قيو خ َ ي  

 100% 24 21% 5 79% 19 0  و  ااضَضقء



 مجلة المخطط والتنمية
 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ        7102( 53العدد )

 

11 
 

َ نندة اافننكني  عشنن   عموينن  اا عننراَ لننراز عموينن  ااعقفننيً , َ لأٌ  اَضننقل  اا نننقء مشننعمي عغيننر مننٌ  لننع ع ننميً اا
َ ندة اافنكني   , اامفنق   اام نمم  فعقطقع وزء منٌإيعً إذ  ع ميً اامفكٌ, َ فنب رغ ن  مقانى اا َ ند يكنٌَ )  ,

دَننننذا االمو إضننننقل  فننننلااً أَ أدرج خقروينننن (مرالننننو ايننننذا ااعقفننننيً  عَفوفنننني ,  ينننن    نننند ذاعيننننق  نننند عخنننني لننننع عننننرا ط 
اَوي  رَاّ عنيق عظير  أ,  َ  اافضقءات يَلا نظ وى يضنيه اا ننقء اامد   ٌ  ق ب , لع اا اَا قون  ,   فنب اارغ ن  

يَننن  ااط يليعنننيٌ ي ) اَاعي نَفننن عيق   ٙٔعراوننن   ا ضنننقءة  رَ  َٓٚ ننندة فنننكني  معغينننرة (  % مقق ننني  قاننن  ة نننقت اوننند
نَف عيق َ دة فكني  م ٚاافكني  ي) رَ اافنكني   ٖٓعغيرة (  %, يلا ظ عراون  اا ديقن  ) اامفنق   ااخضنراء ( اوند

نَفنن عيق  ٕٓاامنف ننو  ي) نَفنن عيق  ٖ% مقق نني )  َٚٛ نندة فننكني  معغيننرة (  %  قانن  ة ننقت  َٖٔ نندة فننكني  ( 
رَ اافكني  اامعغيرة , ٌّ اا نقء لع ااطق و الأرضع أَ ااعقفيً ان   نقاغ الأ او دائو اود ةنر لنع عقونص مفنق    يث ا

اَنلداميق.  اا دائو 
عَدً ااشرلي  ي )      نَف عيق   ٜٔيلا ظ عراو  ع قيو ااخ َ ي   رَ اافكني  َٖٛ دة فكني  معغيرة (  % اود

رَ اافنننكني  اامنف ننو  )  % , نفنننعنعت  إٌ  ٚٔنَفنن عيق َ ننندة فننكني  معغينننرة ( ٗاامنف ننو  مقق ننني  قانن  ة نننقت اونند
عَدً  اَضنقل  ااعراو  لع ااخ َ ي   اَ لنراز  اَاعقفنيً  نَفب اإضقل   ااشرلي   ف ب اازيقدة اا ق و  لع اا نقء 

زَ  أً  عنننم  مشنننعمي, دَ اا نننر وَننن اَء  ملا نننق  اا ننننقء أً  َ  ننننقء ااونننقر ااعنننع عولننني ااونننقر يشنننره عونننم ونننقرا فننن
اَافع نقت اامطون  عون َِ  درج أَ ااشنرلقت ,  م الآخننريٌ ,  قلأرعفنقع , َ اضنقل  مشنعمي اانذِ منٌ ااممكننٌ أٌ ي عن

عَندً شنرليعيق الندة افن قب منينق ع نميً خقرطن  اامفنكٌ اينق عنأةير أك نر  َ قا  ااة قت  قلظت عوم خ َ يعيق 
َِ ااشنرلقت ااعنع  دَ اافع قت غير اامشره عوييق أَ إدخقي ع نميً ي ن وَ لع اام قلظ  عوم ااخ َ ي   ف ب 

لَقّ ممق يمن  شرليع   َ يكٌَ مكش رَ اافكني  , يلا ظ عراون  عدل  اا نقء اام ااخوه ,  يَزيد خ َ يع  انمط ااد
رَ اافننكني  اامنف ننو  ي )  %  فنن ب  نننقء ااوننقر ااننذِ  ٜٔنَفنن عيق  َ نندة فننكني  معغيننرة ( ٕٔ ونن  ااضَضننقء اونند

َ ندة اافنكني  ااوديندة  رَة ملا ق  أَ معققرب وداّ   يث يزيند منٌ ااضَضنقء, َ اا ننقء ملا نو او أكيد يكٌَ   
َ ندة اافنكني  , أَ معقدً وداّ م دَ اامفق   ااخضنراء)اا دائو( اعد لِّند ااضَضنقء عنٌ اا وَ عَدً  ٌ اعوقا ااشقرع , 

رَ اافنننكني   اَاممنننرات ,  مقق ننني  قاننن  ة نننقت اوننند رَ  َ ننندة فنننكني   ننند عكنننٌَ مشنننعرك  لنننع اامننننق اَاعقفنننيً لأكةنننر منننٌ 
رَ % ,  فنن ب ع ننميً خقرطنن  اامفننك ٜنَفنن عيق  َ نندة فننكني  معغيننرة( ٕاامنف ننو  ي )  َ نند يكننٌَ مقاننى اانند  , ٌ

اَد عقزان  او نَت أَ ااوندراٌ اام نمع  ااخقاين  منٌ  اافكني  عند اضقلع  او نقء لع ااطق و الأرضع  د إفعخدً من
 اافع قت. 
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 ( تقييم نمط الدور السكنية المنفصلة المتغيرة :5-7جدول )

 

 مصدر: الباحث بالاعتماد على الدراسة الميدانية.ال

 :عامة الاستنتاجات 

ه ا ك -ا اَمي اايورة ) ف ب ااظرَ عَ اَمي زيقدة عدد ا فر  قادار اافكني   اَافكقنع نعيو  ع عظقظ اافكنع 
اَا قو    يقء ععمعم   خدمقت ال ضي ( ادُ اام عغير ا نمقط اافكني   دٌَ عفكير اَ عخطيط ا مني  اافيئ  

رَ  اَاعع ادت اام ااغقء مفق قت كةيرة مٌ  دائو ااد رَ اافكني   اَاد اَدت مٌ عقفيً ا راضع  عَ مف و ايق , 
زَات نعيو  ضله ااقرار  اَ وعمقعي  , لضلا عٌ ااعوق اَا يئ   اَ ع اا  ي   اَاعع عشكي خطرا عوم اان اافكني  

ءَ اام  دائي ايق اةر فو ع عوم ا  يقء اافكني  فعففر عٌ مزيد مٌ اافي قفع ااذِ ولي مٌ اافقكنيٌ ااوو
عَوم  َ دة اافكني   شكي خقص ,  اَا رَة عقم   َُ اانفيت االمرانع اومدين     اامشكلات لع اامفعق ي عوم مفع

 الافر االرا ي  .  اارغً مٌ عوى اافو يقت ا  انيق شقركت لع  ي وزء  فيط مٌ ازم  اافكٌ 

اَ خعلاط  -2 َُ ااعومي  اافكنع عوم اا يئ  ااخقروي   عَوم مفع َ دة اافكني   َُ اا ا نفعقح ن َ ااخقرج عوم مفع
عَ  غَيردق, انعت مشكلات كةيرة منيق شي دَ ااشقرع  زَ عوم  د اَاعوق اَاخقص , َضيقع اانفب اا نقئي    يٌ االقً 

لَقداٌ االلا قت ا وعمقع اَا  رِ ااشرلي   اَاعوَث  قشكقا  وميلق اا يئع  اَ خعراو اا ركع  عَ ااوريم   ي  َشي
 اَافملع.

 

  اتاامعغير 

َ دة اافكني   لد ااعغيير   قا  اا

و  عرا ع فٌ اامفكٌ
 اامفكٌ

ة قت  %
 اامفكٌ

عَ  % ااموم
 ااكوع

% 

َ ري   َ ع ميً اامفكٌ مفق   
 اا ري  داخي اامفكٌ

0 18 %78 5 %22 23 %100 

يَ  ااط يليعيٌ اَاعي  100% 23 30% 7 70% 16 0 ا ضقءة 

 100% 23 13% 3 87% 20 0 )اامفق   ااخضراء( اا ديق 

عَدً ااشرلي   100% 23 17% 4 83% 19 0 ع قيو خ َ ي  

 100% 23 9% 2 91% 21 0  و  ااضَضقء
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زَات ععمدد  قعوقا اغوب اامدٌ االرا ي  َفقدمت  -ٖ اَاعوق اَنيٌ ولي مٌ اامخقافقت  غَيقب ااق عوز ااعشريلقت 
اَاف ب لع ذاى اٌ ااعشريلقت اَ  يقء اافكني  ,  زَات  لع عغير ا نمقط اافكني   قامدٌ  عيعً لع مراول  ااعوق

اَ  ع قدي  اومدٌ , لضلا عٌ مفقدم  اافكٌ لع  اَنب ا وعمقعي   عٌَ  لد دٌَ ااعطرو اوو نَع لقط   شكي  قن
اَ   اافكنع اومدين . زَات كةيرة لع اا ه ا مني  او لاد ف  ت عوق َ ف ب ااظرَ  ذاى , 

عَع دد مٌ خلاي ا-ٗ َ يئع   يَ   يٌ ا نفقٌ  اَ ي ا وعمقعع , لقاللا قت دنقى علا     اَاع اللا قت ا وعمقعي  
َ و  ااعفقعي  اٌَ ضله االلا قت ا وعمقعي   اَ ي ا نفقٌ م   يئع  االمراني  اام يط     , دع ااعع ع دد مدُ ع

رَ ا مراض ا وعمقعي , اٌ اوكةقل  اافكقني   علا    ق مراض ا وعمقعي  .  ادُ اام ظي

نَونقح االلا نقت ا وعمقعين   إلنراد اٌ مٌ ادً اف قب ا  -٘ دَ  وَن  فقس  ق نعمقء لع اا يئ  االمراني  اافكني  دنَ 
مَ  اإلراد اام يطيٌ  يً  ضمٌ  يئعيً االمراني  اافكني  .  الأفرة  ليمق  ينيً 

اَارغ ن   -ٙ لَير ا  فنقس  ق نعمنقء  لنع ا فنعقرار مٌ شقٌ ط يل  اانمط اافكنع َط يل  ا لراد ااذيٌ ينعمنٌَ ااين  عن
اَارا   . لَر عقمي ا  فقس  ق مقٌ   ضمٌ اا يئ  االمراني  خ َ ق اٌ ع

عَ ميً اا يئ  اافكني   -ٚ اٌ ملائم  نمط مليٌ مٌ ا  ني  اافكني  اشري   ملين  مٌ ااموعم  , اذ اٌ اعخطيط 
دَراف  معط مَلائم  افئ  ملين    لَير  يئ  معكقمو   اَاخوفي  ا وعمقعي  ااعع ا ةر ا ك ر لع اامفقدم   ع و قعيً 

َ ذاى نود اٌ دنقاى خَ قئ يً  ينعمٌَ ااييق .  علا    يٌ ط يل  اانمط االمرانع اافكنع َط يل  اافكقٌ 
غَرالي .  ااديم

ٛ.  َ دنقى اراضع فكني  مفعق وي  مخ    ضمٌ اامخطط ا فقس اومدين  , ا  اٌ دذا ا راضع غير مفرزة  
لَر لييق ااخدمقت  اَوي  اازيقدة اا ق و  لع ااطوب عوم عع َ دات اافكني  ام , ممق شو  ذاى عوم زيقدة عقفيً اا

 اافكٌ .

اَضقل   نقء اامشعملات  ممق ٜ اَاعقفيً  . شيدت اامدين  عغير لع انمقطيق اافكني  نعيو  ا داث عموي  ا لراز 
اَامع ي اام عقفيمقت ولي اانمط اافكنع يعغير مٌ اانمط اامنف ي اام اامع ي َ ش   اامنف  ي اام مع ي , 

 ا غر.

َ دة اافكني   يث يلا ظ اٌ مفق   ٓٔ يَ عغير لع مفق قت اا ديق  او رَ اافكني  ف ب    . عغير اانمط  قاد
 اا ديق  اخذت عقي ممق اةر ذاى عوم را   اافقكنيٌ .

َ دة اافكني  اخذت عقي عٌ مقكقنت عوييق  ف ب عٔٔ  غير اانمط اافكنع.. يلا ظ اٌ مفق   ااكراج او
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اَاكةقل  اا نقئي .ٕٔ َ دات اافكني  نعيو  عغير اانمط اافكنع  ف ب زيقدة نف   ااعغطي    .  انخفقض ا رعداد او

اٌَ اا لض منيق كقٌ  عو ي  طوب ٖٔ . اٌ ملظً ااعغييرات لع ا نمقط اافكني  وقءت نعيو  ازيقدة عدد ا فر 
 ا فرة اوفكٌ ,  غراض افعةمقري  .

َ دة اافكني  ليمق يعلوو   ري  اا رك  لع لضقءات اافكٌ َ مفق   ٗٔ . اً نو ظ   َي ع فٌ لع عنق ر اا
اَاضَضقء  ف ب عغيير اانمط . اَاشرلي   اَاخ َ ي    اَاكراج   اا ديق  

َ دات اافكني  اامعغيرة كةيرا نعيو  عغيير اانمط ممق اةر عوم را   اافقكنيٌ .٘ٔ  . عراو  اا

َ ظ اٌ ٙٔ اٌَ نف   ا وق قت . ا رَضقدً عٌ معغييرات  قا  اامفكٌ ,  دَ لع را   اافقكنيٌ  دنقى ة قت م د
َ دات اافكني   َ دات اافكني  اامعغيرة مٌ نمط اامنف ي َش   اامنف ي عٌ اا  قاة قت دع اعوم لع  قا  اا

 اامعغيرة مٌ نمط اامع ي  ف ب  غر مفق   ا خير .

 : التوصيات
اَوي  افعةمقر ا را -ٔ   ض ام لَير ااقرَ عَ لَير ااخدمقت ا فقفي  ايق ,  عَ اَلرازدق  ضع اافكني  اامفعق وي  

عَغيير نمطيق . َ دات اافكني   اَاعخفيه مٌ ااضغط عوم ااطوب عوم اافكٌ نعيو  عقفيً اا  ااطوب اافكنع 

اَوي  ااطوب , ا  -ٕ   لَير اامفقكٌ ام عَ أٌ نر ط   ق اعزاً  عشوي  اامفعةمريٌ ا نقء ااموملقت اافكني  
عَمرانع  نَعيو  ذاى مٌ عردِ  يئع  اَام دات االمراني   عم  ع دث عغيرات لع ا نمقط اافكني    قاملقيير 

 اَوعمقعع .

َ دات اافكني  اوم قلظ  عوم اامنقطو االمراني  . -ٖ    َض   قنٌَ ي د مٌ عمويقت عغيير انمقط اا

اَيس  ًٕٕٓ٘راز ااقط  اافكني  اام عط يو  قنٌَ ا لراز ااذِ يفم   قل -ٗ  عوم اامنقطو اافكني  ااوديدة 
 اامنقطو االمراني  ااققئم  .

عَراو  درو  اارضق  -٘ نقعرح عوم اا ودي  من  اضقلقت  نقء اامشعملات امق ايق مٌ اةر لع عغيير  قا  اامفقكٌ 
 عنيق .

ض اوقط  اافكني  اارفمي -ٙ ض اوقط  اافكني  نقعرح عوم  ندَو ا فكقٌ من  ااقرَ   اامفرزة , اذ اٌ من  ااقرَ
عَراو   قا  اامفقكٌ . ًٕ ٓٓٔاامشقع ذات اامفق قت    د ادُ اام عغيير ا نمقط 
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اَ  قب ااقرار -ٚ اَيٌ  عَع ااكقلع ادُ اامفؤ اَطنيٌ إيوقد اا مَق ايق  اَام اعدارى ا لقد دذا اامشكو  لع اامفعق ي 
رَة عوم اا يئ  اا ض فو ي  مٌ انلكقفقت اَ  ع قدي  كقل  َضر اَاعلويمي   اَا  ي   اَنب ا وعمقعي   ري  لع ااو

اَامعق ل   شكي   ي  .   عشديد اار ق   

وَلويق اامفعقر اادالمء  لراد ا فرة ,   -1 َ دة اافكني  ااعع ينعمٌَ ااييق  اا فقظ عوم خ َ ي  ا لراد ضمٌ اا
اَاعفقعي  يٌ دَة   الراد ا فرة ليمق  ينيً . مٌ شأن  اٌ يفيً لع زيقدة اام

لَير  -ٜ عَ زَيقدة ااكةقل  اا نقئي   ذَاى يفقدً لع فد االوز اافكنع  نفعرح  نقء طق و ةقنع اضقل  اوطق و ا رضع 
يَ قلظ عوم عدً عغير ا نمقط اافكني   قامدين .  فكٌ الافر ااوديدة 

اَ  لع  ي اامشكو  اافكني  ضنمٌ  رننقمت ز  -ٓٔ زَينقدة مشنقرك  ااقطنقع االنقً   د مٌ مشقرك  ااد مننع افند االونز اافنكنع 
َ ندات اافنكني  للا ند منٌ ع ننع فيقفن   ,لع عمويقت  ااعشييد َ مق اٌ ااظره ا  ع قدِ  يفم    نقء دنذا ااكنً اايقئني منٌ اا

اَطئ ااكوف  كقفعيراعيوي  ا ي ا زم   , اوم قلظ  عوم عدً عغير ا نمقط اافكني .ا فكقٌ اا

 

 عربيةالالمصادر 

اَميس: -ا   ااملقوً َ ااق

رَ) -ٔ اَاللام  إ ٌ منظ ( ,  قمَس افقٌ االرب , دار إ يقء ااعراث اوط قعن . أ َ اافضي م مَّد  ٌ مكرًاإمقً 
زَي  , ااط ل  ااةقاة  اَاع ت , ا نقٌ ,  –اَانشر   .ٜٙ٘ٔااوزء االقشر,  يرَ

رَد , دار االوً اوملاييٌ -ٕ ت ,  اا لو كع , منير ,  قمَس اام  .  ٕ٘ٓٓ,  يرَ

ت,  -ٖ اَ علاً,  يرَ  . ٜٙٛٔاامنود لع ااوغ  

ت .ٜٜٚٔاارازِ , م مد  ٌ ا ع  كر  ٌ ع د الله ,) -ٗ  ( , مخعقر اا  قح , دار ااكعقب االر ع ,  يرَ

  ااكعب :-ب

َ قضردق ,  غداد , ااوزء ا َي , -ٔ يَرة مقضييق  َِ , ع د اامطوب دقشً , اا  .  ٕٔٓٓاامَف  

رَ ااَظيف  اافكني  امدين   غداد ااك رُ اا -ٕ  .ٜٙٚٔ,  غداد ,  ٜٓٚٔاامٜٓ٘ٔييعع ,  قا  لوي  , عط
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اَالمقاي  خوه أ مد  -ٖ اَاع ديث , فوفو  اادرافقت ا وعمقعي   َ ت ا وعمقعي   يٌ ااعنمي   اَاع  اَامدين   , ا فرة 
ٌ ٖٙ, عدد  اَاشؤَ زَراء االمي  ا وعمقعي   دَي مووس ااعلقٌَ ادَي ااخويت  , ا دار اامكعب ااعنفيذِ امووس 

  . ٜٜٛٔاالر ع , اا  ريٌ , اامنقم  , 

اَانشر,  -ٗ عَ  اافوففي  , عروم  فويً كرً , دار ااطويل  اوط قع   دَيٌ , اامَف زَنعقي ,ً.    . ٜٓٛٔر

رَ  غداد -٘ رَِ  فٌ , منظ رَاء ٖٕٓٓعوع ن   .  ٕٙٓٓ,  غداد ,  اامخطط ا نمقئع ااشقمي امدين   غداد, دار اا 

عبددد الفتدداإ ر هبددرا يم ر  علددوات علددى التلددوث البيجددع  ر مطددابة جامعددة ا سددكندرية ر جم وريددة مصددر العربيددة ر  -1

0111. 

   المجلت :-ج

أَةرا لع اانفيت اا ضرِ,   ي  عوع  ااوو ع , -ٔ       , موو  اا  َث ااوغرالي  , اا راى ا وعمقعع 

لَ ,  ا       . ٕٔٓٓ( , ٔالدد ) وقمل  ااك

اامخطط                      والحداية, الخصوصية تخطيط المدينة العربية الإسلمية ,كقمي (,ٕ) ااكنقنع -ٕ
اَإ ويمع اودرافقت االويق , ٘ٔاَاعنمي , االدد)   .ٕٙٓٓ(, مليد ااعخطيط اا ضرِ 

َ ع م مد , ااع ميً ا وعمقعع اوموملقت اافكني  االقاي -ٖ دَ ااريقض,   ث  فٌ ,ن   , وقمل  ااموى فل
ًَ اايندفي  كوي  اايندف  ,وقمل  افيَط االدد رَ موو  االو اَيَ  ٖمنش   .ٕٕٓٓي

ةَرة لع عغير اانمط اافكنع امدين  كلار, موو  ديقام ,  -ٗ اَمي اام  . ٕٕٔٓعوع ,  فيٌ افمقعيي , اال

اَاَظيفي  لع ا -٘ اَمي ا وعمقعي   رَ اال رَج , د َِ , موو  وقمل   ن وي  , و ا وَي ااملق رة اوفكٌ اا قةي
ًَ اايندفي  , االدد اَا  َث االومي  , فوفو  االو  .ٕٙٓٓ, ٕعشريٌ اودرافقت 

  الرسائل والاطاريح الجامعية: -د

دَقب - ٔ رَاا لع  فً دندف  االمقر  الندِ ,دقا  ع د اا َ   دكع , ااوقمل   ة, ا خعلاه لع اانمط ااملمقرِ , اطر
وَي  , ااعكنَ   . ٕٙٓٓا

يَ  ااملمقري  , رفقا  مقوفعير ,  -ٕ اَاي , وقمل  ة  فً دندف  االمقر اا درِ , م مد ع داار مٌ , مدين   غداد 
  . ٖٕٓٓ غداد , 
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اَاعط يو امفقكٌ االراو لع ااقنرٌ االشنريٌ, مقوفنعير,  -ٖ اا ديةع , فيريٌ عقدي , اامف ي ااملمقرِ  يٌ اافكر 
  ً .ٕٙٓٓوقمل   غداد , ,  ة فً دندف  االمقر 

اَمي اامؤةرة لنع ع ديند ااملنقيير ا فنكقني  اا ضنري  , اا وقمع -ٗ رفنقا  مقوفنعير  ندمت اانم  , لراس شييد , اال
اَإ ويمع مركز  . ٕٕٔٓاودرافقت االويق, وقمل   غداد, ااعخطيط اا ضرِ 

اافنكني  اومدينن  درافن  ع ويوين  لنع فيقفن  افلدِ , ومقي  ق ر مطوى , أةر ااعشريلقت ا فكقني  عونم ا  نين  ا -٘
رَاا ,  َ   دكع اَ  ويمع اودرافقت االوينق, وقملن   غنداد إعقدة ا لراز لع مدين   غداد , اطر مركز ااعخطيط اا ضرِ 

 ,ٕٓٓٓ .  

رَ ع نند الله عوننع , ااعركيننب ا وعمننقعع الافننرة اامليشنني  , رفننقا  مقوفننعير , ااننيمٌ ,  -ٙ َِ ,اا ق ننث من نن اا ننو
ٕٓٓٗ    . 

مَننن  ا فنننكقني  اا ضنننري  لنننع االنننراو ,  -ٚ اَزنننن   نننيٌ اامنظ رَ ااشنننقمي م لَنننو اامنظننن َِ , كنننقظً , ا فنننكقٌ  االيفنننق
رَاا ,  َ   دكع  .  ٕٙٓٓ,  فً دندف  االمقرة , وقمل   غداد أطر

اَيند ااشنكي ااملمنقرِ لنع ااطنرز ااملمقرين  , رفنقا  م -ٛ عَ دَِ ,  ينداء  نقعً فنومقٌ , دينقمين    فنً قوفنعير , اال 
وَي  ,  ةدندف  االمقر  اَ  . ٕٗٓٓ, ااوقمل  ااعكن

دَي   -ٜ يَضع , اايقً  نت لريت  ٌ فليد , اةنر افنعخداً ا نعرننت عونم االلا ن  ا فنري   نيٌ النراد ا فنرة اافنل اال
اَدارة اامنقزي , ا  ع قد اامنزاع , كوي  عر ي   نقت , ون دَي  , لع م قلظ  ودة , رفقا  مقوفعير , اافكٌ  دة اافنل

ٕٓٓٗ . 

رَِ وملنن  م منند ,  -ٓٔ   اَامنفلنن  ا وعمقعينن    ااقريشننع , انع ننقر  نند لَننو ااكوفنن   ااعخطننيط اإفننكقنع لننع االننراو 
اَ  ويمننع اودرافننقت االويق,وقملنن   غننداد رَاا , مركننز ااعخطننيط اا ضنرِ  َ ن  دكعنن , منطقن  اادرافنن  مديننن   غننداد , أطر

ٕٓٓٙ . 

َ دات اافكني  اا ضري  , رفقا  مقوفعير,  فً دندف  االمقر ايوم ع د ا, ااقيفع  -ٔٔ اَ د , ملقيير اا ,  ةا
  . ٜٛٛٔوقمل   غداد  , 

رَِ  - ٕٔ اَنلكقفقعيق ا وعمقعي ع د عوع,  علا, ااملم دراف  ع ويوي  انمط , ا نمقط االمراني  اافكني  
 . ٕٓٔٓوقمل   غداد ,  ةر ,  فً دندف  االمقر رفقا  مقوفعي ,اافكني  معلددة ا فر لع مدين    غداد ااموملقت
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اَاملنقيير ااعخطيطين  اومندٌ ااوديندة لنع االنراوغ  -ٖٔ اَد غ الأفس  َ ندة ااوينرة  -كقظً , دقشً و  َُ عونم مفنع
اَإ ويمع , وقمل   غداد ,  زيراٌ   .ٜٓٛٔاافكني  , رفقا  مقدم  إام مركز ااعخطيط اا ضرِ 

َ   مرزة , ددير , ااعغير لع مف -ٗٔ اَامكقٌ لع اا يئ  اافكني  لع اطقر االقيدة ا فلامي   , اطر ًَ اافضقء  ي
رَاة مقدم  اام  فً دندف  االمقر    .ٜٜٜٔ, وقمل   غداد , ةدكع

رَ ااقطقع ااخقص لع مشقري  ا فكقٌ عور   ا ويً كردفعقٌ -٘ٔ ذَوق,  -شم  , زينب فومقٌ , د االراو انم
اَ  ويمع , وقمل   غداد ,رفقا  مقوفعير مقدم  اام مركز ا  .  ٜٕٓٓاعخطيط اا ضرِ 

 الدورات والندوات والم تمرات : -ه

اَ فعفقدة منيق لع خفض كوف  اامشقري   -ٔ اَاغير رفمع , ا يوق يقت  ه لرج ا فكقٌ ااعقويدِ   ويب, رؤَ
نَس , اَاع ميً , ع ةَ ااعخطيط  دَِ اادخي,  ند   .ٜٜٗٔاافكني  امود

 لويائق والمنشورات الرسمية والقوانين :    الدراسات وا  -و   

رَ اامفننعق وع , درافنن   -ٔ اَاع نن اَ نن   زَارة ااعخطننيط / ديئنن  ااعخطننيط ا  ويمننع اوفيقفنن  اافننكني  لننع االننراو , اا
 .ٜٙٛٔفن   ٗٓٔر ً 

عَقفنيً الأراضنع لنع مدينن   غندا -ٕ اَ ط ااعخطيطين  او ننقء  عَن  ااضن د , آب أمقن   غداد , دائرة ااع نقميً , موم
اَ ط القً  ٕٚٓٓ اَاض  ,ٜٔٛٛ . 
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