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 العوامل الاجتماعية والاقتصادية والتشريعات العمرانية تغير نمط الإسكان  المنفرد الأسر

 احمد فضالة عباس الزبيدي                  الأستاذ الدكتور جمال باقر مطلك         

 : مستخلص للبحث

 درمدثرى  درعمىدنتديدر شدىععلا  يكمن هدف  هد    درفسد دي ادت در عدى  لعدا درعلادتدا دة  ملاقتدي يدةو  دلا يي ي    
ذ رددت يعددف ي ددلاات ي ددفدييلا درىددكنتي لعددا  لا عيددلا , إاددت  تفةنددي در ددلاعى  درمنفددى  دة ددى  ددكلا  اددت ير ددى نمدد  دإ

ةلا دددت ير دددى دردددنم  درمنف دددا دردددا نمددد  ت  دددا يير دددى دردددنم   ددد   درمنف دددا دردددا نمددد  ت  دددا  ي , يلدلأ
 ضلااي يدر قىتت ي بنلاء درمش ملا  . إاىدز يد, يذرك  ىبب لمعتلا  دإ يقىتتكثى تن أيدرم  ا درا 

درىكنتي ضمن درب ئي درخلاصي  لارلا ف  درىدكنتي   فد  يقلام درفسد ي لعا يصف يي ع ا  لاري ير ى نم  درلا      
 د  ؛نملا يدلا ودف   دا لع يدلا ير دى أ% تدن درلا دفد  درىدكنتي ادت درمفةندي  مخ عدف 50كثدى تدن  أ     أ, يوف ي ف  

تعظدددت هددد   در ر  دددىد   دددلاء  ر عبتدددي دراعدددلا       دتدددلاء دي در لا ددد  , ي  ىدددبب لسدددا  دددلاي درىدددكن ادددت تندددلا   دإ
تكلانتددي يقىددتت إاددىدز ي  ددلاهمق وددلادن ن دة ي ددى يدردد عه تنيددلا وددلا  رددفيدا  د دد ثملاسعي  , در لاصددعي اددت لددف  دلأ

  يت ) تشلاع ( درا زعلا   ظلاهى  در قىتت ضمن درىص ف درىكنت .أدرلا فد  درىكنتي درا   ص دي 

نملاط درىدكنتي ادت درمفةندي  ي إ  درن دلائت در دت يلاصدعق إر يدلا يت    ب ل ني لشلادئتي   قتي لعا يا  دلأ     
ضددلااي بنددلاء  إاددىدز يدر قىددتت ي درفسد ددي درم فدنتددي يشدد ى درددا دنخفددلال تىددلا لا  درددفيس درىددكنتي ن تسددي لمعتددلا  دإ

رردق أم درم ر دى   ي رلا دفد  درىدكنتي دلأدنملاط درمىلاكن  تملا دنعكد   دع لا لعدا سد دي  دلاكنت أتش ما ات  مت   
نىدد ي تيمددي تددن دنمددلاط درلا ددفد  درىددكنتي در ددت ولانددق  ددلائف  اددت درمفةنددي , ي ةلا ددت دنخفددلا  تعددفل تىددلا لا   

 در فيقدددي رعدددفيس درىدددكنتي , يدنعدددفدتيلا ادددت دردددفيس درم  دددعي در دددت   دددا لع يدددلا ير دددى , ي دنعدددفدم تىدددلا ي در دددىد 
رعددفيس درىددكنتي درم ر ددى  , يزعددلا   در ثلااددي دربنلائتددي , يدنخفددلال دةسيددفد  , يزعددلا   نىدد ي در ر تددي , يوددف  يدنخفلاضدديلا

ولااي در ت يضمن يلا درفسد ي يدر ت ينلايرق ا يلا  ىعي در ىوي    لال يىد   ات درم لايس  ى ذرك  لارن تسي درا أ
اددت اضددلاءد  درلا ددف  درىددكنتي   عددف در ر  ددى يزعددلا   درشددىيتي يوعددي  درخ لاصددتي  يزعددلا   درضلاضددلاء يدنخفددلال 

 تىلا ي در ىد  يدر فيقي . 

 .يلاصعق درفسد ي درا تسملالي تن دة  ن لا لا  يدر لاصتلا  ذد  درعلاوي بيف  در  ث       
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ABSTRACT SEARCH 

 The Main objective of this study is to clarify the effect  of the  social, 

economical and Phisycral Legislations  factors on  changing the Single Family 

housing pattern of  the city of Al-Swouira, which is no longer maintains the  

impression of its residential units on the first , It has been noticed that the attached 

pattern has changed to semi attached ,  and the  semi attached to attached  and the 

attached to more than one due to the  processes of separation , splitting and building 

of small houses .   

The study concentrates on defining and analysis of the changes of the pattern 

of the houses, and it has been found that 50 % of  the different pattern of housing  

units of  the city has encountered changes due to disability of the housing market in 

the places of infill policy on Expansion  , the majourity of these changes were due 

to the need to meet the growth in the population or for investment , the law of lands 

division and the splitting the housing units have its contribution in the increasing 

effect of this phenomena which has its effect on the increasing sub divided of  

housing stock .   

Astratified random  sample  has been taken  according to the sorts of housing  

in the city , and the results of the site study show a decrease in the plot area of 

houses due to the proceses of splitting , deviding and additional buildings in all 

kinds of housing units in the city which results in the discontent of the residents of 

the mother housing units and it dismissed an important amount of the dominaut 

style 

 

of the housing units of the city , It has been noticed that the average areas of 

gardens in the houses has been decreased and disapead in the attached houses , and 

the lack and  decline in the garage area of the changing housing , and increase the 

FAR , low recoil ,and increased percentage of  covered areas ,  has led to a decline 

in all axes included in the study which explaine the freedom of movement in the 

spaces of the housing units after changes  ,  lack of privacy and increase in noise 

and decrease in the areas of  garage and gardens .  

The study has reached aset of conclusions and recommendations related the 

aim of the research. 
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 درفسد لا  درىلا قي :

 سد دددي اضدددلاء تعدددىي  درسعبدددت كأردددى ير دددى در ثلاادددي دربنلائتدددي ادددت ب ئدددي درلا دددف  درىدددكنتيك, س دددلاري تلا ىددد  ى, تىودددا  -1
 . 2010در خ ت  در ضىي يدةوعتمت,  لاتعي  رفد , 

ينلايرق درى لاري يأر ى در ثلاادي دربنلائتدي ادت يدلاا ى ب ئدي  دكنتي تلائمدي رعلا دف  درىدكنتي. تدن مدلال أهدت درم ر دىد  در دت 
 ددىأ  لعدددا ب ئدددي درلا ددف  درىدددكنتي. يينلايردددق درملاضددلاع تدددن در ثلاادددي دربنلائتددي اقددد  تدددن  ي  در  ددىي دردددا ير دددى نمددد  

 دة كلا  ات درب ئي درىكنتي يدرعلادتا درملارى  يت  . 

 سد دي  مددلال  ددلاوى ت عددك درىددعفي ك أرددى در شددىععلا  دة ددكلانتي لعددا درم ددلانت درىددكنتي  اددت تفةنددي   رددفد   سد ددي  -2
ي ع عتددي اددت  تلا ددي إلددلا   دةاددىدز اددت تفةنددي  رددفد ك, أ ىي ددي  و ددلاسد , تىوددا در خ ددت  در ضددىي يدإوعتمددت,  لاتعددي 

 . 2000 رفد ,  

ينلايرق دة ىي ي تىد ا يىعىا إللا   دإاىدز درىكنت. ي س ق يأر ىد  يعك دةللا   ات تفةني  رفد . اضلا  لدن   
 در  ث لن أبىز درعلادتا در ت  لالف  لع يلا.

 لاهمق دلأ ىي ي ات يبتلا  أبىز در شىععلا  در ت  لق درا نشلاء ظلاهى  إللا   دةاىدز. اضلا  لن ي ع ا يأر ىد   
 يعك درظلاهى  لعا درمى لاى در خ ت ت.

 سد ددي اددلائا درب ىييددت, كدر  ددلاس درمعمددلاسي رعب ددق درعىدوددت اددت  رددفد ك, د ىي ددي  و ددلاسد , وىددت درينف ددي درمعملاسعددي,  -3
 .1992 لاتعي  رفد , 

د  يف  در لا ث ات أ ىي  ِ   سد دي ييلاضدتا در  دلاس درمعمدلاسي رعب دق درعىدودت, ضدمن تنظدلاس ا دىي ر دلا  درب دق 
ن لا   ضلاسي يتىآ  يعك  در  لاس درف ىي رعمس مد . إذ يدت  سد دي درعلاودي بد ن درمفدى د  در  دمتمتي رعمىدكن يدرقدتت 

 درىلائف  ات  رفد , يسوا  درفسد ي لعا تفيلام درمف ا ب ن درفدما يدرخلاس . يين    درفضلاءد .

تثعددق هدد   درفسد ددي ولالددف  نظىعددي   ددف  رع عددى  لعددا دلأنمددلاط درمعملاسعددي. يللاوددي يعددك دةنمددلاط  ددلار ر ىد  در ضددلاسعي 
 در لارتي. وملا وفتق درفسد ي تنيلا  لما تف ف د  فلا  در  ث تن  عه  لادن  . 

 سد ي ر عا لبف درلاد ف درقتىت , تعلاة ى درلا فد  درىكنتي در ضىعي , س لاري تلا ى  ى, وىت درينف دي درمعملاسعدي   -4
 .1988,  لاتعي  رفد  

ينلايرددق هدد   درفسد ددي تعددلاة ى درلا ددفد  درىددكنتي يي ددنتفلاييلا يدنملا يددلا يأبددىز درعلادتددا درمددثرى  ا يددلا. يوددف أاددلا       
 در  ث ات يلاا ى تعلاة ى درلا فد  درىكنتي درمنفى  . 
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 سد دددي هدددفةى تدددىز  , يدددأر ىد  در ثلاادددلا  دة دددكلانتي لعدددا درمسمعدددلا  درىدددكنتي, س دددلاري تلا ىددد  ى, وىدددت درينف دددي  -5
 . 1987درمعملاسعي,  لاتعي  رفد , 

لعا درىغت تن وفم ه   درى لاري إة أنيلا وفتق ولالف  نظىعي يد عي لن درم ف د  يدرمعدلاة ى يدرضدلاد   درىدكنتي     
 ات درعىدي , ييأر ى يعك درمعلاة ى ات در ثلاالا  دة كلانتي يتفى تلاءت يلا يوفلاءييلا. 

 سد ي  ى ن د ملال ا لعدت درعلادتدا درمدلارى  ادت ير دى دردنم  درىدكنت رمفةندي ودلاس ,  سد دي ادت لعدت دة  مدلاع   -6
 . 2012در ضىي , تسعي  يلارا , درعف  درخلات  يدرعشىي  ,  

هددفاق درفسد ددي درددا در شددف لددن در ر ددىد  در لاصددعي اددت تفةنددي وددلاس ي  يس درعلادتددا دة  ملاقتددي يدةو  ددلا يي      
يدر  نعلا تدددي ادددت ير دددى دردددنم  , ييلاصدددعق درفسد دددي دردددا إ   هنلاردددك ير  دددىد  وب دددى    دددعق ادددت درسلاندددب در  دددمتمت 
يدةنشددلائت رعمىددلاكن اددت درمفةنددي , يرددت ي نددلايل درفسد ددي ي ددنتلا درمىددلاكن   ىددب دةنمددلاط ينددلاع يد دد لا  در ر  ددىد  

 در لاصعي لع يلا يا  درنم  .

 سد ددي لددلا لبددف لعددت درمعمددلاسي  , دةنمددلاط درعمىدنتددي درىددكنتي يدنعكلا ددلاييلا دة  ملاقتددي,  سد ددي ي ع عتددي رددنم   -7
 .2010درمسمعلا  درىكنتي ت عف   دة ى ات تفةني   رفد , س لاري تلا ى  ى , وىت هنف ي درعملاس  ,  لاتعي  رفد  

هفاق درفدس دي دردا د  درمىدكن يمثدا تكلاندلا تىواعدلا ت لاصدا ادت درلا دلا  دةنىدلانت , ييع بدى درب ئدي درىدكنتي تدن      
دكثى درب ئلا  دسي لا لا  لارفى  يبقفس ده ملاتنلا بي   درب ئي يم لاص  يلا يمعف  يلا درثقلايتي يدرعمىدنتي  قفس تلايلااى  رنلا تن 
للاوددلا  د  ملاقتددي نلا  ددي , تددن هدد د نسددف د  هددف  در  ددث هددلا در لاصددا درددا د ددلاس نظددىي يدضددا ي ي ع ددا ييقددتت 

رددددنم  درمسمعددددلا  درىددددكنتي ت عددددف   دة ددددى يتعىاددددي تددددفى وفلاءييددددلا يللاوددددي  ير ى بتعددددي  درددددنم  درعمىدنددددت درىددددكنت  
يم لائ   لعا در لار  دة  ملاقتي يوفلاءييلا , يرت ي نلايل درفسد ي ي نتلا درمىلاكن   ىدب دةنمدلاط يندلاع يد د لا  

 در ر  ىد  در لاصعي لع يلا يا  درنم  . 

 سد ي دن  لاس وفيسي  معي ت مدف درقىعشدت ك در خ دت  دة دكلانت ادت درعدىدي ياد  در عفدي يدرمنفعدي دة  ملاقتدي   -د8
تن قي درفسد ي )تفةني  رفد (ك, د ىي ي  و لاسد , تىوا در خ ت  در ضىي يدةوعتمت رعفسد لا  درععتدلا,  لاتعدي  ردفد , 

2006 

ينلايرددق درفسد ددي در خ ددت  دة ددكلانت اددت ظددا درعسددا درىددكنت اددت درعددىدي يدةسيفددلاع در ب ددى رع  ددلارتلا دة ددكلانتي. تددن 
ملال  سد ي يدو  دة كلا  ات درعىدي يات تفةني  رفد  يدرمشلاكا يدرمعلاولا  درم ععقي  لار خ ت  دة كلانت يلنلاصدى  
اضلا  لن دة لاع لعا  عه يسلاس  درفيل ات در خ ت  دة كلانت ي ا دزتي درىكن يديسلا  دربدفدئا رد عه تدلاد  
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دربنلاء در قع فيي ت  ديسلا  ادىي در عفدي لندف د د خفدم هد   دربدفدئا. رقدف  دلاهمق هد   دة ىي دي ادت يبتدلا  يدود  درىدكن 
 درعىدوت يتقلا س درعسا يدةزتي درىكنتي يت . 

 سد دددي  دددلا  و دددي كأردددى درمس مددد  لعدددا درعمدددلاس  درعىدقتددديك, س دددلاري تلا ىددد  ى, وىدددت هنف دددي درعمدددلاس ,  لاتعدددي  ردددفد ,  -9
2006. 

ينلايرق ه   درفسد ي درم ر ىد  دة  ملاقتدي درخلاصدي  لاة دى  درعىدقتدي يدرم ر دىد  درمىي  دي  مدلا ي  دا ادت درمس مد  
اددت درخمىدد ن  ددني دةم ددى  تددن درقددى  درعشددىعن يأرىهددلا اددت أنددلادع در ر ددىد  يدر  ددلاعىد  در  ددمتمتي در لاصددعي رعددفيس 

 درىكنتي  عف إنشلائيلا. 

 س ددق  ددلا  و ددي ي دددلاعىد  درددفيس درىددكنتي اقددد . يرددت يددفسا يدددأر ى درمس مدد  لعددا درم عدددي وكددا ية  بتعددي إنعكدددلاا 
 در  لاعىد  ات درفيس درىكنتي لعا درم عي.

 سد ددي  ددتملاء  م ددف دة  ددلابت ,  يس دربنتددي ددر ضددىعي اددت يشددك ا يد يددي درمىددكن درعىدوددت درمعلاصددى, س ددلاري  -10
 .2002تلا ى  ى, وىت هنف ي درعملاس  ,  لاتعي  رفد , 

ينلايردددق درفسد دددي ت ر دددىد  درب ئدددي در ضدددلاسعي درىدددلائف  تددد  ي فةدددف ت ر دددىد  تنظلاتدددي درشدددكا درخدددلاس ت ربتدددلا  أهدددت     
 درم ر ىد  در ضلاسعي ذد  دةرى ات يشك ا يعك درمنظلاتي.

يلعدددا دردددىغت تدددن درملاضدددلاقتي ادددت هددد   درى دددلاري, إة أنددد  ون تسدددي ةيع  ندددلا درم ر دددىد  در دددت أردددى  ادددت يشدددك ا     
درلاد يي, يإنملا  ملاييلا درشكعتي. يبلار لارت ايت يقفم رنلا  ملا  لملاس  در ىدع نلا  يردت  أهدت درمدثرىد  در ضدلاسعي در دت 

 أ   درا ي لاعنيلا يهلا هف  در  ث أ لا لا .

 سد ي ودلاظت ادلاسا درستىدلايي كدة دكلا  ياد  درمنظدلاس درشدلاتا, تلازدندي بنتدي درمنظلاتدي دة دكلانتي در ضدىعي ادت -11
 .2006درعىديك, د ىي ي  و لاسد , وىت هنف ي درعملاس  ,  لاتعي  رفد , 

ينلايرق ه   درفسد ي دة كلا  ات درعىدي يأبىز  ملاي  يأهت لق لاي . يأل ق تق ى لا  رنم   دكنت أ ندا رمسلابيدي      
أزتددي درىددكن يرىادد  درىصدد ف درىددكنت درعىدوددت. اضددلا  لددن يضددعيلا رمق ى ددلا  يعمددا لعددا يخ ددته وعددف دة ددكلا  

 يدر شست  لعا دة  ثملاس يت .

 سد ددي ت مددف دربددفسي, تفةنددي  رددفد  يدريلاعددي درمعملاسعددي, س ددلاري تلا ىدد  ى, وىددت هنف ددي درعمددلاس  ,  لاتعددي  رددفد ,  -12
2003. 
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ينلايرق ه   درفسد ي تفةني  رفد  تن ملال تعىاي درعلادتا در لاتني يسدء يشك ا هلاع يدلا درمعملاسعدي يدبىزهدلا در شدىععلا  
درفقيتددي يدر قلار ددف يدةلددىد  دة  ملاقتددي   ددا ت عدد  درقددى  درعشددىعن. يأ دد لا  رتددلا  دريلاعددي درمعملاسعددي لنيددلا يوت تددي 
ي ق دد  در لادصددا درمعمددلاسي بدد ن در ددىدة يدرمعلاصددى  يإلددلا   إظيددلاس هلاع يددلا درمعملاسعددي. اضددلا  لددن  سد ددي در شددىععلا  

 يدرقلادن ن يدرضلاد   دربنلائتي ات درقى  درعشىعن يتفى يمث عيلا رعلادو  دة  ملالت درعىدوت. 

يت ات درفسد لا  درىلا قي ذوى ييلاضتا تعلاة ى يضلاد   درىكن يت  ع لاي  ات درعىدي , ييلار ى ذرك لعا درمفةني     
يدرلا دددف  درىدددكنتي , يدةنمدددلاط درعمىدنتدددي درىدددكنتي يدنعكلا دددلاييلا دة  ملاقتدددي,  سد دددي ي ع عتدددي ردددنم  درمسمعدددلا  درىدددكنتي 
ت عدددف   دة دددى , يدرم ر دددىد  دة  ملاقتدددي درخلاصدددي  لاة دددى  درعىدقتدددي , ي  يس دربنتدددي ددر ضدددىعي ادددت يشدددك ا يد يدددي 
درمىددكن درعىدوددت درمعلاصددى ,يدريلاعددي درمعملاسعددي , يرددت يلامدد   لار ىدد لا  در ر  ددىد  در ددت   ددعق لعددا دنمددلاط درمىددلاكن 

 يدرعلادتا درملارى  ات ذرك ين لائت در ر  ى .

 :المقدمة

 نفى  ي مت    ا لعا   ا دلأسل, اللهأي ف   أ     ه ملاتلا  دإنىلا , تن  أهت أ درمىكن درمنلا ب, يد فد  تن  يعف     
ي قد  درمىدكن    دادراتن, ي لاس  تىد لاعلا  تستشدي دإنىدلا ,   مىيسي  دلأم لاس,  ةفا  لني  در بتعي  ظىي تن  

, يأردى  ادت درمىدكن للادتدا د  ملاقتدي يدو  دلا يي يلمىدنتدي  دلاهمق ب ر دى د  تلا لا  دإنىدلا  درنفىدتي ي دة  ملاقتدي
درمظدلاهى در دت يمكدن تلا ظ يدلا لعدا يدود   دلال يد دف  تدن أبدىز ير دى دةنمدلاط درىدكنتي  ظدلاهى  نم  دة كلا , إذ يعف 

ييأر ىهدلا  ,دةو  دلا يي يدة  ملاقتديدرعمىدنتدي ي لعا  تلا  درمفةني تدن درندلاد ت درمف  درعىدقتي , يهلا تلا وف ةنعك   ع لا  
يدرم مثعي ضمن  في  درلا ف  درىكنتي  يهت ب ئي ملاصي هملا  وىم ن  درب ئي درىكنتي  ي ضمنات ب ئي درلا ف  درىكنتي , ي 

مدددلاس  درلا دددف  درىدددكنتي , يي ضدددمن دربندددا درفلاقتدددي تثدددا درمدددفدسا  لارم ت  درىدددكنت ي مثدددا  ددد ب ئدددي للاتدددي  يدرمع تدددي  
يدة ددلادي يدربنددا در   تددي ييشددما در ددىي ي دد كي تتددلا  درشددى  يدر ددى  در دد ت يدر يىبددلاء ي مدد  درنفلايددلا  يدريددلايف , 
ينظىد لأهمتي دنعكلا لا  ه   درظلاهى  لعا  لادنب درب ئي درىكنتي درمخ عفي , الا   سد  يلا يعف دتىد ضدىيسعلا ادت درلاودق 

دلأ د لا  درىئتىدي   يدرلاولا  لعا  درب ئي درخلاصي    ت ينلاير  تن  لانب   يشس لاي ينظىد لأهمتي درملاضلاع ي   در لاضى,
 دف درمدف  در دت ردت يأمد  درنمدلا در ضدىي ا يدلا أو ادت تفةندي در دلاعى   ر أر ى ير ى نم  دة كلا  ضدمن درلا دف  درىدكنتي

وملا ةن رت , يهلا تلا أ ى درا دمفلاولا  ات  لاي درىكن درسفةف نست لن  يقىتت رعلا فد  درىكنتي يير ى رنم     ىعق   
  . يب ئي درلا ف  درىكنتي م لاصلا  ر   ضىسد ات درب ئي درىكنتي لملاتلا دة كلا  در ي ولا  ولائملا تملا أ
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 :مشكلة الدراسة 

دنعكدددلاا ير دددى درب ئدددي درفدمعتدددي )درعلادتدددا دة  ملاقتدددي يدةو  دددلا يي يدر شدددىععلا  درعمىدنتدددي ( رعىدددكن لعدددا نمددد        
دة ددكلا  درددى  ددع لا لعددا سد ددي درىددلاكن ن اددت ي ددفدييت درىددكنتي لبددى يأر ىهددلا اددت  لادنددب لددف  تنيددلا  ددىيتي يم لاصددتي 

  درىلاكن ن ا يلا يو رك درضلاضلاء, يينلاوص درمىلا لا  درخضىدء رعلا ف  درىكنتي , يدرفضلاءد   دما درلا ف  درىكنتي .

 :فرضية الدراسة

رمددي تسملالددي تددن درعلادتددا دة  ملاقتددي يدةو  ددلا يي ي درعمىدنتددي در ددت أ   درددا ير ددى نمدد  دإ ددكلا  ,يهنلارددك       
يلار ىد   دعبتي يدنست لدن هد د در ر دى ادت درب ئدي درفدمعتدي رعىدكن ريدلا درىهدلا لعدا نمد  دة دكلا  يدردلاسد  دعبتي لعدا سد دي 

 درىلاكن ن ات درلا فد  درىكنتي .

 :دراسةهدف ال

 سد ي يدو  در ر  ىد  در لاصدعي ادت نمد  دإ دكلا  ادت درمفةندي يأهمتدي درعلادتدا درمدثرى  ادت هد د در ر دى,  ي سد دي       
 ه د ات ب ئي درلا ف  درىكنتي يلعا سد ي درىلاكن ن. أرى در ر ى

 :منهجية الدراسة 

كملال تععلاتلا  درساء  إيررىل  درمنيت درلاصفت در  ع عت ات ي ق   هف  در  ث ,  ل ملا  لعا  ةد    ت        
يت دة  علاني  لارفسد ي    در ي يضمن تفيلام درنم  يأنلادع دلأنملاط درىكنتي, يدرعلادتا درملائى  ا يلا , اقف  درنظىي  

در در ت  معق  درم فدنتي  درم فدنتي  ي م   اعلاسد   درشخ تي  درملا ظلا   ييىس ا  درمخ لاس   درفسد ي  تن قي  ات 
درىكلا  ت لا ى    درفلايلاغىديتي  درمععلاتلا  تن  در قلاط  عه در لاس  درمشلاهفد  اضلا لن  ررىل  ي    ييىس ا 

در  لال لعا درمععلاتلا  يدربتلانلا  لن تن قي درفسد ي د  علا  در لا ث  كا تن د  ملاس  دة  بتلا  يدرمقلابعي  
 ات تفةني در لاعى  .   ىدء درعقلاءد  درم لا ى   لارمعن  نإ درشخ تي ي

 يمي ف: 
در لاسعخ درا يلاا ى ب ئي  كنتي تنلا  ي ر  تن درسلادنب ولااي, ييلاصا درا يض  تعلاة ى لعا ىعا دإنىلا  تن  ي     

يا  دنملاط  كنتي ت ف   ينظت  لاري دربنلاء يدرمىلا ي يدةسيفد  لن درشلاسع يلن درلا فد  درمسلايس  . يب لار ى للادتا 
د  ملاقتي يدو  لا يي يلمىدنتي,   ا ير ى ات نم  دة كلا  ,    ت ات ه د درف ا د  عىدل دنملاط دة كلا  , 

 يأهت يعك درعلادتا درملارى  ات ير ى يعك دةنملاط .                                           
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:  البيئة السكنيةو  والمسكنلسكن ا  1-1  

ي دكن  دكلانلا يتد   معندا دسيدلا   وعمدي درىدكنا تدن ) دكن( أي تدلا يىدكن يتد   أصداةدى  ادت درقدلادتت  درعىبتدي        
 كنا( درفدس  أي دولام ا يلا   -ي كن ) كنلا , يت   ييأيت  معنا د مأ  ييوى  يدرىكن وا تلا يىكن يت   يى أن    

  ي معيددلا (ايددلا  ددلاكن  معدد   ددكن ي ددلاكنلا   ييددأيت درمىددكن  معنددا درب ددق يدرمنددال) تكددلا  دةولاتددي ي ددكنا دةنىددلا 
درفدس أيت ع  ي  رمخ عفيدرب ئتي د  لادليللائع   تن دلأم لاس  تن دة  دةنىلا   ي مت  در ي مىكندرمأيى ي در  هلا  , يتىلاكن

)درمنسدددف ادددت درعردددي  ( يس  دددكنتي)تكدددلا  دإولاتدددي ي دددكنا دإنىدددلا   ي معيدددلا دردددفدس درىدددكنت  معندددا درب دددق ي درىدددكنت 
 (.680    1986يدإللام  

ي ات تخ لاس در  لا ,  كن:  كن درشتء  كلانلا: د  قى يربق, يدة دت تند  درىدكنا, يدرمىدكن أيضدلا: درمندال 
 (382/   1979درىدزي/)   يدرب ق.

الارىدكن دذد  . يلا درب ئي درعمىدنتي در ت ات ظعيدلا ي  دلاس دلأ دى  يي عداز درعلاودلا  دلأ دىعي يدرمس مستديادرىكن  دتلا
مس م  ايندلا  ادت يدود  لاردر ىي لا  دةمىى در دت يدىب  درفدى  يدة دى   د اضلا  لنرت  هلا كدرملايى اق ك يدنملا درمأيى 

يدر نمتدددي در ضدددىعي لعدددا تىددد لاى درمفةندددي ايمدددلا درنشدددلا لا  درعددد د  يع قدددت لندددفهملا در نمتدددي  ىدددكندلأتدددى ي لاتدددا بددد ن در
نمدلا دردا إسودت تسدى  رعدف  تدن درلا دفد  درعمىدنتدي ي لعدا أند  يهكد د ردت يدعدف ةنظدى دردا درىدكن  دلأو  لا يي يدلأ  ملاقتي.

 . (2-1    .1986يزدس  در خ ت    ) .تنظلاتي ت  لاتعي تن يعك درلا فد  يدرمىدا  يدرخفتلا  درمكمعي ريلا

درم  ع لا  ي درم  ع دددددلا  درلاظت تدددددي,ي در لا دددددي رعمعسدددددأ يدةتلا , ت  ع دددددلا  يمكدددددن ي دددددنتفيلا درددددداععدددددفدس درىدددددكنت ا   
 ىددب دلأاضددعتي درددفدس درىددكنت نىددلانتي اددت إذ يكددلا  يىعىددا درم  ع ددلا  دإ,  درم  ع لا  درسملارتددي يدر يقتدديي دة  ملاقتددي,

تي. دءرت ي س  دلأ ى  ن لا يأت ن درىد ي يدرملا درفدس درىكنت, تلا  ات رت در فلاظ لعا دلأ ,تن ضىيس  يلات ن درمأيى أية  
اإنيددلا يددثتن درخ دلائص در ددت يددلااى رلا ددى  در علاتددا  ,يإذد تدلا إ دد  لالق دلأ ددى  يددأت ن ت  ع لاييددلا تدن درعنلاصددى درىددلا قي

, 1988)درقتىدددت,  .يمثدددا ستددداد  ةدددفل لعدددا د دددعلا  ي ىعقدددي تستشدددي دلأ دددى دردددفدس درىدددكنت ل  دددلاس أ  أدة  مدددلالت درلائددد   
 37) 

التعريف الأجرائي للمسكن : هو منظومة مصغرة ذات جانبين ,الأول يتعلق بالأنسان الساكن فيه حيثث تثوفر      
لثثه جميثثط متطلباتثثه الأساسثثية التثثي يحتاجهثثا فثثي حياتثثه اليوميثثة ,اضثثافة الثثن تحقيثثق بعثث  الحاجثثات الأنسثثانية 
الأخرى ,كالخصوصية والأمثان والراحثة والأسثتقرارم امثا الجانثا الفثاني فيمفثل مسقثة المسثكن بمثا يحثيط بثه ,كبعثد 

 رمزي حضاري وثقافي يعكس الحضارة التي ينتمي اليها م
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ي  مثعدديدرمدرلا ددف  درىددكنتي يهددت  درب ئددي درخلاصددي يعنقىددت درددا هددت درم ددت  دردد ي يسددتن يتدد  دإنىددلا    درب ئددي درىددكنتيي  
دربندددا درفلاقتدددي تدددثلا درمدددفدسا   ضدددمنيي   يدرىدددكنتمدددلاس  درلا ف  لارم ت   ددد مثدددا يب ئدددي للاتدددي  , دددفي  درمع تدددي  ضدددمن

 يدة لادي يدربنا در   تي ييشما در ىي ي  كي تتلا  درشى  يدر ى  در  ت يدر يىبلاء يدريلايف ي م  درنفلايلا .

   :  معايير اداء الوحده السكنيهو   لوحدة السكنيةالخصائص الاقتصادية ل  1-2

يه   درىععي ريلا صفلا  يم لاز بيدلا لدن  دلاوت  دةو  لا يي درىد ملارتي , م لا ىءةنظى ريلا لعا دنيلا  ععي يا  تنظلاس در
   درىع  ايت :

  ععي د  يلاكتي , دذ دنيلا ين ت ة  لاع  لا ي . -دية

  ععي دن لا تي , ر لاا ىهلا اى  درعما يمع  درفما يدرعملاري درع ةن يعفد  د لا   ن ات تسلال دةو  لا . -رلانتلا

 ععي د  ثملاسعي , دذ دنيلا يم لاز  لاسيفلاع درثمن  ىدبب دةيفدلاع درمىد مى ادت قتم يدلا دة ملارتدي , يهد   ملاصدتي   -رلارثلا
 م ى  دذد د  رعق رلا  ثملاس يدرمىد  ي.

  ععي تعمى  , ةنيلا يم لاز  لارم لاني يدر قلاء يدرفيملاتي . -سد علا

 ععي ريلا ملاصتي درثبلايتي , ايت غ ى تنقلاري يب رك الا  درعسا ات تكلا  ةيمكن ير      لارفلائه ات تكلا    -ملاتىلا
 دمى .

 ددععي ريددلا ملاصددتي در خددلارف , الارلا ددفد  درىددكنتي  ددع  غ ددى ت سلانىددي يتخ عفددي دصددلا دذ دنيددلا يخ عددف  ىددب  - لا  ددلا
 نلاليددلا يتع   يددلا ي فدرددي بنلائيددلا يتلاوعيددلا , دةتددى دردد ي د ى درددا ي ددلا  د ددلادي درددفيس درسفةددف  ,  ددلاي در ددىتتت يغ ىهددلا .

 (13,   2006)درستىلايي , ولاظت,

 معايير اداء الوحده السكنيه فيمكن اجمالها بما يلي :   و

يعق ف    يأت ن درلا ف  درىكنت  تن درفملاء يدررىبلاء ييأت ن  تلا  ولا نت درلا ف  درىكنت  درنلاء يلاد فهت  :دةتلا     -1
 ا يلا دي ملال  ىو يت تنيلا درا تقلاصفهت  دما تلاوعيت .

يعق ف بيلا ي فةف يينظتت در علاتلا  ت  دةمىعن ر خفم درلا ف  يظلائف د  ملاقت  تثا دة د قلال  :درخ لاصت    -  2
 . يدر ىت  ات در  ى  يدرىعلا  يدرقفس  لعا در ىو ا

يق ف    ي ق   تى لاى تنلا ب صلا س تدن دنشد   درملاود   دمدا درلا دف    ىدب درنشدلاط درد ي  :در  كت در لايت    -3
 يملاسا  دما اىدغلاييلا . 
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يعق ف     ملاي  اىدغلا  درلا ف  تن درىيدئا يدة من  يدرغ لاس درسدلاي يصدلاة دردا در ملايد  تدن  :در  كت ات در علاة   -4
 11,   1990) لبدف درف دلا  ,   دة علاع در يىيترنلا تىت در ي وف ةن ت لن در ىو  دلآرت  دي در مفةفد  در يىبلائت  

. ) 

يهددت دتكلانتدد  زعددلا   دي نقددص  سددت درلا ددف  درىددكنت   ددلادء  ضددت تىددلا لا  در يددلا دي بنددلاء اىدغددلا   :تىيندد  در سددت  -5
   درنلاد  ( .قدضلايت   لا ف ه ةن دة علاب ن ) درمىق  درمم ف دي درمى

يدرلاصدلال يعق ف    تلاض  درلا ف  درىكنت  ات درملاو  يدتكلانتد  يصدلال درضد لا  يدردايدس  رد   : يلار  درلاصلال   -6
,  لاةضلاا  درا يعدى  دة فدلال لعدا ي دفدييت  تد  يىدي ا يصدلال  دتلاسد  در دلادسا رعلا دف  درىدكنت  درا تلاو  درعما  

  لارملادو  .

يعق ددف  دد  وددفس  درلا ددف  لعددا دة ددلال درخددلاس ت رعملاودد  , يتددلا ة م دد   دد   ددكلا  درلا ددف  درىددكنت  تددن  :درمنددلاظى  -7
 تنلاظى ملاس ت    ف  .

يعق ددف  دد  وددفس  درملاودد  يلنلاصددى  در خ ت تدد  لعددا ي ق دد  ب ئدد   دمعتدد  تىع دد  رقددلا نت درلا ددف   :در لادادد  درب ئددت  -8
 p124  Allan,1984درىكنت  تن   ث  س   در ىدس  يتى لاى در يلاع  در بتست  ييلاداى دةضلاء  در بتست   دمع   )

Kenya , . )  

 :التغيّر  1-3

      لعت   تش قي تن أصا درفعا )غ َّى(   يغ َّى درشتء أي  لار  يبفل      )غّ ى (   أي  عع  غ ى تلا ولا   در رّ ى      
 . (563,   1986,) درمنسف , ( 155) ولاتلاا رىلا  درعى  إبن تنظلاس     

د  در ر ى هلا ولا  درشتء   لال رت يكن وبا ذرك دي هلا دن قلال درشتء تن  لاري درا دمىى , يهلا در  لال تن      
 لاري ولائمي درا دمىى تخ عفي ن تسي اعا تلا يق ضت ي لاعا دي دزدري لن ى دي دكثى تلا لا  ضمن ي لاعن تلا , دي 
دضلااي لن ى  فةف دي دكثى درت  تملا ةث ي درا مع  للاولا   فةف  ب ن درعنلاصى درملا لا   دصلا تن  يي يب نيلا  
يب ن درعن ى دي درعنلاصى درمىب ي رع ر ى تن  يي دمىى , يوف ي لا  ه   درعنلاصى ذد   بتعي تلا يي دي تعنلاعي دي 
دةرن ن تعلا , يع ع  ت  عا در ر ى لعا وا  ىوي ييفلالا يعشما دةن قلال تن  لاري درا دمىى , يعلاضا در ر ى 

,  1980لعا دن  نقته دة  مىدس درنىبت ر فلا  دة ىلام دي بنلائيلا دي ولادن ن ي لا هلا . ) سيزن لال , م. بلا ةن ,  
  120 ) 

https://jpd.uobaghdad.edu.iq/
https://jpd.uobaghdad.edu.iq/index.php/jpd


 

   

  
 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــــــــــــــــــــــــــــــــــ  

24 
 

P-ISSN: 1996-983X 

E-ISSN: 2960-1908 

 مجلة المخطط والتنمية 

Journal of planner and development 

 Vol 22    Issue 1    2017/10/12 

 :   النمط  1-4

    وملا يس  ات ) ولاتلاا درملاس  ( هلا: ستا , يتثلال , ينملاذ  , ي مي للاتي تم ا  , ي ىدز  ( Type د  درنم  )   
 ( .1002,   2005) در عع كت , 

دتلا ات ) ولاتلاا دكىفلاس  ( يتعى  درنم  :  لان  تسملالي درعنلاصى درم شلابيي بنف  دةيسلا   لارنلاع يدر نف.     
(Ceawley ,Angela, 2006,p.391 . ) 

         ات   ن يعى  درنم  ات د بتلا  درمعىاي لملاتلا ولان  صلاس  ذهنتي يعك  تسملالي درعلاولا  درشكعتي           
) درقلادن ن درشكعتي ( درم ر ى  ملال در لاسعخ , يغلار لا تلا ةىي   درنم   مع تلا  ا ىعي يد  ملاقتي يتكلانتي . )درعبلا ي , 

 ( .18,    2004ب فدء  لايت , 

ي سد ي درنم  هلا  سد ي در شك ا   لاس  للاتدي در ملارا    دييدرنم  هلا ذرك درمفيلام در ي يع مف لعا در  ىدس         
 تلاء    دة لاس  درا دلألاهلا ستا ي ت  بلاد  ن أيضلا  أيععى    ,)يظت تي , يدنشلائتي , يد  ملاقتي( ير   ضلاس يلاسعخت  

ييشخت يلا   يهلا دةن  لاع يدرشكا درىتاي در ي ةىي    سلادنب ا ىعي يمتلارتي يتلا يي يهدلا ه ئدي يمث عتدي أي  دكا ذي 
 ( .19,   2006, دانفي  هلار  ) م لائص ا ىعي يتلا يي  يهلا تسملالي ريلا م لائص تلارلااي.

 : دةنملاط درىكنتي  1-5

يخ عددف نمدد  درمىددلاكن تددن بعددف درددا دمددى , ي ة ر ددى نمدد  درمىددلاكن تددن زتددن درددا دمددى , يي عددلا ر لا ددي  ددلاكن يلا    
ييددىدريت , ييشددما درعلادتددا درمددلارى  اددت ي فةددف نمدد  درمىددلاكن وددلا تددن درمنددلاا يدرعددلا د  دة  ملاقتددي يدرددنم  درمعمددلاسي 

 درىلائف يتفى يلائى   لار ضلاسد  درعلارمتي.

يمثا درىكن درم لايري دةيرا رلانىدلا  ادت در   تدلا تد  درب ئدي, يعمكدن يعىعدلا نمد  درمىدكن  أند  در ىعقدي درم  عدي 
ات ي متت درلا فد  درىكنتي يإنشلائيلا يعمكن يعىعفيلا  أنيلا تسملالي تن درخ لائص يدر فلا  درمش ىوي رمسملالي تن 
درلا ددفد  درىدددكنتي در ددت ي ىدددت   ددفي در م دددا يدر  ددىدس    دددث يع  يددلا  لا عدددلا ي خ ددتي ينفدددى  بيددلا لدددن  قتددي درلا دددفد  

 (5,   2012درىكنتي .)لعت ,  ى ن د ملال ا , 

در خ ت تي           ةىي    لارعمعتي  تلا  تنيلا  درىكنت  درنم   يقىتت  تفيلام  ينلايرق  در ت  در ىي لا   تن  درعفةف  هنلارك 
 يدر  متمتي ,يتنيلا تلا ةىي    لارنلاد ت دةو  لا يي ,يتنيلا تلا ةىي     قلاي درمع تي . 
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 . (,p. 183  1996  Soliman,)   نتلا درىكنت يا  درمع تي :در  1-5-1

ة م ا  إتكلانتي ي نتف  ياقلا ر في  تع تي درلا فد  درىكنتي درمشكعي رعنىتت درعمىدنت رعمفةني , إذ ي م ا  عه      
دإ تلاء   يم اهلا لن غ ىهلا  تن  بنم  تع تي ت ف   درىكنتي  در  نتلا تن  أن     ,دإ تلاء  درىلاكن ن  أ يه د  يمنا    

زعلا   ي ف اهت ن لا در لادصا دة  ملالت ن تسي يقلاس  تى لادهت    اتدرخ لاصتي دة  ملاقتي درخلاصي بيت يدر ت يىلالف  
  نم  ة م ا   درىكنتي ا ا  اىد   أن ملائيت رعب ئي درعمىدنتي  ىلاا دلأإدي دةو  لا ي, يهلا ضىيسي رمعىاي تفى    درثقلاات

 علاولا  د  ملاقتي تخ عفي لن غ ى  ن تس  م لاصتي درمع تي ي بتعي سر   درىكلا  ات يقلاعي للاولاييت دة  ملاقتي  
 عمع تي درا :  درىكنت ر  نتلا دريدر عى  لعا دةمىعن ضمن ت ت يت ر د يمكن 

 :Private Housingدإ كلا  درخلا     1-5-1-1

  لار ىي  درمش ف لع يلا دلأسدضت تع تي  صفي  لارمفةني ير  تخ عفي تلادو  ة م ا درنم  درىكنت درخلا   كلان  ي  ا     
,   يع نلاع تلاب ن ي فد   كنتي رلإيسلاس أي رع معتك, رع شىععلا  دربنلائتي يدربعفيي رعمفةني    قلا يتنشأ يدرقلانلانتي  درشىقتي

, ييخ عف تلادصفلا  يتىلا لا  يعك درلا فد  يتم ادييلا ياقلا رع لاري دة  ملاقتي رعمفةني  يي علا ر رك يخ عف أ علاسهلا  
يعكلا    يدر  تي  يدر سلاسعي   در ععتمتي  درخفتلا   يت  لاتعي  در   تي  دربنتي  نلا تي مفتلا   يملاتلا تن  غعب أ يهت تثهعي 

  كلانيلا تن   قي د  ملاقتي ت قلاسبي ضمن در ت درلاد ف . 

 :  Public Housingدإ كلا  در كلاتت - 1-5-1-2

ات تىوا درمفةني يذد     يدرم لا  ي  ات درمنلا   در ت ي م ا  كثلاالا   كلانتي للارتي كلا   يق  ات دررلارب ه د دة       
   )يزدسد  أي تع ني سل يلا ع  رعفيري أيأ يا   كلاتتيةددرمفةني ي رلاولاليلا ات تىوا ي نىبتلا   غ ى تنخفضيأ علاس 

يعى  أيضلا  لاإ كلا  دةو  لا ي يغلاربتي  كلان  تن درملاظف ن يدرعلاتع ن ات  يدئى درفيري, يعنفس   ,   يدئى ملاصي(
إ تلا يي م ا  درفما  ت لا    د  ملالت  تى لاى  دررلارب  ؤ  كلان  ضمن  ات  ت  لاتا  ييخ ت   ب نظتت   أبنتي  كنتي    ي  

 لعا إ ىدايلا.يعكلا  تنخفضي دة علاس رلاسدضت ت عف   در لادب  

ه د درنم  تن درىكن يكلا  ذد للاولا  د  ملاقتي ييلادصعتي نلا  ي ولا  دغعب إاىد  ه د در ت ةن ملا  إرا  يي      
لما يد ف  يعن ملا  إرا   قي د  ملاقتي ت قلاسبي اضلا لن دك فلاء ه د درنم  تن دإ تلاء  خفتلا  ت  لاتعي ) يسلاسعي  

 ت ات ي لاعى درىيد   يتملا ب نيت .ييععتمتي ييىا يتي ( يىيد 
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يتم ادي         يعىعف   ات  ه د  ولارنقلا لا  ةيخ عف  للاتي  وبا  يلا   تن  درمنشلا   درىكنتي  درلا فد   لن  ق لاس   ن  
يدرسمستلا  ذد  در نظتملا  درلادض ي يدر ت ي علاي  ت  درفيري ات  ف در لا ي درىكنتي يات درلاوق ذدي  يمن يلا درفيري 
دربنلاء , بيف  در ىي ا لعا ذيي درفما درم في  أي ت لا  ت درفما يعش ف للا    أسدضت   يىي لا  تع ني وملاد  

 ت دربنلا  درم خ  ي ب لاا ى درقىيل يدر ىي لا  درلازتي لأنشلاء .يتىلا لا  وب ى  يىيد 

   يا   درمى لاى دةو  لا ي :لعا   لا ك ي نتلا دة   1-5-2

دلأ     رلأيشكا  لمىدنتي  نلاد       درخفتلا    درم  لاتعي  درىكنتي  ييىيد  تلاء   درعمىدنت   اىد   دةت فد   يلا ت   ات  ت 
رعمفةني يدر لازع  درعلا ل رع ثلااي درىكلانتي يدر خ تلا تن درىكن درعشلادئت درمك ت  دما تىوا درمفةني, يي ق   در لادز  

 ات دةن شلاس دإ كلانت  يدرخفتلا  درعلاتي ييى  ف دإنفلاي يدرضر  لعا مفتلا  دربنتي در   تي درقفيمي. 

ا     يد عي      أر رك  تىلا لا   لعا  وب ى   درىكنت  كمتلا   دإن لا   تن ملال  يالالعتي  درىكنتي  كفلاء   در لا ي   ف 
وا أي ي لارتلا إن لا  للارتي ةنعك  ديسلابتلا ات  مت  دلأ لادل لعا  لاي درىكن ي لعا  عى دربت   أب  لارتلا إن لا   

غ ى   درفا   ات  يسغب يت  رعملاد ن ن  درملارتي  درقفسد   ت   يسب  أر  نلا ب  درىكن  ي فد   يلاا ى  ات  درىر       أ  
اىد  ات ي ق   در فلالا دة  ملالت ييلاا ى  لا  يت درا درفضلاءد  درعلاتي يدرمنلا   درخضىدء ةة علاسل ت  سر ي دلأ

 (. 16, .1994)صع ب,ي لا لا  رعب دة فلال . 

 لاا رمشكعي ذيي درفما درم في  ,  ي لارتلا  لايق ه   درمشلاسع   ة ي  ى  فئي   ف در علال  دلأأنيلا يمثا  إذ  إ     
كثى لمعتي  أ  ي لا  ذد  تلادصفلا  يتعلاة ى للارتي يسععيلا تنلااىي رلا فد  درىكن درمنف ا ي أتع ني  امن درممكن  

 إرا:  دة كلا  تنيلا  .يعمكن ي نتلا

 . ) درفما درم لا   (  درىكن درم لا  ,  ) درفما درمنخفه(درىكن دةو  لا ي  -1

 . درىكن الاي درم لا   -2

 : ) درفما درم لا   ( درىكن درم لا  , درىكن دةو  لا ي   1-5-2-1

, يهلا درمىكن دلآتن در ي ةىدلت  مت   درسمت      ِ إ  در  متت درم  لاتا رمىكن دو  لا ي تنلا ب هف  يىعا إرت    
دة  تلا لا  ر يي درفما درلاد اء يعمكن إنسلاز   أ ىع يوق تمكن تن در قنتلا  يدرملاد  درم لااى     ث يكلا  تقبلاة  

درفما    .د  ملاقتلا يات ت نلايل دلأ ى  رع كلاتي يتشىي ي  مف  زتنتي  ,  ت في    يلا عي  درمشلاسع   يغلار لا تلاي لا  ه   
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, ين   أهمتي دإ كلا  تنخفه در  لارتلا تن أهمتي دإ كلا  لملاتلا بلاصف   لا ي  ت ف   يي عفي دو  لا يي يدض ي  
أ لا تي يسب أ  يثتن رلإنىلا  دت لا  درىكن درخلا       إذ أ  يقع ا وعف دربنلاء يعف أ ف درلا لائا در ت يمكن  
در قى  بيلا إرا  ا أزتي درىكن   يذرك  سعا وعفي دإنشلاء ضمن دإتكلانتلا  درم لا ي ري   درشىدئا درلاد دعي  ي  
دإملال  لارمىد لاى درنلالت رعلا فد  درىد نتي   اضلا لن يقع ا درنىد ي درملا يي تن درفما رلإنفلاي دإ د لانت  لارنى ي  

 .  . رعفئلا  درفمعتي درعلارتي 

رم لا  ت درفما غلار لا تلايكلانلا  تن تلاظفت درفيري, يقلام تسمعلاييت لعا تى لاى تخ عف تن درلا فد    لا كدة   
تكلانتلا  دلأاىد  درملا يي, يي لازع تن ي فد   كنتي ذد  غىاي نلام يد ف  إرا ي فد   كنتي ذد  درىكنتي درمنلا  ي إ

 رلاة غى  نلام.                                   

 درىكن الاي درم لا  :  -  1-5-2-2
ر    نى ي للاتي  ي فةف  درعقلاسعي ,يتن در عب  ة ت تن ملال دلأاىد  يدرشىولا   در ي  درىكن دة  ثملاسي  إ    إذ يهلا 

در لاداا   ملال  تن  درخلا   درق لاع  تىلاهمي  يشس   در ت  درفيل  رفى  للارتي  تى لاعلا   يبعغ  وف  درنىبتي  درمقلا ةى 
دربعفد   در ت يع مف دل ملا د وعتلا لعا در كلاتي أي ات  دربعفد   ينخفه وث ىد يي لا ا ات  يدرقلانلانتي يوف  در شستستي 

 ي ست درق لاع  

إذ ة  عب ه د   ,   درخلا  ا يلا لن دة  ثملاس ات تسلال دإ كلا  رعفم يلااى درضملانلا  يدر لاداا در شستستي درلازتي
يدرمى ثمىعن   دلأتلادل  سؤيا  أص لا   يشست   بيف   درضىعبتي  يدإلفلاءد   در ىي لا   تن  درقتلام  لارعفةف  درنم  

لاد ت در لا عي ريلا  غتي  ضر لاظتلا سؤيا أتلادريت ات تسلال تشلاسع  بنلاء )درشق  يدرعملاسد  درىكنتي ( ات درمف  يدر
 . درعما لعا يقع ا تشكعي درىكن رعملاد ن ن يات درلاوق ذدي  يلاا ى  كن ل ىي يقفم مفتلا  ذد  سالاهتي للارتي

ة م ا ه د درنم  بنلاقتي تلاد   ذد  تلادصفلا  للارتي يملاصي  ي وي در نف   ي عي درمخ  لا , إذ ي سلايز تىلا ي      
ت ى تىب  , ه د درنلاع تن نم  درلا فد  درىكنتي صمت  لاررلارب ضمن تسم  مفتت   300درلا ف  درىكنتي يت  أ تلانلا  

ي كنت ت  لاتا ي لااى يت  ولااي درخفتلا  دة  ملاقتي يدر ىا يتي يدر سلاسعي ,يق  ملاس  درمف   مىلا لا  يد عي ي لادسع 
 (. 140,   2010 لاتعي  رفد  للا, , درمعملاسي ) ملاصي يخفم درب ئي درعمىدنتي درىكنتي .

 :  طريقة تجمط الوحدات لسسر الشاغلة وفق  ملن تصنيف النمط السكني 3 -1-5

ي م ا  لاسي لا يلا  لار نظتت درفضلائت يدرمىي    لارسلانب درلاظتفت يدة  ملالت يتفى ي قتق  رعنلاد ت درسملارتي درم علابي  
ت سلانىي  دلأنملاط دلأمىى  مسملالي م لائص  ا يلا  تعلاة ى يت  ع لا   يش ى   ةلااى تسملالي  إذ  درشكعت  يينظتم  

 هملا : أ لا   ن  ن ى   نلال ن سئت يعشماي ملا  تع ني 
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درىكن تنفى  دة ى هلا درىكن در ي ة  ى  دة ى يت  ب ف  لا  تش ىوي ب نيلا , با ر ا د ى  م لاصتي        
ير  تعلاة ى  ,   يينفى  تن   ث درمفما يدرفضلاءد  درخلاصي يدرعلاتي يدر ىوي درعملا يي يهلا نم  )درفيس درىكنتي (

ي  لاةن  لام لا  درشكا One Family low Rise Housesيهلا ت لانت  كنتي تنفى   درعلائعي يد ئي دةسيفلاع )  )
يدةنف لا  ن لا درخلاس  يدرعلاوي ت  درلا ف  درىكنتي درمسلايس  يدرمىلا ي , يعمكن يقىتميلا درا أسبعي أنلادع رلانلاعي لعا  

 . (Polservice,1983,p.123) درن لا دلآدد ت :

درمنف ا )  -1   درىكنتي  مىلا لا  Detached Housingنم  دة كلا    درلا فد   درنم  تن  ( : ة  ف ه د 
( نىتلا  تكشلااي(2م 600-400يد عي  دي    دسب   ذد   ) يس   )( تن  درق عي  يد ي   يي لا   ينى ي    16-24,   ) م 

( ي ف   كنتي /    21-13% ( يدر ثلااي دة كلانتي )30م ( ينى ي در ر تي رلاسل )  4دةسيفد  لن درشلاسع درعلام )  
 رعيك لاس درلاد ف , ي كا درق عي دتلا تىب  دي تى   ا .

 : ( Semi-Detached Housing)نم  دإ كلا      درمنف ا - 2  

يت          درفدس  تىلا ي  ي ا  إذ   , درمنف ا  درنم   ات  لعت   هلا  تملا  أوا  يت   درفيس  تىلا لا   درنم   أ    ه د  ة  ف 
م ( ينى ي در ر تي  4م ( ينى ي دةسيفد  لن درشلاسع درعلام )    20-10( , يي لا  يد   درق عي تن )2م 300-400)

( ي ف   كنتي / رعيك لاس درلاد ف , ي كا درق عي دتلا تىب  دي   27-18% ( يدر ثلااي دة كلانتي )45رلاسل  )  
 تى   ا . 

ة  ف  أ  تىلا لا  درفيس درىكنتي ي لا   أصرى  لارمقلاسني ت    :  Row housingدإ كلا  درم  ا  نم      -3
( درق عي  درىلا قي تىلا ي  دي  200دلأنملاط  دي    250م  ي  350م   ,) درخلاس ت    م  درم ت   ن لا  تف لا ي  درفضلاءد  

م ( 2,5م ( ينى ي دةسيفد  لن درشلاسع درعلام     )    10-5يد ي  ن تكشلااي , يي لا  يد   درق عي تن )  رعمبنا
( ي ف   كنتي / دريك لاس, ي كا درق عي  تى   ا    42-24% ( يدر ثلااي دة كلانتي ) 60ينى ي در ر تي رلاسل )  

 ذي يد ي  ضتقي .

 ( : courtyard Housingنم  درفيس ذد  درفنلاءد  درفدمعتي )  -4

درشكا درمرع  ن لا درفدما درفضلاءد    ( يهت ذد   لا ي  دمعتي , يتثا2م 300-150يهت  يس  مىلا لا  ي ا )
انلاء  دمعت تكلاني  درفدمعت  درم ت   ن لا  يت   )  ,يف ا  تن  درق عي  يد    دةسيفد  لن    15-10يي لا   ينى ي   ) م 

( ي ف   كنتي / رعيك لاس    48-28% ( يدر ثلااي دة كلانتي )75م ( ينى ي در ر تي رلاسل )  2,5درشلاسع درعلام )  
 درلاد ف. 
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 . (1-1) يمكن يمث ا دةنملاط دنفي در وى وملا ات درشكا 

 

                                 

 

 دربفدئا در سمتستي رنم  دة كلا  تنفى  دة ىةلاضا  (1-1 كا)
) تىز  , هفةى , در ر ى ات تفيلام درفضلاء يدرمكلا  ات درب ئي درىكنتي ات د لاس درعق ف  دة لاتتي   د ىي ي  و لاسد  تقفتي درا  درم فس :

 (.   142,  1999وىت درينف ي درمعملاسعي    لاتع   رفد   

درمنفى         درىكن  نم   دل ملا   إرا  أ ى  در ي  درىئت   درفدا   أنلادل     إ   ي ق     كا  ات  درىر ي  تن  نلا علا   ولا  
درخ لاصتي يدة  قلارتي رعمىكن يدإ ىلاا درعلارت  لارمقتلاا دإنىلانت رعفضلاء يدرمكلا  يوف يم ا نم  درىكن درمنفى  

درملاضت   درقى   درثلانت تن  درن ف  دة  ملاقتيرو عبتي    درعىديات  ات  يأت نيلا ات   يدرلاظت تي  لا  تلا لا   ي عب  در ت 
 :.    Polservice,1982,p.122 ) )يتن أهميلادربنلاء درىكنت. 

تكلانتي تملاس ي درنشلا لا   يدرفعلارتلا  درمخ عفي درم ععقي  لار تلا  در لاتتي أي لا  درفضلاء درخلا  درمف لا  در ي ة تا   ▪
 رلأ ى . 

 درعلاوي درم لا ى  ت  در بتعي  يتلا ةن ت لن ذرك تن يأر ى إيسلابت ات درسلادنب در  تي يدرنفىتي ر تلا  درعلائعي.  ▪
ملاصي   ▪ درم لا ى   يدر خفيت  درمفى   رعىكن  در فةث  درنم   ات  درىتلاسد   يصلال  دإتكلانتي  ضمن  تلادوف  رىتلاسد  

 درمىلاكن  تملا يىلاهت ات  ا تشكعي يأت ن درملادوف درخلاس تي رعىتلاسد . 
إتكلانتي در  كت  شكا أاضا بفس ي م لاصتي درمىكن  اضلا  لن إتكلانتي ينف   ألملال دربنلاء  يدر تلاني  شكا  ▪

 .تى قا  يت نلا ب ت  إتكلانلا   ي لا لا  درىلاكن
يوف أ يدت يلااى دلأسدضت درىكنتي يي لاعا دةسدضت تن دت ىعي درا درفيري در ت ولاتق ب ر  ى صنف ه   دةسدضت  ▪

درا دسدضت  كنتي ييلازععيلا درا درملاد ن ن تن تخ عف درشىدئا دة  ملاقتي يدةو  لا يي  أ علاس زه ف  )دري  ت, 
 , اعتا  درا  127,  1976صلارا  درىكنتي  مىلا لا  تخ عفي ي ا  دةسدضت  يلازع  و    إ      2م 400-600(, 

ات 2م 200 لاهت  ظيلاس نم  درفيس درمنف عي  ي    درمنف عي, ات   ن أ يدت يلازع  دلأسدضت درىكنتي  مىلا ي  
 ات تىدكا دةوضتي درا ظيلاس درفيس ذد  درنلاع درم  ا.  2م  250تىدكا درمف  , ي
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 : ) انماط التجميط (  السكن المنفردمبادىء تخطيط وتصميم  1-5-3-1-1

يخ ت    ينلايرق يخ ت  درىكن لعا يا  دلأنملاط يهت لملاتلا ي لايل إل لاءدر ت    درفسد لا    هنلا  درعفةف تن    
 ىو يت إرا درمىسف يدرمفس ي يدرمن اهلا  يدلأ لادي ات أتلا    دلأ تلاء در فةثي دلأيرلاعي رعمشلا  ات در ت  تملا يىيا

رع قلا علا  ابيعىى   در عىل  . في   درخفتلا   درخ ى   ييلاا ى  در ت  ات  درىكلانتي  رع ثلااي  ت ف    تعلاة ى  ييلاا ى 
, ريت  لن   يدرمعلاة ى    درمنلا  ي  ياعف  دلأ ى ة  تن  تسملالي  تععب   15ر ا  يق     أ ى   لعا  كا  فيقي  رلأ فلال 

يشس  تملا  يدرفضلار  ن  درىتلاسد   يبع فد  لن  ىوي  تنلازريت  در فلالا    سلادس  يزعلا   اى   درىكلا   ب ن  در ىد    لعا 
 . دة  ملالت 

ينقص وع لا   ىب درمخ   ( أي  لادرت   ع ن ي ف   يس م  وا   ي تن درمسملاللا  درىلا قي ) ياعف أي يوف       
درمىسف  لعت   يق   يد ف  لعا  ىع   در ىد      كنتي  تى لاى  تن  ةاعف  تملا  يدلأ لادي  يدرمن ا   درمفس ي  إرا  يعث ي 

  ىعي   درىكلا  يعىيا  ملاة   لنف درضىيس  , يع عب لعا درع لا  يدرمسىت ن درفملال يدر  ى  دة  ملالت ب ن 
در  ا يتعلاكىي  عضيلا در عه     ث يمن  درضىس  ات در ت ت لايري إيسلا  رري  تعملاسعي نلايسي لن در نلاغت ب ن

 درعلاولا  دة  ملاقتي , ييلااى اىدغلا  ي فدئ      ملاصي ب ن درمىلاكن لن درسلاس يي لاات لعا درقتت درفةنتي ييشس  
يمكن   ي م ا  . رعىكلا     ث   هلاتلا   ت لاسد   يشكا  در ت  درخضىدء   درمىلا لا   تن  در لاتعي  دة  فلا    ي   لار شس ى 

ب نيت ات  تشتلا  يبىيلاري تن أي تكلا   لار ت, يه د ذي أرى تشس  رعىكلا  لعا درمشت يدر علاس  يتملا درلاصلال إر يلا
 (. 15-12, 2006ون عتي, ( ب ئي آتني يص تي

هت    تبفأ  ف يع     درس ى   رعمفةنيي ف   درىعتت  در خ ت   ات  دلأ لاا  لن ىي   درعن ى  ي ق    أهفدا   تن  در ي   ,
درشلادسع  ولانق  رم  ع لا   تلا   كلانيلا,اقف  د  سلا ي  وب ىد  ي لاسد  درمف   تخ  لا   وف  يف   ,ي  يدلأتلا ,  در  ي 
يعك  لف   يادةف  ت   ديىلاليلا  دز د   رت  درشلادسع  يعك  ديىعق  إذ  درىتلاس    ظيلاس  يير ى   عف  يت عى ي  درضتقي  فد 

  تخ  لا  يي لاتتت  فةثي يض     درا  درىتلاسد  يت  زعلا   در لا ي إرا أسصفي رمف مفتلا  دربنتي در   تي , تملا أ ى
درىلاب   , تن  الالعتي  لف    أكثى  يضت  أص  ق  در ت  درىكنتي  رعم عي  درىكنتي  د  ,  دربعلاولا   لف    ,  تن  تن  د   ييضت 

   .درخفتلا  درمس مستي تن تفدسا يتىدكا ص تي ييىا يتي ي ةنتي ييسلاسعي اضلا لن مفتلا  دربنتي در   تي

 : Multifamily Housingنمط الإسكان متعدد الأسر     1-5-3-2 

 د كلا  يش ى  يت  دة ى ب فلاص ا تش ىوي ير د ة ت يسمت  درلا فد  درىكنتي  ىب :      

 دية : دةنملاط در سمتستي ضمن درمبنا درلاد ف . 

  رلانتلا : يسمت  درم لانت ت   عه .
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 أنملاط تن   ث در نظتت يدر سمت  درشكعت : ييعنقىت دإ كلا  ت عف  در لادب  إرا رلار

 . Linear Type  Organizationدر نظتت درخ ت   -1  

 . Group Organizationدر نظتت در سمتعت   -2 

ين ظت يت  دلأبنتي  لال اضلاء تىواي يمثا انلاء   .  Centeral Organizationدر نظتت در  علاي أي درمىواي    -3 
 .تش ى   

در ي     Multifamily residentialيععى  أيضلا  لاإ كلا  ت عف  در لادب )     درىكنتي  درعملائى  أنملاط  ( يهلا تن 
يش ى  يت  لف  تن درلا فد  ضمن تبنا يد ف ت عف  در لادب    مفما تش ى  يت عف يتلاوف  تلاسد  يوف ي  لاي  

 .در لاب  لعا  قي يد ف  أي أكثى

تددن دلأ ددلار ب  در ددت د دد خفتق ر ددلاا ى درىددكن   (Multifamily Housing )نمدد  إ ددكلا  ت عددف  دلأ ددى ف يععدد     
إ كلا  دإلفد  در ب ى  تن درىكلا   يوف ظيى  در لا ي درمع ي إرا ينف   م دي إ دكلانتي  دىععي ادت  عده  يل أيسبدلا 
 عف درفتلاس در ي  يفي  درمن قي إ لا  در ى  درعلارمتي دلأيرا يدرثلانتي  يبندلاء تسمعدلا   دكنتي  فةدف  ذد  نمد  ت عدف  

يمي تن  علال درىدكن تدلأ ى ة  تعلا  دكبى لف  تن درم ضىسعن. يوف  كعق يسمعلا  ه   درلا فد  درىكنتي نى ي 
 (.5, ,2002) ىن,درلادوعي ب ن درخمى نلا  يدرى ع نلا  تن درقى  درملاضت   مف ات در

تمكن لا ادت  يأتى د ضىيس  تع ي للارتي دسيفلاللا   رقف يسمعق درعفةف تن درعلادتا در ت  ععق دةن لاي  لارم لانت إرا    
ي د ي دةسل كب ى   شدكا درىدكلا  لدف   زعدلا    ىدبب  درىدكنتي درلا دفد   لعدا در عدب  يادةدف  درلاودق در لاضدى إذ إ  

ظيدى  در ضىعي درا  لانب در لا ي درا دةو  لا   مىلا لا  دلأسل ييقع ا وعف در لا   يتف   كلا  دربنا در   تدي ,
 ( درعمدلا ي نمد  درىدكن ( ا دلا  درىدكنتي  درلا دفد   تدن لدف   دكبدى ر ىد لالب  درمىدلا لا   هد   د د رلال إردا در لا دي

رىكنتي د  سلا ي ري   در لا ي.  يهت يشكا درقىت دلأكبى تن  علال دربنلاء درىكنت درمعلاصدى ادت درعفةدف تدن د رعملاسد  د
تف  درعلارت يملاصي در ت ي م دا  كثلاادي  دكلانتي للارتد  ولارقدلاهى  ي لاو دلا يغ ىهدلا تدن درمدف    إذ ي دىدي  نىد ي درلا دفد  

) أبنتدي درىدكن  % تن إ ملارت لف  درلا فد  درىدكنتي تلازلدي لعدا نمدلاذ  تخ عفدي 80-60درىكنتي ري   دلأنملاط تن  
درسمدددددددددلالت درم  ددددددددددعي ادددددددددت أ تددددددددددلاء درمدددددددددف   دلأبددددددددددىد  درىدددددددددكنتي درمنف ددددددددددعي  يسمعدددددددددلا  دربعلاوددددددددددلا  درىددددددددددكنتي (. 

  (.6,  2006ون عتي,)

د د عملال أ ددعلا  دإ دكلا  درعمددلا ي  2000مفةنددي  ردفد  ررلايددي لدلام رقدف دو ى دق تث ىددي بدلال  دد ىا  ادت تخ  يدلا ر
 عملاسد   كنتي  فةثي رلاضد   دف ةزتدي درىدكن يدرخدفتلا  درم نلاتتدي يدربدفء  مى عدي زعدلا   لدف  درشدق  درىدكنتي ر  دا  

 . ((Polservice,1983,p.28رعىكن دةاقت %  80 تقلابا% 20نى يإرا 
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 ي نتلا نم  دإ كلا  درم عف  در لادب  يا  دةسيفلاع:   1-5-3-2-1

 يا  دسيفلاع دلأبنتي  إرا:لعا   نم  درىكن درم عف  در لادب  لا   يدرمعملاسعلا ي نف درمخ  

 :   Low-riseوع ا دةسيفلاع   دية :  

ييق  ,  يي سم   لال انلاءد  تف لا ي     لادب (  5)دوا تن     لادب   يإرا ممى  يييمثا دلأبنتي درىكنتي تلاب ن رلار   
 ضمن تخ    كنت ت  لاتا درخفتلا  تن تلادوف  تلاسد  ي لا لا  رعب رلأ فلال يمفتلا  يسلاسعي . 

 م لائص رعىكن ت عف  دة ى تنيلا: يوف يم ا  ا ى  ه   در سمعلا  لعا

 يخعتص درملاو  تن در ثلاالا  درعشلادئتي رعبنلاء يدر  لال لعا أكبى تىلا ي تمكني تن درفضلاءد  درمف لا ي.   -1

يخ تص درفضلاءد  درمف لا ي ومنلا   د  ىد ي يينا   يذرك لبى سا  نى ي درمنلا   درخضىدء ضمن ه     -2
 درفضلاءد .

 در  لال لعا أاضا  ىيط در شمت   يدر يلاعي رعشق  درىكنتي. -3

هلا  -4 در لادب   درم عف   درىكن  يم ا  علال  تلا  أهت  درمشلا   إ   ياضلاءد   ىوي  ت لايس  يشك ا  تبفأ  دل ملا هلا 
أبنتي يععتمتي   ولااي   درمف لاري يملاتلا  لن  ىوي درىتلاسد  يدر ت ي سم  ا يلا أ تلانلا  لنلاصى درخفتي درضىيسعي  (–  

 تنلا   ينا  يد  ىد ي يرعب أ فلال..(  -إ دسعي  -يسلاسعي  

در سمعلا  ي كلانيلا  يه د تلا يىيد       در فلالا دة  ملالت  ب ن ه    ر لاا ى بلاصفيلا  ت ات ي ق    ن تسي  بتستي 
تى لاى تىيف  تن درخ لاصتي رفضلاءد   ىوي درمشلا  ينشلاء للاولا  درسلادس در متمي. غ ى أ  ه   دلأنلادع تن 
در علال رت ي ن هت در علال درىلائف   دئملا  ي  ا ات  لال دل ملا هلا اإ  تى لاى درخفتي ي س لا  در ملايي ضمن ه   

 (.P.4-6  , Clapham,2009)درم لايس يدرفضلاءد  ولانق ت فلاييي. 

 : High Rise ي للارت دةسيفلاع    Medium Riseت لا   دةسيفلاع  رلانتلا :

ات  وعن ى  درم عف  يبلار لارت  ملال  ت ف   دسيفلاع  ضمن  درىكنتي  رعلا ف   درلاصلال  لعا  دةنىلا   ةىي    قفس  
ي  درسلانب دلآمى ري   در علال يدرم مثا  أبنتي درىكن درم عف  در لادب   درم لا  ي يدرمىيفعي  در ىوي درعملا يي , ي  

 :لعا درن لا دلآيت  ي م ا
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درخمىإ   هلا  -1 أبنتي ذد  دسيفلاللا  ي سلايز  إرا لشى   لادب   ينيلا  دوا تن لشى   لادب     لادب  يوف ي ا   (
Medium Rise   )   دلأبنتي نم   ي لا  ضمن  ذرك  لن  ةا د   تلا  يوا  دةسيفلاع  درم لا  ي  دلأبنتي  نم   ر مثا 

 . (  High Rise) دكثى تن لشى   لادب   درىكنتي درمىيفعي

,دذ يشعى درىلاكنلا  ا يلا  لارعاري يات  لاري يشعى إاىد  ه د درنم   لاب علا هت لن دلأسل ياقفد  دةسي لاط بيلا    -2
 .درىكن ات در لاب  درعلا ى دي دكثى يشعى درىلاكن  لارىلب 

 يقعتص وب ى رعفضلاءد  درمف لا ي درخلاصي  ي    درخلاصي .   -3

ا يلا   يلاض ذد صفي للاتي     لا  تف لا     لاد لمىدنت  د    ا   فِي  دل ملا  درمىلا لا  درم ت ي  لارم لانت يدرمم ف   لاريلا    -4
 عه أتكني درىد ي يدر نا  يرعب دلأ فلال  يبنلاء لعا ذرك ايت يشكا درمسلال در  لاي درىئت  رمملاس ي درنشلا لا  

 درعلاتي  يإولاتي للاولا  درسلادس يدر لادصا دة  ملالت. 

يأت ن دةي لال در  تا ب ن    نم  دة كلا  ت عف  در لادب  هلا لفم  ه د درنلاع تن    يتن دةن قلا د  درملا ي  درا  
عفم دةن ملاء  درمىكن يدر بتعي  اضلا  لن اقفد  دةنىسلام ت  درمقتلاا دإنىلانت تملا ةثوف رفى دإنىلا  درشعلاس  

   .تىكنرعم ت  در

 :  في تغيير نمط الاسكان والعمرانية العوامل الاجتماعية والاقتصادية  1-6

 هنلارك تسملالي تن درعلادتا درملارى  ات ير ى نم  دة كلا  يه   درعلادتا هت :        

 : (Social Factors)  العوامل الاجتماعية   1-6-1

ةي ت درعلاتدا دة  مدلالت بفسد دي للاودي دةنىدلا  تد  دةمدى , يللاو د   لارب ئدي يدر دت يعدف دة دلاا ادت ي فةدف در تدلا     
درمس مستي رع شى , ةلاصف در شى هت درمث ىلا  رععلاولا  يد  لعت دة  ملاع هلا دة لاا ات ايت م لائص در شى , 
الارعلادتا دة  ملاقتي هت تسملالي تن دة لادل در ت ي دت   شدخص تعد ن , ييم دا  لدن غ دى  يتخدى  تنيدلا لعدا ياد  
ذردددك  دددلائى دة دددلادل درعلاتدددي در دددت ي دددت  بيددد د درشدددخص , يغ دددى  تدددن  دددلادء درندددلاا , بيددد د درمعندددا يق  دددى دة دددلادل 
دة  ملاقتددي هنددلا لعددا تسملالددي تددن درعلاوددلا  در ددت ينشددلا بدد ن درشددخص , يبدد ن ائددلا  تع نددي تددن درنددلاا يخدد ع  بيددت 

, 2012دم لا دددلا يرتقدددلا  دددلادء ودددلانلاد دادددىد  د دددىي  دم تفس ددد   دم دةصددد لا  يدةصدددفولاء درددد ةن يخ دددلاسهت .)در سدددلاتت , 
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صددى    تددن تددلاء يويىبددلاء يهددلايف ي  رعمس مدد درمقفتددي   ددلاا تخ عددف درخددفتلا  دلأاددت  درعلادتددا دة  ملاقتددي  يددثرى
ردد رك يعددف هدد د درعلاتددا ذد يددأر ى ت لا ددى لعددا در خ ددت  در ضددىي رعمفةنددي  ,صدد ت يد دد خفدم درىددتلاس  يدة ددلادي يغ ىهددلا

 (.99    1998نلاتي )معف د مف, درم يدر ثلااي دربنلائتي .ييخ ت  درشلادسع 

تددددي يظددددلاهى  يشددددك عتي يخضدددد  رععلادتددددا دة  ملاقتددددي ن تسددددي يضددددعيلا اددددت درنظددددلام ندى كمددددلا إ  رعمفةنددددي بدنتددددي لم
سوددلا  درمفةنددي يي ددلا  تدد  أتددلا درخددفتلا  دة  ملاقتدي ايددت سوددن تددن أ , دة  مدلالت دردد ي ي  ضددن در شددك عي دة  ملاقتددي

يف  عدرع ب درنظلاتت رعمفةني ي  يعف  (  يدةو  لا  در ضىي )درعلاتا دةو  لا ي(درقلادن ن يدةنظميدة دس  در ضىعي )
 (.11    2004درمفةني )درى ف  درا يى  ى در تلا  دة  ملاقتي ات 

إ  يلااى ي دلائا در فلالدا دة  مدلالت مدلاس  درلا دف  درىدكنتي تد  يدلااى درىد دي   يدلأتدلا    يدة د قلارتي مدلاس             
                                 .يىادددددد  أي ياعددددددف تددددددن در ثلااددددددي دإ ددددددكلانتي ي ددددددف  نمدددددد  دة ددددددكلا  ي درعلادتددددددا در ددددددتي دمددددددا درلا ددددددف  درىددددددكنتي تددددددن 

( Burg .W ,1977, P:112.) 

 درميمي ات ي فةف درنم  درىكنت هت: تن درعلادتا دة  ملاقتي - 

 :مدم الشرفيةو   (Privacy)الخصوصية   1-6-1-1

ولاظت    ) ك ي  ي ى  تن كبى لف  تن در  ىالا  در ت يى  ت  درىلاكن درقتلام بيلاأ أنيلا ك درخ لاصتي  ييعى        
, يعدف در لا ددي درنفىددتي رعخ لاصدتي تددن أهددت درمفدلاهتت درف ىعددي ةيضددلا  تفيدلام درددفدس درىددكنت. رقددف  (. 91     1980

لّىاق درخ لاصتي لعا أنيلا ك درقفس  لعدا درىدت ى  لعدا در فدلاللا  يدتد لا  درختدلاسد  يي ق د  در فدلاللا  درم علابديك 
(Rapoport,1977,p.32 ) , ك درىددددت ى  دةن قلائتددددي لعددددا درمنفدددد  درددددا دردددد د  أي درددددا تسملالددددي   أنيددددلا ومددددلا لىاددددق

" قثثدرة الأفثثراد والمجمومثثات ملثثن السثثيطرة ملثثن ,  الارخ لاصددتي إذ  يمثددا Lang,1987, p.78) دة ددخلا ك )
 ,  تفامستهم البصرية والسمعية والشمية مط الآخرين

ي  ق  ب لااى د  قلارتي  مستي يب ىعي   در ي يمكن تلا ظ   ادت درلا دفد  درىدكنتي   )يتدن ردت يلفم درشىيتي       
يم لاصدددلا ادددت نمددد  دردددفيس ادددت دلأ تدددلاء درىدددكنتي( يد ئدددي در ثلاادددي ر دددلا  تىدددلا ي درق عدددي درىدددكنتي يد دددعي )نىدددبتلا (   

يدر دت رتىدق تدن  يذد  دردفيس درم  دعي ةىا  تن  س دي لدفم درشدىيتي  عكد  تندلا   در ثلاادلا  درعلارتدي   درمنف عي , إذ  
يتمددلازد  تددن ضددتلاع درخ لاصددتي هددلا  ,درىدديلاري ي قتقيددلا ر ثددى  لددف  دلأ ددخلا  درىددلاكن ن اددت ي ددفد   ددكنتي ت قلاسبددي 

معد  تشدكعي درشدىيتي ياقدفد  درخ لاصدتي ياعف تن د  مدلال  در قىتملا  يإضلاالا  دربنلاء يإضلااي بنلاء درمش ملا  در ت 
اضدددلا  لدددن  سدددب دريدددلادء يدرضدددلاء لدددن درسدددلاس  ىدددبب أبنتدددي دردددفيس  .درم سدددلايس  دي درلا دددفد  درىدددكنتي بددد ن هددد   دردددفيس

  (Hakim, 1986, p.23) درمى  فري.

https://jpd.uobaghdad.edu.iq/
https://jpd.uobaghdad.edu.iq/index.php/jpd


 

   

  
 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــــــــــــــــــــــــــــــــــ  

35 
 

P-ISSN: 1996-983X 

E-ISSN: 2960-1908 

 مجلة المخطط والتنمية 

Journal of planner and development 

 Vol 22    Issue 1    2017/10/12 

رددت يعددف ي ق دد  تىدد لاى لددلالص تددن درخ لاصددتي اددت ظددا در ر  ددىد  در لاصددعي اددت أنمددلاط درلا ددفد  درىددكنتي الارددفيس     
درم عي ت لا ى   لعدا درشدلاسع يتدن غ دى أ  يىيدف لند  , يإرردلاء درفضدلاءد  درمف لا دي تدن درسيدلا  درمخ عفدي , معد   لاردي 

 تن دنعفدم درخ لاصتي . 
يسمد  اضدلاءد  إ   رععلاتا دة  ملالت  يسد  تيملا  ات ي فةف نم  درفيس درىكنتي يدرم مثا  لارخ لاصتي  , اأ دلاا     

اضلاءد  للاتي )غىاي درض لا ( تعايردي لدن درفضدلاءد  درخلاصدي ينلا  ا,  ىب درلاظتفي دة  ملاقتي   درفدس درىكنت  
ي دف هلا دنف دلا  درفضدلاءد  ن دلا دردفدما دي ن دلا درخدلاس    ىدب  بتعدي   درعلاولا  در  ىعي. ي )درمرعقي ين ف درمرعقي(

 (110,   1992)درب ىييت, .درعلاولا  دة  ملاقتي رعمس م  

وزيادة مدد الوحدات السكنية بفعل التقسيمات واضافات بناء المشتمست ستؤدي الن  إن الكفافة الإسكانية        
، وكذلك  الشرفية ، ولذلك هناك مسقة وطيدة بين تحقق الخصوصثية ومثدم الشثرفية ، ومقثدار تقليل الخصوصية  

 فثان ذلثك تقثار  الوحثدات السثكنية ،   فكلمثا زاد،  وطبيعة نمط البنثاءالمساحة المشيدة من مساحة القطعة السكنية  
 ميقلل من الخصوصية ويزيد من الشرفية 

   :  العسقات الاجتماعية والانسانية 1-6-1-2

اأن   لا ي    د      در تلا  , يبفين   رتىيت ات  درىلاكن ن  لار  ضىيسعي  رع فلالا يدةي لال دة  ملالت ت   دةنىلا  
ةنق   لن تس مع  , يب ئ   يوا تلا لار  , دذ يعف دةي لال دة  ملالت د لاا ي لاعن درسملاللا  درىكنتي ينملاهلا يهلا  
درب ئي   درعلارت , دنملا ضمن  د لاا يشك ا درعلاولا  ب ن دةاىد  , يو رك درسملاللا  , د  دةنىلا  ةيستن ي ف  ات 
درمبنتي در ت ي ت      مكلانلاييلا , يد ادئيلا ولااي يعىي    علاولا  يسلاهيلا , ييسلا  درنلاا دة ىعن  )در سلاتت , ت فس 

 ( . 37 لاب  ,   

   العسقات الاسرية : -دية 

هت للاولا  يىب  داىد  دة ى  , ييسمعيت بىد  ي درفم يدرقىد ي , ييبفأ  لاراي  ن ر  ى  ييشما دةية  يدولاس  دراي     
يدراي ي , ييقلام لعا د لاا دة  ىدم يدةر ادم  لار قلاي يدرلاد  لا  يدر ت يث ي درا  علاس   لار ملا ك يدر لا ي , ييقىت 

ييشما للاوي دراي  يدراي ي , يللاوي درلادرفةن ت  دةبنلاء يللاوي دةبنلاء    الاولن مسقات اسرية داخليةدرا نلال ن  
ييشما للاوي دة ى  ت   قتي دةولاس  لن  ىع  درفم يدرم لاهى  دي    والفانية مسقات اسرية خارجيةيتملا ب نيت ,  

يىب يت   يدر ت  دراي  ن  ب ن  درعلاوي  اأ    , يغ ىهلا  درسف  ت   در ف ف  للاوي  تثا  نفىيلا  درعلائعي  ب ن  درم لا ى   درعلاوي 
درملا   يدرى مي ريلا يلار ى لعا داىد  دة ى  يه   درعلاولا  ريلا دهمتي ات درمىكن , يلعا در لاري درنفىتي رلا ى  , د  
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ات  كا  در ر  ى  دي  درمىكن  لعا  در أر ى  ات  دهمتي  ر   دمى  رىكن  ي لا  يت  دة ى   داىد   ر عه  دة  قىدس  تفيلام 
يفما ات تشكلا  يي ئي   درعلاولا  دة ىعي , يدر ت وف  درمىكن تن رت لعا  يأر ى  لعا هلاعي  درمىكن تملا يعك  

 (  59-48,   2004تىكن دمى )درعلاعضت ,  

 ( :  التركيا الاسري ) الاسرة والعائلة  -ثالفا  

 أ : در ىو ب دة  ملالت رلا ى  :

در ىو ددب دة  مددلالت رددت  ظددلاهى  رلاب ددي يدنمددلا هددلا ظددلاهى  د ددىعي ندد ت لددن نظددلام درعلاوددلا  دة  ملاقتددي , يهددلا اددت      
ير ددى , يي ددلاس  دئددت , يد  ي ددلا  درفددى  تندد  ية يدد  يظددلاهى  درددايد  اددت  تلايدد  تددن دهددت درظددلادهى در ددت يددثرى اددت  ددكا 
ي ىوددي يد دد مىدس در ىو ددب دة  مددلالت رددت  رلا ددى  ا ىددب يدنمددلا رعمس مدد  ديضددلا , يعشدد ى در ىو ددب دة  مددلالت درددا 
دنمددلاط يشددك ا درمس مدد  تددن ائددلا  ي  قددلا  , يدرددا درعلاوددلا  درسلاهىعددي در ددت ي ددف  درشددكا دة لا ددت رعمس مدد  , ييبدد ن 
در ىعقددددي در ددددت بلاد ددددلا  يلا يدددد ت درعمعتددددلا  دة  ملاقتددددي , يد  بلاد ددددلا ي صددددعي درقىد ددددي رلااددددىد   دمددددا دة ددددى  , يلددددف هت 
يدرمى لاى درمستشت ة ت در شف ييصف در ىو ب دة  ملالت رلا ى  , يد  در ر ىد  دةو  لا يي يدة  ملاقتي در ت يمى 
بيددلا درمس مدد  وددف دي ددف  در فددلاي  بدد ن دة ددى ييىوددق درلاسهددلا , يدنعكلا ددلاييلا لعددا  تلاييددلا يد   درددا معددا اددت در ىو ددب 
دة  ملالت رلا ى  دذ د  قا در ث ى تن داىد هلا يلمعلاد لعا ي لاعن دنمدلاط د دىعي  فةدف  ية دتملا ادت درمدف  , يد   تدلا  
دة ى  در ت يستن ملاس  تس معيلا دةصعت ةيىلالفهلا لعا در  تلا يدةنىدسلام تد  دردنم  درمستشدت درسفةدف , دذ يع دف 
 دلال نفىدديلا ا قددا ادى  دةنددفتلا  دة  مددلالت تد   ملال يددلا , يعددفما درفدى  ضددمن در ىو ددب دة  مدلالت رلا ددى  ا يددلا , 
يعخى  تن  رعفملال ات يىو ب د  ملالت ة ى   فةف  لنف د  قلار  لن د ىي  دةصعتي رعستن بفينيلا  لارمن قي نفىيلا 
 ىدبب دردايد  , دي ادت تن قددي دمدىى رععمدا دي رع ععدتت يغ ىهددلا يد  دن قدلال دة دى  دردا درمددف  دةمدىى يدةك ظدلاظ لعددا 

 دةلملال يدرخفتلا  

درمخ عفي ةث ي درا لفم يقبدا  عده ائدلا  درمدف  ريدلا يلدفم يدلاداى درمىداد  يدرخدفتلا  درمخ عفدي , يلدفم  دلاتي درعلاودي 
 (.   14,   2004يدةنفتلا  دة  ملالت ب نيت  ) در علاي , 

  1-6-1-3  الحراك الاجتمامي : 
د  ديخلاذنلا رظلاهى  در ىد  دة  ملالت ات  سد ي ييفى ىدر  لاة  دة  ملاقتدي درمدثرى  لعدا ير دى نمد  دة دكلا      

نلا عددي تددن تن عدد  د  در ددىد  دة  مددلالت ير ددى ادددت درلاضدد  دة  مددلالت رعفددى  دي دة ددى  دي در  قددي دي ير ددى دريدددف  
دة  ملالت دي درقتمي دة  ملاقتي دي دي  تء يمكن د  يخع  دي يعفل دي يقلا  درا يض  د  مدلالت دمدى لدن  ىعد  

اثمدي يدىد   وب دى بد ن دن قدلال دةادىد  دي دة دى  (  140    2001درنشلاط دةنىلانت الا  ىد  بلا ير  ى.) درسعبت  
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تن تىوا د  مدلالت دردا تىودا د  مدلالت دمدى  يبد ن ير دى دا دلاسهت ييقلار دفهت يلدلا دييت درقفيمدي تدن د دا در  تدلا تد  
درفئي دة  ملاقتي درسفةف  تن نلا تي يلفم ونلاللاييت يسضلاهت لن درىدكن تدن نلا تدي دمدىى  ا دفية دي ير دى ادت د دف 

 (.  Clark,1983,p.48)  للادتا در ىد  دة  ملالت  وف يخع  لفم درىضلا لن درلا ف  درىكنتي.

د  ظلاهى  در ىد  دة  ملالت  لادء درعملا ي دي دةاقدت يبلار دلارت در دفس  دة  مدلالت د ى دردا نشدلاء دة تدلاء در دت 
يم ا    لا    ععيلا يخ عف لن غ ىهلا تن د تلاء درمفةني  رفس ي د  يكلا   لا عدلا   ذد  عدف   قدت  امد  ي دلاس درمفنتدي 
بىز  أ تلاء  كنتي ولائمي لعا د لاا دو  لا ي بفة تن در لازعد  درىدكلانت درد ي ودلا   دلائفد    دث يدت يلازعد  درمىدلاكن 
أي و   دةسدضت لعا درىكلا  يا  ت ر ىد  درميني أي درلاظتفي  تملا أي ف ب ئلا   دكنتي نم تدي ) نلالدلا تدلا ( تعملاسعدلا 

 (.  99    2006( 2يد  ملاقتلا.) در نلانت )

 : العامل الاقتصادي 1-6-2

دة كلا       نم   ير  ى  ات  درميمي  درعلادتا  تن  دةنإذ  ,    يعف  درمى لاى  أرى  رملان نتلا   خفلال  ات  دةو  لا ي 
نشلاء   اتي لالف  لعا نم  درمىلاكن  درعىدي    اتلا  درقى  درملاضت درنلا ت لن در ىي  يدر  لاس دةو  لا ي  تييىع ن  

ياشا  لاي   دنخفلال  ما دلأ ى     يإ,  (35,  2006)در فةثت,    ظلاهى  ي لاعى درفيس درىكنتيتثا  ظلادهى  فةف  ات درعملاس   
درىكن ات يلاا ى درمىلاكن ت  زعلا   لف  دلأ ى تن زيد  دلأبنلاء وف  ا  دة ى درسفةف  رلاولاتي درمش ىوي ضمن درفدس  

ي   , تن  درىكنتي  دنملاط  فةف   درىكنتي بىيز  در  درفيس  لعا  ي لاعىد   د ىدء  ات  د فهلا  ي لاعا   فيسي مثا  ملال  تن 
أي  ,  بنلاء أي دةولاس   لأ ى درشلا ي در فةثي درايد  تن دلأ ر  أي بنلاء تش ملا     قيدرا درفدس درىكنت  در لاب  درععلاي ات  

دةيسلاس   يىيد ولانيلا  يى خفم ةغىدل  در ت  يدرلا لائا  درىبا  دة ى   أ ف  زعلا    ما  ات  درمعلا ت ت  درلاض   رمسلابيي 
 .  (119,  2006)درقىعشت,  درم ى ي

يمعتكلا  دي    ة ىي   لادء  ولا  ه د درفدس رقا در ضخت دةو  لا ي در ب ى  ظلار  لعا وفس  س  دلأ ى  ر لاا ى  دسأ      
دلأ ى    قتمي  ما  درا  د تلانلا   قتم    ي ا  در ي  دةيسلاس  ي عفي  رىف  درشيىي  دلأ ى   يكفت  ما  يعف  رت  إذ  ديسلاسد . 
درشيىي  كلاتع . يد تلانلا  دمىى ة سلايز قتمي  ما دلأ ى  درشيىي. تملا  س   عه دص لا  درفيس درىكنتي درا يقىتت 

 صعتي. ياى  ملا  ةص لا  درفيس دلأتملا تىكن  درا  يس لف  ييأ  ىهلا أي بتعيلا 
إذ إ  دسيفلاع تى لاى دردفما يعندت زعدلا   ولابعتدي دة دى  , يعف درفما تن درعلادتا درميمي درمثرى  ات در عب رعىكن  
درماعف تن درمىلا ي درىكنتي رعشخص درلاد ف يدةن قلال درا ي دفد   دكنتي أاضدا. الاة دى ذد  دردفملال د  رلال  لعا  

تدلا رردىل ي ق د  إةي  لا  درا يقىتت تىكنيلا. ات  د ن يعسدأ دة دى ذد  دردفملال درلاد ئدي دردا در قىدتت, , وف  درعلارتي  
  (50,  2000)درىعفي,  أي لأهفد  ي يدا  د  ثملاسعي. , دةم ات درخ لاصتي دلأ ى درسفةف  درمنشقي لن  دلأ ى  عب 
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ىي    ما دة ى  درمستشت  علاوي  ى يي ت  درىكن , يععف درمىكن تن درىع  درمكعفدي  دفد , ادلا  در عدب لعدا ة  
درلا ددف  درىددكنتي ةددىي    لارددفما در عددت رددفيس   تددلا  درفددى  , يعىددلالف لعددا دتدد لا  ي ددف   ددكنتي دي يددلا  ى  دس اددت درملاودد  
در ي يفضع  درفى  , اأص لا  درفملال درعلارتي يم ع لا   ىعي ات دم تدلاس تلاود  يندلاع ي سدت تىدكنيت لعدا مدلا  ذيي 

 ( . 93,   2009درفملال درم في   يدر ي ي ف  سغب يت  مى لاى درفما يبمى لاى درىيديب يدة لاس ) مي ,

 ددىدء   ىعدد  لددن درعقددلاسد  درىددكنتي تسددلال اددت لا دد ثملاس دتددلادريت  تددلادلسؤيا دلأيقددلام دصدد لا  تددن  لانددب إمددى      
وث ددى   صددر ى  ة ي سددلايز تىددلا ي درلاد ددف  تنيددلا اددت د تددلا ص   يسدرمىددلا لا  درلاد ددعي ييقىددتميلا درددا  ذد  رددفيس درىددكنتي د

أكبدى  تد  رتدلا  درىولا دي  يذردك تدن د دا ي ق د  سبداص يد تلانلا دودا ,  2م50ي  2م75ي  2م75يزد  دةاىدز درا    2م  100
أصد ا يقىدتت دردفيس درىدكنتي يخضد  رىر دلا   ي سدضدت. فدىز دلأ رعقدلادن ن درخلاصدي لعدا هد   درعمعتدي در دت يعدف يسدلايزد  

, تمدلا  ىدبب ذردك ير  دى  ىب در عب  إذ يعمف أص لا  درق   درىكنتي لعا لىضيلا ت  دتكلانتي يقىتميلا   ,  درمش ىعن
 دلأنملاط درىكنتي.

 مامل الضوابط والقوانين والتشريعات العمرانية: :  1-6-3

 عددف دة دد لال دربىع ددلانت دردد ي أندد ت لمددلاس  ذد  لعددا يادد  أنمددلاط ت عددف    ىددكنتيدرلا ددفد  در ءلابنددبددفأ   ىوددي 
 إذ  ىبب  مدلال تفدلاهتت يأا دلاس  فةدف  رععدىدي لعدا تىد لاى در خ دت  در ضدىي يدر  دمتت درمعمدلاسي.   , لا   غىبت

ير  ددى اددت ي ددلاتتت دلأزوددي در قع فيددي تمددلا أ ى درددا  ظيددى درنظددلام درشدد كت ذي درشددلادسع درعىعضددي درم علاتددف  بددفة  تددن
ياددددت تلايددددأيت يف دددد ا لأبددددىز درضددددلاد   يدرقددددلادن ن  نعكدددد  لعددددا درمنددددلا   درىددددكنتيأدرمنددددلا   در ضددددىعي يهدددد د تددددلا 

  يدر شىععلا  در ت أرى  ات ي فةف نم  درىكن:

 :1983دراسة بول سيرفس   م  1-6-3-1
  سد ي بلال   ىا  ي فةفد  رلانملاط درىكنتي , لن  ىع  تسملالي تن درمعلاة ى ولاةيت : يضعق    

 المعايير المساحية : -ا      

 (. 2-1,   )( 1-1ي مثا تفيلا  درمعلاة ى درمىلا تي درعىدقتي رعلا ف  درىكنتي ي في هلا ات درقتت درلادس   ات درسفيل)           

 :دنملاط دة كلا  لعا يا  1983 در ضىي يدرىعفت ( تعلاة ى دإ كلا 1-1 فيل )

تىلا ي درق عي   نم  دإ كلا 
 دلأسل

لىل و عي 
 دلأسل

در ف دلأ نا رعى لاع  
 تن درشلاسع 

نى ي دربنلاء تن 
 تىلا ي درق عي 

 2600m-400 16-24m 4m 30%  دس ذد  أسبعي أي   تكشلااي   كن تنفى 

 2400m-300 10-20m 4m 45%  دس ذد  رلاري أي   تكشلااي
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 Ministry of Housing and Construction State Organization for" Housing Technical Standards and Codes of Practice" 

Report Two ,Iraq ,1983 , P:122        

 ( تىلا ي درق   درىكنتي ياقلا  ر ست درلا دف  درىدكنتي   ىدب درمعدلاة ى درمق ى دي تدن بدلال  د ىا 2-  1 فيل ) 
 : لعا يا  دنملاط دة كلا 

 

Ministry of Housing and Construction State Organization for" Housing Technical Standards and Codes of Practice" 

Report Two ,Iraq ,1983 , P:161 

 

 :الكفافات السكنية - 

رلا ددفد  درىددكنتي يومددلا دنمددلاط إذ يخ عددف يعددك در ثلااددلا   ددإم لا  دلأ , يددىي   در ثلااددي درىددكنتي بنددلاع درلا ددفد  درىددكنتي
 .(3- 1تلاضا ات درسفيل  )

 

 

 

 

 

 

 2350m-200 5-10m 2.5m 60%  دس ذد  ي   أي ي يلا  تكشلاالا 

 2300m-150 10-15m 2.5m 75%  دس ذد  انلاء  دمعت 

 ---- ---- ---- ----  لاب  4-3أبنتي تنخفضي   كن ت عف  دلأ ى 

 ---- ---- ---- ----  لاب   4أبنتي للارتي أكثى تن 

 (  ىب درنم  دة كلانت 2تىلا ي درق عي )م  ست درلا ف  درىكنتي
 ذات فناء متصلة شبه منفصلة  منفصلة

 210-150 260-200 340-300 450-400 صر ى 
 240-170 290-220 360-320 500-420 ت لا  ي

 270-190 320-240 380-340 550-440 كب ى 
 300-210 350-260 400-360 600-460 كب ى   فد  
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 لعا يا  نم  دإ كلا :  يدرىكلانتي در لايتي يدربنلائتي ي ىب  سد ي بلال   ىا  ( ةب ن در ثلاالا  درىكنتي3-1 فيل )

 درم فس :       

Ministry of Housing and Construction State Organization for" Housing Technical Standards and 
   Codes of Practice" Report Two ,Iraq ,1983 , P:122   

 ضلاد   دربنلاء ات درمنلا   درىكنتي :     1-6-3-2

لعددا درن ددلا  لا ددلا  اددت لمعتددي در  ددنتلا رعددفدس درىددكنت أن يع مددف لعددا لددف  دة ددى درشددلاغعي وىددمق لعددا نددلال ن سئتىدد 
 دلآيت:

در ددت يس   اددت نظددلام در ددىي يدةبنتددي رىددني  يلاضددلاد   دربنددلاء اددت تنددلا   درىددكن درمنفددى : ييع مددف درضددلاد   نفىدد -1
يتقفدس دةسيدفد د  دةتلاتتدي يدرسلانبتدي. أضدتلا إر يدلا  دىط آمدى هدلا أو دا دسيفدلاع  تن ملال نى ي در ر تي   1935

 (143,   2003)دربفسي,  ت.  850م ى ةةاعف لن رعبنلاء تن درىصتلا درا تى لاى درىقف دلأ
, ر ددن د   ددفي  ضددلاد   دربنددلاء ريدد د درنددلاع تددن درىددكنرضددلاد   دربنددلاء اددت تنددلا   درىددكن درم عددف : ي ددىي در  ددث  -2 

  كن تنفى (. تن درنلاع دةيل ) تفةني در لاعى  غلاربتي درىكن ات در  ث يضمنق درىكن درمنفى  دة ى ر لا  
 :   صدرت تشريعات وقرارات مدة كان لها تأثير مباشر في السكن أبرزها مايأتي 1-6-3-3

 ( ت ى تىب  رعق عي.120درخلا   سلادز إاىدز درق   در ب ى  درا تىلا ي ) 1979( رىني 850درقىدس ) -1

 ف د نا ات تىدكا  ت ى تىب   200درخلا  ب  فةف داىدز درق   در ب ى   مىلا ي   1987( رىني 940درقىدس )  -2
م لعا أ  يكلا  ضمن  8ة لاز  رلاد يي يقا لن  إ إة أ  ه د درقىدس يىما  منا  ,  م8اأكثى يبعىل يد يي درمف  

 
  .يعنت نى ي در ر تي درنى ي ب ن درمىلا ي درمبنتي درا درمىلا ي در عتي رق عي دةسل درىكنتي 

 نم  دإ كلا 

 

در ثلااي درىكلانتي  
در لايتي 

 هك لاس( \) خص

در ثلااي دة كلانتي 
در لايتي ) ي ف  
  كنتي / هك لاس( 

در ثلااي درىكلانتي   در ثلااي دربنلائتي 
دة ملارتي  خص /  

 هك لاس

در ثلااي درىكنتي  
دة ملارتي ي ف  

  كنتي/هك لاس
 21-9 130-50 130-50 21-13 130-80  دس ذد  أسبعي أي   تكشلااي ) تنف ا(   كن تنفى 

 دس ذد  رلاري أي   تكشلااي )      
 تنف ا(

110-160 18-27 50-130 50-130 9-21 

 دس ذد  ي   أي ي يلا  تكشلاالا  
 )ت  ا(

140-200 24-42 80-200 80-200 12-32 

 32-12 200-80 200-80 48-28 290-170  دس ذد  انلاء  دمعت 

 كن ت عف   
 دلأ ى 

 60-20 250-100 250-100 80-40 400-200  لاب  4-3أبنتي تنخفضي 

 70-35 300-150 300-150 120-60 500-250  لاب   4أبنتي للارتي أكثى تن 
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ات تىدكا دةوضتي ,  2م  250,  م  لادء  ات درخعف أي دةتلام أي درلا  8× 8درق عي يشك ا  دمعت يعى   مىب   
 م  ف د نا ات تىدكا دةنلاد ت 2م  300

 معدددي ودددىدسد  ي ععددد  ب  لاعدددا د ددد عملاة  درق ددد  درم عدددي لعدددا درشدددلادسع درىئتىدددي تدددن دة ددد عملال درىدددكنت دردددا  -3
 (32,  2006)لعت نلاسي  ىن,  دة  عملال در سلاسي.

  در ر ى ات درضلاد   يدرقلادن ن دربنلائتي أن ت يشىععلا  ي علاسل ت  تلا ولا  تلا لا   لا قلا  تن  أيى ن ت در  ث 
يدنيلا للادتا  ألىد  بنلائتي لعا تى لاى تىلا ي درفدس ييلا ت  إنف لا   ي  ا هتكع  دةنشلائت,دنملاط  كنتي ي 

 م  نملاط درىكنتيير ى دلأ  اتيثرى 

 :   مدينة الصويرةمن منطقة الدراسة   مقدمة 2-1 

 يوف  ,كعت 135  مىلااي لنيلا يع عف  در لا   تفةني تن دررىبت درشملال ات در لاعى  وضلاء تىوا يق     
 ي فةف  ات در لا ثلا   م عفإ يرقف ,    م 1923  ني ات 27 سوت درمع تي دةسد    ملا ب  در لاعى  وضلاء    فة إ

 تف ق  درعثملانت ليفدرلادرت ات   ف   در ت درق  لا    فى إ در لاعى   إ و ا اقف  درق  ي  ه   دنشلاء زتن
  (  دت ى زب ف الله   مف  تلا  ي )دةت ى  مىتف    )دراب في  درشتخ ق لاا ولاظت لب ف  ( ةفلا س ا بنلاهلا  يوف   لا لا 
   )در ض ى  أي( در  ى  يىما  كلاتتي  تقلا عي در لارتي  در لاعى   أ ىد  يولانق   ,   م 1897 ه  1313  ني
ق  ابنا درمفةني    لاا  لاسدرشتخ  ر ملايي  ق لاا  يوععي  م ق  قععي   صلاس رت درمقلا عي  ه   اتيتىكن 

يو يلا    نفىيلا  نمىكدر  هتأ  لعا ريت تىلاكن ةبنلا   درمسلايسي   دةلىد   درفيس  ولانق   80يلف   يدبن  يلا   دس 
أغعبيلا تن در  ن أتلا  قلا  دررى  ا لانق تن   يع درنخا در ي يى لاس   أهعيلا تن در عي دي در لااي دي وىبلاء 

 درمىلاكن ه   لعا يىع ق    عي تتلا  ير ن تيمي  و  ي  درمقلا عي غف     ا در ىوي درعمىدنتي   ا قفتق   
 ت عيلا تن ك علات ىعن تىلااي لعا در لارت در لاعى  تلاض  ات بفريلا أمىى  أص لابيلا ر ش  ف  الاض ى ايفت يلا
 .درىلاب 

يشكعق  يعبث  رت رت  )درساعى ( يىما كلانق  درمن قي يعك     إ  يعقلال      تن   لاي  درق  ي  تلاض  ات  أ  
 ذرك يبعف  ,   لار  ر ى )در لاعى ( أي در  ى  كلا  يىم يلا تن يتنيت  لارساعى    درملاض  افلت در لالي  صرلاس
 .  م  1882 هسىي  1299 درساعى   ني  لا ت قضلاءر تىواد درق  ي درعثملانتي در كلاتي ديخ   
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 درعثملانتي در كلاتي يولانق  .م 1883 ه 1311  ني ات يهلا )  رفد    لارنلاتي( ات لنيلا  لاء ذوى يأيل    
 يوف ,    يلا دنيتلاس درا در لارت  تلاوعيلا درا درق  ي نقا  ات درىبب  يععلا    )درساعى ( درقضلاء  لا ت ه د ي وى
 در  ى ( كعم ت ب ن ي فة  در ي رلار  لاا  اعلا در  ر ى   تري ) در لاعى ( ن د  يىم  يلا آ در كلاتي سأ  

   (. 23,   2001)درملا لاي,     م 1923للام    لار لاعى  افل ق   )يدر  ى 

 :م المتغيرة من وجهة نظر ساكنيهاتقييم الوحدات السكنية  الأ م2-2
ةبدف تدن تعىادي سأي  دلاكنيلا رع  دلال لعدا  عده درمث دىد  دلأم درم ر دى  درىدكنتي   فيسدردنمد   تت   ررىل يق    

درىكنتي  سي ف يخ ت  در ات  كلا ت ير ى نم  دةادرى درعلادتا دة  ملاقتي يدةو  لا يي ي درعمىدنتي در ت يب ن  
 ات درلاوق در لاضى  عف ير ى درلا فد  درىكنتي دلأم .يدر ت هت  اء تن درب ئي درعمىدنتي درىكنتي 

 :مستويات التقييم  م1
 يهت: رلاري تى لاعلا  أي ائلا  تخ عفي لن  عضيلا درا درىكنتي سي ف در نم تت  يقىتت يقيت       

 ي ىب نلاع درم ر ى.  درىكنتي  سي ف درنم   دما  د ي: ي ق   درى ي ىنأ. 
)يهدددلا إ  زد     ىدددب ندددلاع درم ر دددىبي   درىدددكنتي  سي ف درددد نمددد : ي قددد  درمىددد لاى دلأ ندددا رعسدددتن  دمدددا ر دددلا   . 

 (.يىد   دي يى ييإ  نقص أص ا  مى لاى    ي ىنأص ا  مى لاى 
 يلفم يلااى دربفةا ر .  رت يعف ي ق  درىالا  درم علا    : يهلا تى لاى يىد    د. 
 عدده دلأ دد لا  ذد  در ددأر ى بلا ددلا ي درمىددا درم ددفدنت   يدة  فىددلاس درم لا ددى تددن ل نددي در  ددث يددت در مددلاا     
  دددث )ي دددمتت إردددا ير دددى نلاقتدددي درب ئدددي درىدددكنتي درفدمعتدددي تدددن أ   يدر دددت   درىدددكنتي  سي ف درددد نمددد يخ دددت   ادددت

تىدلا ي ي ىعدي در ىودي   ي  )در دفدئ ( درمىدلا ي درخضدىدء  ي   يدر يلاعدي در بتع  د ن     دإضدلاء درمىكن يللاو د   ي 
 .(وعي درضلاضلاء  ي  ي ق   درخ لاصتي يلفم درشىيتي  ي   دما درمىكن

 م تقييم نمط الدور السكنية و بع  متغيرات البيئة السكنية الداخلية:2
    ت يق تت ي ىن دي ر لا  دي يىد   درلا فد  درىكنتي دةم درم ر ى  وملا يلايت :     
 نمط الدور السكنية المتصلة المتغيرة : -ا

(  لاة  در ر ى  لارنم  رعدفيس درىدكنتي درم  دعي درم ر دى  , يعلا دت دند  ة ةلا دف دي 1-2ةلاضا درسفيل )     
ي ىن لعا درفيس درىكنتي درم  عي درم ر ى  , دتلا  لاري در ىد   ةلا دت يىد د  ي دمتت درمىدكن يتىدلا ي ي ىعدي 

ي دف   دكنتي ( ينىدب يلا 2% تقلابا  لاري ر لا )  97ي ف   كنتي ( ينىب يلا   58در ىوي  دما درمىكن يىد   )  
ي ف   كنتي ت ر ى  ( , أ  در قىتت ي دإضلااي رعلا دف  درىدكنتي , )ي ععيدلا ي  دلاي تشد ما   60% تن دصا )  3

ي لأ    يقعا تن  ىعي در ىوي  دمدا دردفيس درىدكنتي أي  قي(  يق    تن تىلا ي درب ق ياضلاءدي  درفدمعتي , ي
 يدضدلااي دربندلاء تشد ما ير دى تدن ي دمتت درمىدكن  لمعتي در قىتت ات ي متت درلا ف  درىكنتي يش   لمعتدي درب دى
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  يوددف يكددلا  تىدادد  ريدد د )ي ىددب سر ددي تلارددك درلا ددف  درىددكنتي    درمىددلا ي درم ددممي  دد ق لاع  دداء تددنإةدد ت إذ 
      يهدد   درعمعتددي   ددف ذدييددلا وددف يخددا اددت يددىد   ييىعىددا درفضددلاءد   إضددلااي  ددلارت أي أ س  ملاس تددي(در قىددتت 

  ىب درىر ي يدر لا ي .عك يضتلا دربنلاء درمد  ات درلاد يي ة  صلا ب  لاسد   نيلا يظيى بأي 
% تقلابددا  لارددي   87ي ددف   ددكنتي ت ر ددى  ( ينىددب يلا  52يعلا ددت يىد دد   دةضددلاء  يدر يلاعددي در بتع  دد ن ل )   

 % . 13ي ف   كنتي ت ر ى  ( ينىب يلا  8ر لا  رعفيس درىكنتي ل)
وملا ي ف أ   هندلا  يىد عدلا  ادت وفدلاء   در فيقدي ييظتف يدلا ) درمىدلا ي درخضدىدء ( رعدفيس درىدكنتي درم  دعي ل     

دذ دّ   % تقلابا ةيلا ف  لاري ر لا  رع دفدئ  رعدفيس درىدكنتي درم ر دى  ,  100ي ف   كنتي ت ر ى  ( ينىب يلا    60)
 دربنلاء ات در لاب  دلأسضت وف د ى درا زيدل در فدئ  ات درلا فد  درىكنتي تن ه د درنم  .

%  رعددفيس  88ينىددب يلا  ي ددف   ددكنتي ت ر ددى  ( 53ةلا ددت يىد دد  ي ق دد  درخ لاصددتي يلددفم درشددىيتي ل )     
% , نىددد ن ت  إ  در ىد ددد  ادددت  12ي دددف   دددكنتي ت ر دددى  ( ينىدددب يلا  7درىدددكنتي درم  دددعي تقلابدددا  لاردددي ر دددلا  ) 

ي بندلاء  درخ لاصتي يلفم درشىيتي  ىبب دراعلا   در لاصعي ات دربنلاء ينىب دإضلااي يدر قىتت  يدضلااي تشد ما,
درسلاس در ت يسعا درسلاس يشى  لعا  دلاس   دلادء ودلا   ملاصدقي دربندلاء أم ي دلا  دربدىيز  أي   دا  لاإسيفدلاع , ي 
دضلااي تش ما در ي تن درممكن أ  ي  لاي   س  أي درشىالا  , يدرف  لا  درم عي لعا دلآمىعن , ي لاردي درث دلا  
 لااظدددق لعدددا م لاصددد  يلا يلدددفم  دددىا  يلا رعدددف  د ددد لا  تنيدددلا ي دددمتت ملاس دددي درمىدددكن ريدددلا يدددأر ى أكبدددى ادددت 
درم لااظي لعا درخ لاصتي  ىبب ي لا  درف  لا  غ ى درمشدى  لع يدلا أي إ مدلال ي دمتت ي دلاي درشدىالا  در دت 

 يفا  دربنلاء درا درخعف , يةيكلا  تكشلاالا  تملا يمن   ىا    يعاعف م لاص    رنم  درفيس درىكنتي .
%  ىددبب  93ينىددب يلا  ي ددف   ددكنتي ت ر ددى  ( 56ةلا ددت يىد دد  وعددي درضلاضددلاء رعددفيس درىددكنتي درم  ددعي ل ) 

بنلاء درسدلاس درد ي يكدلا    دلاس  تلاصدقي أي ت قدلاس   دفد     دث ةاعدف تدن درضلاضدلاء, ي دربندلاء تلاصد  رعلا دف  
 درىكنتي 

ف درضلاضدلاء لدن درلا دف   درسفةف  أي ت قفم  فد  تن ديسلا  درشلاسع , يلفم ي لا  درمىلا ي درخضىدء)در فدئ ( ر د عِّ
درىكنتي , يدر قىتت لأكثدى تدن ي دف   دكنتي ودف ي دلا  تشد ىوي ادت درمندلايس يدرممدىد  ,  تقلابدا  لاردي ر دلا  رعدفيس 

%,  ىبب ي متت ملاس دي درمىدكن , يودف يكدلا  تلاردك  7ينىب يلا  ي ف   كنتي ت ر ى ( 4درىكنتي درم  عي ل ) 
درددفيس درىددكنتي لنددف دضددلاا   رعبنددلاء اددت در ددلاب  دلأسضددت وددف إ دد خفم تددلاد  للازرددي رع ددلا  أي درسددفسد  درم ددم ي 

 درخلارتي تن درف  لا . 
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 ( يق تت نم  درفيس درىكنتي درم  عي درم ر ى  :1-2 فيل )

 درم فس: در لا ث  لاةل ملا  لعا درفسد ي درم فدنتي. 
 نمط الدور السكنية شبه المنفصلة المتغيرة :  - 

(  لاة  در ر ى  لارنم  رعفيس درىكنتي     درمنف عي درم ر ى  , يعلا دت أند  ةيلا دف ديدي 2-2ةلاضا درسفيل  )     
ي ىن لعا درفيس درىكنتي     درمنف عي درم ر ى  , أتلا  لاري در ىد   ةلا ت يىد   ي متت درمىدكن يتىدلا ي ي ىعدي 

 17ي دف   دكنتي ( ينىدب يلا  4% تقلابدا  لاردي ر دلا )  83ي ف   كنتي ( ينىب يلا   20در ىوي  دما درمىكن يىد  )  
ي دددف   دددكنتي ت ر دددى  ( , أ  در قىدددتت يدإادددىدز ي دإضدددلااي رعلا دددف  درىدددكنتي , )ي ععيدددلا ي  دددلاي  24% تدددن دصدددا ) 

,  يقعا تن  ىعدي در ىودي  دمدا دردفيس درىدكنتي تش ما أي  قي(  يق    تن تىلا ي درب ق ياضلاءدي  درفدمعتي ي ف ي
يدضلااي دربندلاء تشد ما ير دى تدن ي دمتت  ات ي متت درلا ف  درىكنتي يش   لمعتي درب ىيدإاىدز لمعتي در قىتت ي لأ   

  يوف يكلا  تىداقدلا  ريد د )ي ىب سر ي تلارك درلا ف  درىكنتي    درمىلا ي درم ممي    ق لاع  اء تنإة ت  إذ    درمىكن 
نيددلا أ   ي    يهدد   درعمعتددي   ددف ذدييددلا وددف يخددا اددت يددىد   ييىعىددا درفضددلاءد   إضددلااي  ددلارت أي أ س  ملاس تددي(در قىددتت 
 ىدددب درىر دددي يدر لا دددي , يعلا دددت يىد ددد   دإضدددلاء  عدددك يضدددتلا دربندددلاء درمد    صدددلا ب لأ,ادددت درلاد يدددي  لاسد   ددديظيدددى ب

ي ددف   6% تقلابددا  لارددي ر ددلا  رعددفيس درىددكنتي ل) 75ي ددف   ددكنتي ت ر ددى  ( ينىددب يلا   18يدر يلاعددي در بتع  دد ن ل )
 22%, نع ت يىد   در فيقي ) درمىدلا ي درخضدىدء ( رعدفيس درىدكنتي  د   درمنف دعي ل ) 25 كنتي ت ر ى  ( ينىب يلا 

%  لارددي ر ددلا  رع ددفدئ  رعددفيس درىددكنتي  8ي ددف   ددكنتي ( ينىددب يلا  2% تقلابددا ) 92ي ددف   ددكنتي ت ر ددى  ( ينىددب يلا 
إذ إّ  دربنلاء ات در لاب  دلأسضت ي در قىتت  يدةاىدز ر   لارغ دلأردى ادت يقعدص تىدلا ي در دفدئ  يدنعدفدتيلا,   درم ر ى  ,

% رعفيس درىكنتي      87(  ينىب يلا   ي ف   كنتي ت ر ى  21ةلا ت يىد   ي ق   درخ لاصتي يلفم درشىيتي ل ) 
%, نىد ن ت  أ    13ي دف   دكنتي ت ر دى  ( ينىدب يلا  3درمنف عي تقلابا  لاري ر لا  رعفيس درىدكنتي  د   درمنف دعي  ) 

در ىد   ات درخ لاصتي يلفم درشىيتي ,  ىبب دراعلا   در لاصعي ات دربنلاء ينىب دإضلااي يدر قىتت يدةادىدز يدضدلااي 

 

   د درم ر ى 

  لاري درلا ف  درىكنتي  عف در ر  ى 

ر لا   % يىد   درمىكن ي ىن درمىكن
 درمىكن 

درمسملاع   %
 در عت 

% 

 100% 60 3% 2 97% 58 0 تىلا ي ي ىعي در ىعي  دما درمىكن  ي ي متت درمىكن

 100% 60 13% 8 87% 52 0 دةضلاء  يدر يلاعي در بتع   ن 

 100% 60 0% 0 100% 60 0 )درمىلا ي درخضىدء(  در فيقي

 100% 60 12% 7 88% 53 0 ي ق   م لاصتي يلفم درشىيتي

 100% 60 7% 4 93% 56 0 وعي درضلاضلاء

https://jpd.uobaghdad.edu.iq/
https://jpd.uobaghdad.edu.iq/index.php/jpd
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ي بنلاء درسلاس در ت يسعا درسلاس يشى  لعا  لاس   لادء  ملاصقي دربنلاء أي ي لا  دربىيز  أي   ا  لاإسيفلاع  تش ما,
, ي دضلااي تش ما در ي تن درممكن أ  ي  لاي   س لا  أي  دىالا  , يدرف  دلا  درم عدي لعدا دلآمدىعن , ي لاردي درث دلا  
 لااظدق لعددا م لاصدد  يلا يلدفم  ددىا  يلا رعددف  د د لا  تنيددلا ي ددمتت ملاس دي درمىددكن ريددلا يدأر ى أكبددى اددت درم لااظددي 
لعا درخ لاصتي  ىبب ي لا  درف  لا  غ ى درمشى  لع يلا أي إ ملال ي متت ي لاي درشىالا  در دت يدفا  دربندلاء دردا 
درخعف , يةيكدلا  تكشدلاالا  تمدلا يمند   دىا    يعاعدف م لاصد    ردنم  دردفيس درىدكنتي , ةلا دت يىد د  وعدي درضلاضدلاء 

%  ىددبب بنددلاء درسددلاس دردد ي أك ددف يكددلا  79ينىددب يلا   ي ددف   ددكنتي ت ر ددى  ( 19رعددفيس درىددكنتي  دد   درمنف ددعي ل ) 
  لاس  تلاصقي أي ت قلاس   فد     ث ةاعف تن درضلاضلاء, ي دربنلاء تلاص  رعلا ف  درىدكنتي درسفةدف  أي ت قدفم  دفد  
ف درضلاضددلاء لددن درلا ددف  درىددكنتي , يدر قىددتت إرددا  تددن ديسددلا  درشددلاسع , يلددفم ي ددلا  درمىددلا ي درخضددىدء)در فدئ ( ر د عددِّ

أكثى تن ي ف   كنتي وف ي لا  تش ىوي ات درمندلايس يدرممدىد  ,  تقلابدا  لاردي ر دلا  رعدفيس درىدكنتي  د   درمنف دعي ل   
%,  ىددبب ي ددمتت ملاس ددي درمىددكن , يوددف يكددلا  تلارددك درددفيس درىددكنتي لنددف  21ي ددف   ددكنتي ت ر ددى ( ينىددب يلا  5) 

 دضلاا   رعبنلاء ات در لاب  دلأسضت وف أ  خفم تلاد  للازري رع لا  أي درسفسد  درم م ي درخلارتي تن درف  لا . 
 

 ( يق تت نم  درفيس درىكنتي     درمنف عي درم ر ى  :2-2 فيل )                  

 درم فس: در لا ث  لاةل ملا  لعا درفسد ي درم فدنتي. 
 نمط الدور السكنية المنفصلة المتغيرة : -ج

(  ددلاة  در ر ددى  ددلارنم  رعددفيس درىددكنتي درمنف ددعي درم ر ددى  , يعلا ددت أندد  ةيلا ددف أي 3-2ةلاضددا درسددفيل )     
ي ىددن لعددا درددفيس درىددكنتي درمنف ددعي درم ر ددى  , أتددلا  لارددي در ىد دد  ةلا ددت يىد دد  ي ددمتت درمىددكن يتىددلا ي ي ىعددي 

ينىدب يلا  ي دف   دكنتي  ( 5% تقلابدا  لاردي ر دلا  )   78ي دف   دكنتي ( ينىدب يلا 18در ىوي  دما درمىكن يىد   )
ي دف   دكنتي ت ر دى  (, أ  در قىدتت يدةادىدز ي دإضدلااي رعلا دف  درىدكنتي , )ي ععيدلا ي  دلاي   23%  تن دصا)    22

 

   د درم ر ى 

 

  لاري درلا ف  درىكنتي  عف در ر  ى 

ي ىن 
 درمىكن 

درمسملاع   % ر لا  درمىكن % يىد   درمىكن
 در عت 

% 

 100% 24 17%                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                              4 83% 20 0 تىلا ي ي ىعي در ىعي  دما درمىكن  ي ي متت درمىكن

 100% 24 25% 6 75% 18 0 دةضلاء  يدر يلاعي در بتع   ن 

 100% 24 8% 2 92% 22 0 )درمىلا ي درخضىدء(  در فيقي

 100% 24 13% 3 87% 21 0 ي ق   م لاصتي يلفم درشىيتي

 100% 24 21% 5 79% 19 0 وعي درضلاضلاء

https://jpd.uobaghdad.edu.iq/
https://jpd.uobaghdad.edu.iq/index.php/jpd
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 يقعا تدن  ىعدي در ىودي  دمدا دردفيس درىدكنتي تش ما أي  قي(  يق    تن تىلا ي درب ق ياضلاءدي  درفدمعتي ي ف ي
يدضددلااي دربنددلاء تشدد ما ير ددى تددن  اددت ي ددمتت درلا ددف  درىددكنتي يشدد   لمعتددي درب ددىيدةاددىدز لمعتددي در قىددتت , ي لأ  

  يودف يكدلا  )ي ىدب سر دي تلاردك درلا دف  درىدكنتي    درمىدلا ي درم دممي    ق لاع  اء تنإة ت  إذ    ي متت درمىكن 
  يهدددد   درعمعتددددي   ددددف ذدييددددلا وددددف يخددددا اددددت يددددىد   ييىعىددددا  إضددددلااي  ددددلارت أي أ س  ملاس تددددي(تىداددد  ريدددد د در قىددددتت 

 ىدب درىر دي يدر لا دي , يعلا دت عدك يضدتلا دربندلاء درمد  ة  صلا ب  , ات درلاد يي  لاسد   نيلا يظيى بأ   ي   درفضلاءد  
% تقلابدددا  لاردددي ر دددلا  رعدددفيس  70ي دددف   دددكنتي ت ر دددى  ( ينىدددب يلا   16يىد ددد   دةضدددلاء  يدر يلاعدددي در بتع  ددد ن ل )

%, ةلا دت يىد د  در فيقدي ) درمىدلا ي درخضدىدء ( رعدفيس درىدكنتي  30ي ف   كنتي ت ر ى  ( ينىدب يلا   7درىكنتي ل)
%  لاردددي ر دددلا   13ي دددف   دددكنتي ( ينىدددب يلا  3% تقلابدددا )  87ي دددف   دددكنتي ت ر دددى  ( ينىدددب يلا  20درمنف دددعي ل)

  ث دّ  دربنلاء ات در لاب  دلأسضت أي در قىتت رد   دلارغ دلأردى ادت يقعدص تىدلا ي   رع فدئ  رعفيس درىكنتي درم ر ى  ,
 در فدئ  يدنعفدتيلا.

% رعفيس درىكنتي 83ي ف   كنتي ت ر ى  ( ينىب يلا   19ةلا ت يىد   ي ق   درخ لاصتي يلفم درشىيتي ل )     
% , نىددد ن ت  إ   17ينىدددب يلا ي دددف   دددكنتي ت ر دددى  ( 4درمنف دددعي تقلابدددا  لاردددي ر دددلا  رعدددفيس درىدددكنتي درمنف دددعي ) 

در ىد   ات درخ لاصتي يلفم درشىيتي  ىبب دراعلا   در لاصعي ات دربنلاء ينىب دإضلااي يدر قىدتت يدةادىدز يدضدلااي 
ي بندددلاء درسدددلاس در دددت يسعدددا درسدددلاس يشدددى  لعدددا  دددلاس   دددلادء  ملاصدددقي دربندددلاء أم ي دددلا  دربدددىيز  أم   دددا  تشددد ما,

 لالأسيفددلاع , ي دضددلااي تشدد ما دردد ي تددن درممكددن أ  ي  ددلاي   س  أي درشددىالا  , يدرف  ددلا  درم عددي لعددا دلآمددىعن , 
ي لاري درث لا   لااظق لعا م لاصد  يلا يلدفم  دىا  يلا رعدف  د د لا  تنيدلا ي دمتت ملاس دي درمىدكن ريدلا يدأر ى أكبدى 
ات درم لااظي لعا درخ لاصتي  ىبب ي لا  درف  لا  غ ى درمشى  لع يلا أي إ ملال ي دمتت ي دلاي درشدىالا  در دت 
يفا  دربنلاء درا درخعف , يةيكلا  تكشلاالا  تملا يمن   ىا    يعاعف م لاص    رنم  دردفيس درىدكنتي , ةلا دت يىد د  

%  ىددبب بنددلاء درسددلاس دردد ي  91ينىددب يلا  ي ددف   ددكنتي ت ر ددى  ( 21وعددي درضلاضددلاء رعددفيس درىددكنتي درمنف ددعي ل ) 
أك ف يكلا    لاس  تلاصقي أي ت قلاس   فد     دث ةاعدف تدن درضلاضدلاء, ي دربندلاء تلاصد  رعلا دف  درىدكنتي درسفةدف  
ف درضلاضدلاء لدن درلا دف  درىدكنتي ,  أي ت قفم  فد  تن ديسلا  درشلاسع , يلفم ي دلا  درمىدلا ي درخضدىدء)در فدئ ( ر د عدِّ
يدر قىدددتت لأكثدددى تدددن ي دددف   دددكنتي ودددف ي دددلا  تشددد ىوي ادددت درمندددلايس يدرممدددىد  ,  تقلابدددا  لاردددي ر دددلا  رعدددفيس درىدددكنتي 

% ,  ىددبب ي ددمتت ملاس ددي درمىددكن , يوددف يكددلا  تلارددك درددفيس  9ينىددب يلا  ي ددف   ددكنتي ت ر ددى ( 2درمنف ددعي ل ) 
درىكنتي لنف دضلاا   رعبنلاء ات در لاب  دلأسضت وف إ  خفم تدلاد  للازردي رع دلا  أي درسدفسد  درم دم ي درخلارتدي تدن 

 درف  لا . 
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 ( تقييم نمط الدور السكنية المنفصلة المتغيرة : 3-2جدول )

 

 مصدر: الباحث بالاعتماد على الدراسة الميدانية. ال

 : مامة  الاستنتاجات 

درظىي  دةك  -ا ) ىبب  دريسى   يللادتا  درىكنتي  دة ى  لارفدس  لف   زعلا    للادتا  ن تسي  يدرىكلانت  درىكنت   ظلاظ 
يخ ت    دي  يف  ى  بفي   درىكنتي  دةنملاط  ير ى  درا  د ى   ) داضا  ي م م   خفتلا   يدر لا ي ة تلاء  درى ئي  دةتنتي 
درفيس  تن  فدئ   وث ى   تىلا لا   دررلاء  درا  د    يدر ت  درىكنتي  يدرفيس  دةسدضت  يقىتت  تن  ييلارف    , ريلا  تىب  
درىكنتي يدر ت يشكا م ىد لعا درنلاد ت در  تي يدرب ئي يدة  ملاقتي , اضلا لن در سلايزد  ن تسي ضعف درقىدس  
تن   تاعف  لن  درىكنتي   ىفى  دة تلاء  لعا  درى  عبت  ريلا  بفدئا  درا  درعسلاء  درىلاكن ن  تن  در ي  عا  درىتلا ت 
درمشكلا  ات درمى قبا لعا تى لاى درنىتت درعمىدنت رعمفةني   لاس  للاتي يدرلا ف  درىكنتي  شكا ملا  , يلعا  

 درىغت تن يعك درىعبتلا  دة دنيلا  لاسوق ات  ا  اء  ىت  تن دزتي درىكن رلا ى درعىدقتي .   

دةنف لا  ن لا درخلاس  لعا تى لاى درلا ف  درىكنتي يلعا تى لاى در سمت  درىكنت لعا درب ئي درخلاس تي يدةم لاط   -2
درشلاسع يغ ىهلا, دن ت تشكلا  وث ى  تنيلا   لاع   دربنلائتي يدر سلايز لعا  في   درنىب  درعلام يدرخلا  , يضتلاع  ب ن 
يدر  ىي  درب ئت  يدر علاة  لا كلار   متعلا  در ىوت  يدةم ىدي  درسىعمي  ي  لاع  دة  ملاقتي  درعلاولا   ياقفد   درشىيتي 

 يدرىمعت.

 

  د درم ر ى 

  لاري درلا ف  درىكنتي  عف در ر  ى

يىد    ي ىن درمىكن
 درمىكن

ر لا    %
 درمىكن

درمسملاع  %
 در عت 

% 

تىلا ي ي ىعي   ي ي متت درمىكن
 در ىعي  دما درمىكن

0 18 %78 5 %22 23 %100 

 100% 23 30% 7 70% 16 0 دةضلاء  يدر يلاعي در بتع   ن

 100% 23 13% 3 87% 20 0 )درمىلا ي درخضىدء(  در فيقي

 100% 23 17% 4 83% 19 0 ي ق   م لاصتي يلفم درشىيتي 

 100% 23 9% 2 91% 21 0 وعي درضلاضلاء
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لسا در شىععلا  يرتلا  درقلادن ن  عا تن درمخلارفلا  يدر سلايزد  ي مف   لايسلا  دغعب درمف  درعىدقتي ي لاهمق ات   -3
ير ى دةنملاط درىكنتي  لارمف  يدة تلاء درىكنتي , يدرىبب ات ذرك د  در شىععلا  يي ت ات تىد عي در سلايزد   شكا 
ولانلانت اق  يلن  عف  ي  در  ىي رعسلادنب دة  ملاقتي يدةو  لا يي رعمف  , اضلا لن تىلاهمي درىكن ات ذرك , 

 يبىبب درظىي  دةتنتي رعبلا   ببق يسلايزد  وث ى  ات درلادو  درىكنت رعمفةني.

هنلا  للاوي ولاعي ب ن دةنىلا  يب ئ   يي  ف  تن ملال درعلاولا  دة  ملاقتي يدر لادصا دة  ملالت , الارعلاولا  -4
هت در ت ي ف  تفى يلادصا دةنىلا  ت  ب ئ   درعمىدنتي درم ت ي    ,يد  ضعف درعلاولا  دة  ملاقتي يوعي در فلالا  

 د ى درا ظيلاس دةتىدل دة  ملاقتي, د  رع ثلااي درىكلانتي  للاوي  لاةتىدل دة  ملاقتي . 

د  تن دهت د  لا  دة ىلاا  لاةن ملاء ات درب ئي درعمىدنتي درىدكنتي هدلا ي دلا  ينسدلا  درعلاودلا  دة  ملاقتدي  إادىد    -5
 دلأ ى   يتملا ب نيت يت  دإاىد  درم ت  ن بيت  ضمن ب ئ يت درعمىدنتي درىكنتي .

تن  لا   بتعي درنم  درىكنت ي بتعي دةاىد  در ةن ةن مدلا  درتد  يدلاا ى دة ىدلاا  لاةن مدلاء يدرىر دي ادت دة د قىدس   -6
 ضمن درب ئي درعمىدنتي م لاصلا د  يلااى للاتا دة ىلاا  لاةتلا  يدرىد ي .

د  تلائمي نم  تع ن تن دةبنتي درىكنتي رشىع ي تع ني تن درمس م  , دذ د  ر خ ت  يي متت درب ئي درىكنتي    -7
در ت   دة  ملاقتي  يدرخع تي  رفئي تع ني  ي سد ي ت  ع لاييت  ت  لاتعي يتلائمي  ب ئي  ب لاا ى  درمىلاهمي  دةكبى ات  دةرى 

هنلارك د   نسف  يب رك   . در يلا  يم لائ يت    ةن ملا   درىكلا   ي بتعي  درىكنت  درعمىدنت  درنم   ب ن  بتعي  للاوي 
 درفيملاغىديتي. 

هنلا  دسدضت  كنتي تى قبعتي تخ  ي ضمن درمخ   دة لاا رعمفةني , دة د  ه   دةسدضت غ ى تفىز   ية .8
ي لااى ا يلا درخفتلا  , تملا  س  ذرك لعا زعلا   يقىتت درلا فد  درىكنتي رملاد يي دراعلا   در لاصعي ات در عب لعا  

 درىكن .

درمش ملا   تملا 9 بنلاء  ن تسي د فدة لمعتي دةاىدز يدر قىتت يدضلااي  درىكنتي  دنملا يلا  ير ى ات  درمفةني  .  يف  
 عا درنم  درىكنت ة ر ى تن درنم  درمنف ا درا درم  ا ي     درمنف ا درا ت  ا , يدرم  ا درا يقىتملا  

 دصرى.

. ير ى درنم   لارفيس درىكنتي  بب   لال ير ى ات تىلا لا  در فيقي رعلا ف  درىكنتي   ث ةلا ت د  تىلا ي 10
 در فيقي دم   يقا تملا درى ذرك لعا سد ي درىلاكن ن .
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 . ةلا ت د  تىلا ي در ىد  رعلا ف  درىكنتي دم   يقا لن تلاكلانق لع يلا  ىبب ير ى درنم  درىكنت. 11

 .  دنخفلال دةسيفد  رعلا فد  درىكنتي ن تسي ير ى درنم  درىكنت  ىبب زعلا   نى ي در ر تي يدر ثلااي دربنلائتي.12

. د  تعظت در ر  ىد  ات دةنملاط درىكنتي  لاء  ن تسي راعلا   لف  دة ى يد  در عه تنيلا ولا   يعبتي  عب 13
 دة ى  رعىكن , ةغىدل د  ثملاسعي .

. رت نع ت   لال ي ىن ات لنلاصى درلا ف  درىكنتي يتملا ة عع    ىعي در ىوي ات اضلاءد  درىكن ي تىلا ي  14
 در فيقي يدر ىد  يدرخ لاصتي  يدرشىيتي يدرضلاضلاء  ىبب ير  ى درنم  .

 . يىد   درلا فد  درىكنتي درم ر ى  وث ىد ن تسي ير  ى درنم  تملا درى لعا سد ي درىلاكن ن . 15

. رلا ت د  هنلا  ر لا  ت في  ات سد ي درىلاكن ن يسضلاهت لن ت ر  ىد   لاري درمىكن , يد  نى ي دة لا لا  16
درىكنتي   درلا فد   لن  درمنف ا  ي     درمنف ا  نم   تن  درم ر ى   درىكنتي  درلا فد   ات  لاري  دلعا  هت   لارث لا  

 درم ر ى  تن نم  درم  ا  ىبب صرى تىلا ي دةم ى .

 :  التوصيات
رملاد يي   -1   درقىيل  ييلاا ى   , ريلا  دة لا تي  درخفتلا   ييلاا ى  يداىدزهلا  درمى قبعتي  درىكنتي  دةسدضت  د  ثملاس 

 در عب درىكنت يدر خ تلا تن درضر  لعا در عب لعا درىكن ن تسي يقىتت درلا فد  درىكنتي يير  ى نم يلا . 

نىب    لاةر ادم    -2   أ   دة   , در عب  رملاد يي  درمىلاكن  ييلاا ى  درىكنتي  درمسمعلا   ربنلاء  درمى ثمىعن  يشست  
يلمىدنت   ب ئت  يى ي  تن  ذرك  ين تسي  درىكنتي  دةنملاط  ات  ير ىد   ةي فة  درعمىدنتي   ا  يدرم فد    لارمعلاة ى 

 يد  ملالت . 

 يض  ولانلا  ي ف تن لمعتلا  ير  ى دنملاط درلا فد  درىكنتي رعم لااظي لعا درمنلا   درعمىدنتي .  -3  

درا    -4  درىكنتي  درق    يىما  لااىدز  در ي  دةاىدز  ولانلا   يرت    2م250ي ب    درسفةف   درىكنتي  درمنلا    لعا 
 درمنلا   درعمىدنتي درقلائمي . 

نق ى  لعا دربعفيي تن  دضلاالا  بنلاء درمش ملا  رملا ريلا تن درى ات ير  ى  لاري درمىلاكن ييىد    س ي درىضلا   -5
 لنيلا . 
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نق ى  لعا صنفيي دة كلا  تنا درقىيل رعق   درىكنتي درى متي درمفىز  , دذ د  تنا درقىيل رعق   درىكنتي    -6
 وف د ى درا ير  ى دةنملاط ييىد    لاري درمىلاكن .  2م  100درمشلاع ذد  درمىلا لا  

ر فدس  د علا  ه   درمشكع  ات درمى قبا يتلا ريلا   يدرملاد ن ن  إيسلا  درلالت در لاات رفى درمىثير ن يدص لا  درقىدس  -7
لعا درب ئي در ضىعي ات درسلادنب دة  ملاقتي يدر  تي يدر ععتمتي يدةو  لا يي ولااي يضىيس      عبتي  تن دنعكلا لا  

   يشفةف درىولا ي يدرم لا عي  شكا ص تا .

در فلاظ لعا م لاصتي دةاىد  ضمن درلا ف  درىكنتي در ت ةن ملا  در يلا ي ععيلا درمى قى درفدااء ةاىد  دة ى  ,    -8
 تن  أن  د  يىيت ات زعلا   درملا   يدر فلالا ب ن داىد  دة ى  يتملا ب نيت . 

نف ى  بنلاء  لاب  رلانت دضلااي رع لاب  دةسضت يذرك يىلاهت ات  ف درعسا درىكنت يزعلا   در ثلااي دربنلائتي ييلاا ى    -9
  كن رلا ى درسفةف  يع لاات لعا لفم ير ى دةنملاط درىكنتي  لارمفةني. 

ةبف تن تشلاسوي درفيري ات  ا درمشكعي درىكنتي ضددمن بىنددلاتت زتنددت رىددف درعسددا درىددكنت يزعددلا   تشددلاسوي درق ددلاع درعددلام   -10
يبملا د  درظى  دةو  لا ي ةيىما ببنددلاء هدد د در ددت دريلائددا تددن درلا ددفد  درىددكنتي الابددف تددن يبنددت  تلا ددي  ,ات لمعتلا   در ش  ف

 , رعم لااظي لعا لفم ير ى دةنملاط درىكنتي.دة كلا  درلاد ئ در عفي ولا   ىديتستي ر ا دةزتي

 

 العربيةالمصادر 

  درمعلا ت ي درقلادتت : -د

(   ولاتلاا رىلا  درعى     دس إ تلاء در ىدة رع  لالدي. أبلا درفضا ت مَّف بن تكىمدإتلام يدرعلاتي إبن تنظلاس)  -1
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 . 1976,  رفد  ,  1970درا1950دري  ت , صلارا اعتا , ي لاس درلاظتفي درىكنتي رمفةني  رفد  در بىى  -2

  دة ى  يدرمفةني يدر  لاة  دة  ملاقتي ب ن در نمتي يدر  فةث    عىعي درفسد لا  دة  ملاقتي يدرعملارتي  معف أ مف    -3
در علاي  رفيل درخعتت    36  لف    در نف  ي رمسع  يزسدء درعما يدرشثي  دة  ملاقتي بفيل تسع     دصفدس درمك ب 

   . 1998درعىبت , در  ىعن , درمنلاتي , 

 . 1980سيزن لال ,م. بلا ةن , درملا لالي درفعى تي , يى مي  عتت وىم ,  دس در عتعي رع  لالي يدرنشى,  -4

  .  2006درمخ   دةنملائت درشلاتا رمفةني  رفد ,  دس در لاسدء ,  رفد  ,  2030لعت نلاسي  ىن , تنظلاس  رفد   -5

عبد الفتاح ، إبراهيم ،  أضواء على التلووث البييو   ، مطوابا جاماوة ادسوكندرية ، جم وريوة مصور الاربيوة ،   -6

1990. 

    المجست :-ج

 , تسعي در  لاة درسرىديتي    در ىد  دة  ملالت يأرى  ات درنىتت در ضىي , صبتا لعت  درسعبت   -1      

 . 2001(   1 لاتعي در لااي   درعف  )      
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درىعلال,   ث   -3 درمعك  علا   ,  لاتع   درعلارت   درىكنت   رعمسمعلا   دة  ملالت  در  متت   , ت مف  ,نلابت   ىن 
  .2002ةلار لا   3تنشلاس تسع  درععلام درينف ت  وعتي درينف   , لاتع  د  لاط درعف  

 . 2012لعت ,  ى ن د ملال ا , درعلادتا درملارى  ات ير ى درنم  درىكنت رمفةني ولاس, تسعي  يلارا ,  -4

تسع   لاتع    -5  , در لار لاي  رعىكن  درمعلاصى   در علال  ات  يدرلاظت تي  دة  ملاقتي  درعلادتا  ,  يس  ,  لاس   ون عت  
 .2006, 2يشىعن رعفسد لا  يدر  لاة درععمت  ,  عىع  درععلام درينف ت  , درعف  

  الرسائل والاطاريح الجامعية: -د

  درسلاتعي    , دةم لا  ات درنم  درمعملاسي   د ىي ي  و لاسد  ات وىت هنف ي درعملاس   دانفي  هلار  لبف درلاهلا    -  1
 . 2006در  نلارلا تي    
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,  لاتعي     وىت هنف ي درعملاس دربفسي , ت مف لبفدرى من , تفةني  رفد  يدريلاعي درمعملاسعي , س لاري تلا ى  ى ,    -2
  . 2003 رفد  , 

در فةثت ,   ىعن للا ل , درمف ا درمعملاسي ب ن درف ى يدر  ب د  رمىدلاكن درعدىدي ادت درقدى  درعشدىعن, تلا ىد  ى,   -3
  م .2006,  لاتعي  رفد  ,   وىت هنف ي درعملاس 

س دلاري تلا ىد  ى ودفتق دردا  , اىدا  دي ف , درعلادتدا درمدثرى  ادت ي فةدف درمعدلاة ى دة دكلانتي در ضدىعي ,  در سلاتت  -4
 . 2012رعفسد لا  درععتلا,  لاتعي  رفد , در خ ت  در ضىي يدإوعتمت تىوا

رىعفي ,  ملال  لاوى ت عك , أرى در شدىععلا  دة دكلانتي لعدا دةبنتدي درىدكنتي رعمفةندي  سد دي ي ع عتدي ادت  تلا دي د  -5
تىودا در خ دت  در ضدىي يدةوعتمدت رعفسد دلا  درععتدلا,  لاتعدي  ردفد  إللا   دةاىدز ات تفةني  رفد  , د ىي ي  و لاسد  , 

  2000 .  

در ددعلاي ,در لا ددث تن دددلاس لبددف الله لعدددت , در ىو ددب دة  مددلالت رلا دددى  درمستشددتي , س دددلاري تلا ىدد  ى , دردددتمن ,  -6
2004    . 

درستىدددلايي , ودددلاظت , دة دددكلا  ياددد  درمنظدددلاس درشدددلاتا تلادزندددي بددد ن درمنظلاتدددي دة دددكلانتي در ضدددىعي ادددت درعدددىدي ,  -7
 .  2006  وىت هنف ي درعملاس  ,  لاتعي  رفد  أ ىي ي  و لاسد  , 

وىددت درعبددلا ي , ب ددفدء  ددلايت  ددعملا  ,  ةنلاتتددي ييلار ددف درشددكا درمعمددلاسي اددت در ددىز درمعملاسعددي , س ددلاري تلا ىدد  ى ,  -8
 . 2004, درسلاتعي در  نلارلا تي ,   هنف ي درعملاس 

درعلاعضت , دريلام بنق اىعت بدن  دع ف , دردى د د خفدم دةن ىندق لعدا درعلاودي دة دىعي بد ن دادىد  دة دى  درىدعلا يي   -9
ات ت لااظي  ف  , س لاري تلا ى  ى , درىدكن يد دس  درمندلازل , دةو  دلا  درمناردت , وعتدي يىبتدي بندلا  ,  دف  درىدعلا يي , 

2004 . 

در خ ددت  دإ ددكلانت اددت درعددىدي يادد  در عفددي يدرمنفعددي دة  ملاقتددي   درقىعشددت   دن  ددلاس وددفيسي  معددي ت مددف    -10  
  تن قددي درفسد ددي تفةنددي  رددفد    أ ىي ددي  و ددلاسد  , تىوددا در خ ددت  در ضددىي يدةوعتمددت رعفسد ددلا  درععتلا, لاتعددي  رددفد  

2006 . 

درعملاس    درقتىت    -11 هنف ي  وىت  تلا ى  ى,  س لاري   , در ضىعي  درىكنتي  درلا فد   تعلاة ى   , درلاد ف  لبف  ,    ر عا 
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https://jpd.uobaghdad.edu.iq/
https://jpd.uobaghdad.edu.iq/index.php/jpd


 

   

  
 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــــــــــــــــــــــــــــــــــ  

53 
 

P-ISSN: 1996-983X 

E-ISSN: 2960-1908 

 مجلة المخطط والتنمية 

Journal of planner and development 

 Vol 22    Issue 1    2017/10/12 

  سد ي ي ع عتي رنم  درمسمعلا  , دةنملاط درعمىدنتي درىكنتي يدنعكلا لاييلا دة  ملاقتي لبف لعت,  للا,  درمعملاسي  -  12
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 الدورات والندوات والمؤتمرات :  -ه

صع ب, سؤي  اى  دة كلا  در قع في يدرر ى س مت , دةيسلابتلا  يدة  فلا   تنيلا ات مفه وعفي درمشلاسع     -1
  .1994درىكنتي رمسفي ي درفما,  نفي  در خ ت  يدر  متت , يلان  ,
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يزدس  در خ ددت  / ه ئددي در خ ددت  دةوعتمددت رعىتلا ددي درىددكنتي اددت درعددىدي   درلادودد  يدر  ددلاس درمىدد قبعت    سد ددي  -1
 .1986 ني  104سوت 

أتلاني  رفد     دئى  در  دلاتتت   تسملالدي درضدلاد   در خ ت تدي رعبندلاء ييقىدتت دلأسدضدت ادت تفةندي  ردفد    آ    -2
 . 1988  يدرضلاد   رعلام   2007
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