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جامعة بغداد                -كمية اليندسة -قسـ اليندسة المعمارية 
 غدادجامعة ب-المعيد العالي لمتخطيطي الحضري والاقميمي

 :خلاصة  ال

ومنيا )تعانى المدف التاريخية في العالـ العربي والإسلامي 
مف مشاكؿ عديدة ( مدف المراقد المقدسة في العراؽ

ومتنوعة ولعؿ أبرزىا يبدو جمياً في بنيتيا الوظيفية 
فمقد تحولت مف مكاف أساسي لمسكف بالإضافة . الأصمية

ف إلى مركز إلى المتطمبات الخدمية لبضع آلاؼ مف السكا
أو جزء مف المركز الرئيسي لمدينة كبيرة يزيد عدد سكانيا 

ولقد بدأت البنية الوظيفية لممدينة القديمة في  .عف المميوف
التغيير مع بداية القرف العشريف وتسارع معدؿ التغيير في 

ييدؼ البحث الى . النصؼ الثاني مف القرف الماضي
كز التاريخية لممدف تحميؿ المشاكؿ التي تعاني منيا المرا

وصولا , المقدسة وتحميؿ أساليب التعامؿ مع ىذه المشاكؿ
إلى تمييز أسموب مف الممكف اف يكوف اساس لمتعامؿ 
العممي وفؽ متطمبات العصر الحالي ومقتضيات واقع 
الحاؿ الذي فرضتو التغييرات والتدخلات العمرانية مع 

 .ىذه المراكزمحاولة انقاذ ما يمكف انقاذه مف نسيج وبنية 

اعتمد البحث المنيج التحميمي الاستقرائي مف خلاؿ تحميؿ 
واقع الحاؿ والاطلاع عمى الدراسات السابقة لمموضوع 
والأدبيات المتعمقة بمواضيع الحفاظ والتعامؿ مع المناطؽ 

وقد تـ ىيكمة البحث وحسب مقتضيات .التاريخية والتراثية
لمفاىيمي الموضوع إلى مدخؿ نظري يمثؿ الإطار ا

لمموضوع فيما تابع الجزء الاخر تحميؿ واقع الحاؿ لمنطقة 
وفؽ رؤية (المركز التاريخي لمدينة النجؼ الاشرؼ)الدراسة 

نقدية وصولا إلى الاستنتاجات العممية والعممية وفؽ رؤية 
تصميمية حديثة لمتعامؿ مع المناطؽ القديمة -تخطيطية 

 .اصة بصورة عامة والمناطؽ المقدسة بصورة خ

 :مقدمة

ومنيا )تعانى المدف التاريخية في العالـ العربي والإسلامي 
مف مشاكؿ عديدة ( مدف المراقد المقدسة في العراؽ

ومتنوعة ولعؿ أبرزىا يبدو جمياً في بنيتيا الوظيفية 
فمقد تحولت مف مكاف أساسي لمسكف بالإضافة . الأصمية

إلى مركز إلى المتطمبات الخدمية لبضع آلاؼ مف السكاف 
أو جزء مف المركز الرئيسي لمدينة كبيرة يزيد عدد سكانيا 

ولقد بدأت البنية الوظيفية لممدينة القديمة في  .عف المميوف
التغيير مع بداية القرف العشريف وتسارع معدؿ التغيير في 

وظيرت آثار ىذا . النصؼ الثاني مف القرف الماضي
السريع الذي بدأت التحوؿ وذاؾ التغيير مع النمو التجاري 

معو منطقة الأسواؽ تنمو وتتوسع لتحتؿ مكاف الوظيفة 
إلى .السكنية في الأحياء المحيطة بمنطقة المراقد المقدسة

أف ىبت رياح التغيير التي بدت إيجابية تحت شعارات 
وتعرضت المراكز التاريخية لممدف . التطوير والتحديث

انيف العمرانية المقدسة إلى فوضى عمرانية بسبب غياب القو 
بالمدينة القديمة , مما أفسح المجاؿ لمقطاعيف العاـ 
عادة  والخاص لمقياـ باجتيادات فردية في مجالات اليدـ وا 
البناء أو في مجاؿ الترميـ والتحديث أو حتى في مجاؿ 
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وىدفت تمؾ . إعادة التوظيؼ لمباني المدينة القديمة
مادي حتى التدخلات الغير مدروسة إلى تحقيؽ الربح ال

ولو كانت النتيجة ىي الإساءة والتشويو إلى التراث 
العمراني لممدف المقدسة الذي يجب الحفاظ عمييا 

 .وتطويرىا

 :مفهبم المركز التاريخي لممدينة -1 

إف أمر حماية المواقع التاريخية , عمى الصعيد الفردي    
, قديـ جداً , أما عمى الصعيد الشعبي والرسمي فقد برز 

ومنذ النصؼ الثاني مف .أوائؿ القرف التاسع عشر منذ
برزت أىمية المدينة القديمة , بمجموعيا وليس  91القرف 

فقط بمعالميا اليامة , وأصبحت تشكؿ بأبنيتيا التاريخية 
مع المناطؽ التي تحيط بيا ؛ الجزء الأكثر قيمة مف الثروة 

ى كؿ يتبادر إلى الأذىاف سؤاؿ يوجو إل(9. )الثقافية للأمة 
! مف يشكؾ بقيمتيا , كيؼ نقدرىا ضمف التبدلات الحالية؟

التي ظيرت في المجتمعات وحتى أماـ القيـ الجديدة 
وحسب رأي البرفسور الأستاذ ىروشكا مف .المعاصرة

" تنضج"فإف القيـ الجديدة لا يمكنيا أف ) تشيكوسموفاكيا 
في فراغ ثقافي , بؿ عمى العكس , تنمو وتستمر مع القيـ 

لثقافية الموجودة وفي خضـ التقاليد , والأشكاؿ التي ما ا
 ( .9( )زالت حية , تزدىر 

المدينة العربية الاسلامية التقميدية ىي تعبير صحيح عف 
الثقافة العربية الاسلامية والتي نظمت حوؿ الجامع الكبير 

ىو نقطة ( بالإضافة إلى شبكة الأسواؽ ) ؛ وىذا الأخير
وىذا مانراه .الديناميكية لممدينة  مركزية لنشاط الحياة

واضحا في مدينة النجؼ القديمة اذ اف المرقد الشريؼ 
بالاضافة الى شبكة الاسواؽ المحيطة بو ومنيا السوؽ )

ىو النقطة المركزية لنشاط الحياة الديناميكية ( الكبير 
وبذلؾ يربط كؿ الوظائؼ بعضيا ببعض مف .لممدينة 

دارية , وحرفية , . وتجارية  ويؤمف فراغات عامة  دينية, وا 
ومع ىذا الربط نجد انفصالًا واضحاً بيف الوظائؼ العامة 

 . والخاصة ؛ كما أف المركز محاط بمنطقة سكنية 

ومنيا )وبصورة أوضح فإف المركز التاريخي لمدينة ما 
؛ ىو مجموعة مف الأبنية تشكؿ (مدينة النجؼ القديمة

شبو كامؿ ؛ و يشُترط  موقعاً, نسيجيا العمراني كامؿ أو
والواقع كثيراً . أف يكوف ىذا المركز ما يزاؿ ينبض بالحياة

مف المدف القديمة , ومراكزىا لا يزاؿ قائماً ويمثؿ تاريخاً 
متصؿ الحمقات ويعبر عف حركة مستمرة في النمو 

 .والتطور 

 :المبقف من المراكز التاريخية لممدن-2

تنوع لسياسات التعامؿ بالرغـ مف المجاؿ الواسع والم    
مع التراث العمراني إلّا أنو يمكف تأطيرىا مف خلاؿ 
التعرؼ عمى مرتكزاتيا الفكرية, والتي تتحدد في اتجاىات 

 : ثلاث 

ينظر إلى المدينة القديمة بنوع مف  :الاتجاه الأوؿ 
الصنمية والتقديس, ويدعو لممحافظة عمى معالميا الأثرية 

رة كانت, ويرفض أي تغيير أو باعتبارىا شواىد عمى حضا
 . تحديث ولو في أضيؽ الحدود 

يتبنى نزعة التطور والتقدـ, ويرى أف  :الاتجاه الثاني 
المدينة القديمة ىي جزء مف المدينة المعاصرة ككؿ, 
وبالتالي لابدّ أف تطاليا آثار ىذا التطور, ولذلؾ يجب 
إفساح المجاؿ أماـ تطبيؽ المخططات التنظيمية عمييا 
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لدمجيا في المجاؿ العمراني والاجتماعي الحديث, حيث 
إنيا جزء مف الماضي لـ يعد يؤدي دوره الوظيفي في ضوء 
التطورات الحالية, بؿ إنو أيضاً يُشكؿ حجر عثرة أماـ 

 . التطورات الاقتصادية والاجتماعية 

ينظر إلى المدينة القديمة باعتبارىا  :الاتجاه الثالث 
رثاً  ثقافياً متميزاً يجب المحافظة عميو, إنما  كياناً حياً, وا 

أيضاً عدـ إغفاؿ ضرورة تلاؤمو مع التطورات الحالية, 
الأمر الذي يستدعي التعامؿ مع ىذا الكياف, بكافة أبعاده 
العمرانية والمعمارية والاقتصادية والاجتماعية, بكثير مف 
الشفافية, باعتباره موجود موضوعياً, وىو العنصر المؤشر 

 .ىـ عمى التمايز الحضاري والثقافي بيف الشعوب الأ

وعميو فلابدّ مف تنمية مكوناتو, والنظر إلى مشاكمو     
بشمولية, ووضع الخطط والاستراتيجيات التي تكفؿ تطوره 

والمكونات عبر مراعاة مجموعة العلاقات المتعددة 
في إبرازه الحضارية المتنوعة, والتي يساىـ في نياية الأمر 

 . حافظة عميو نابضاً بالحياة والم

السلياسلات الشاممة لمتعامل مع المراكز -4
 :التاريخية لممدن

وىنا لابدّ مف التنويو إلى ارتباط الاتجاىات الثلاثة     
المذكورة, بتطور النظرة إلى التراث بشكؿ خاص وفكر 
التنمية بشكؿ عاـ, وقد جسدت مفاىيميا ومرتكزاتيا 

 : سياسات يمكف حصرىا بما يمي النظرية في الواقع عبر 

سياسة الترميـ, سياسة الحماية, سياسة الحفاظ وتعكس  –أ 
 .القيمة الرمزية والمعنوية لممدينة القديمة 

سياسة الإزالة والإحلاؿ, سياسة التجديد الحضري,  –ب 
سياسة إعادة البناء والتعمير, وتعكس ىذه السياسات القيمة 

 .النفعية لممدينة القديمة 

سياسة إعادة التأىيؿ والارتقاء, وتعكس القيمتيف  -ج
 . النفعية والمعنوية لممدينة القديمة 

تتعامؿ السياسة الأولى مع المدينة القديمة عمى أنيا     
تراث ثقافي يُمثؿ عمراناً مرتبطاً بزمف محدد, بينما تتعامؿ 
الثانية معيا عمى أنيا جزء مف نسيج المدينة الحديث 

لمعاصرة, وتشتركاف في أنيما تعكساف البعد وثقافتيا ا
الثابت لمزمف, سواءً كاف الماضي أو الحاضر, وأيضاً في 
النظر إلى المدينة القديمة عمى أنيا كياف مادي فقط, 
فالأولى تجمدىا وتحيميا متحفاً وشاىداً عمى أحداث 

 .مضت, والثانية تكتسحيا بدعوى مجاراة التطور والتقدـ 

ة الثالثة فتتعامؿ مع المدينة القديمة أما السياس    
باعتبارىا جزءاً مف الماضي والحاضر والمستقبؿ, فيي 
بيذا المعنى تعكس البعد المتغير لمزمف, والمتمثؿ في 
النظر إلييا كإرث ثقافي, إنما أيضاً لاتغفؿ أىمية العمؿ 

( 1)عمى تلاؤـ مكوناتيا مع المستجدات والتطورات الحالية 
. 

بتت التجارب العديدة في مسألة الحفاظ عمى لقد أث    
يمكف الاكتفاء فقط بالمحافظة عمى  التراث العمراني, أنو لا

مجموعة مف المباني والأوابد الأثرية, بؿ أيضاً يجب أف 
تتعداىا إلى ضرورة الارتقاء بالبنية الييكمية لممدينة القديمة 

أيضاً ككؿ, كذلؾ لا يمكف الاكتفاء بحؿ مشكمة بعينيا, بؿ 
لابدّ مف النظر إلييا مف خلاؿ انعكاساتيا وتأثيراتيا 
المتبادلة مع المشاكؿ الأخرى التي تعاني منيا المدينة 
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 القديمة, فجدوى عمميات الحفاظ عمى التراث العمراني لا
يمكف أف يكوف مقتصراً عمى ترميـ ىنا وشؽ شارع ىناؾ, 
 بؿ في إحداث تغير إيجابي في تناوؿ الموضوع, ضمف
إطار عممية تنطوي عمى إعادة التأىيؿ والإحياء, وتخطي 
الرؤية المحدودة في تناوؿ الأبنية والفراغات العمرانية 

وعميو يمكف .بمعزؿ عف محيطيا العمراني والاجتماعي 
ادماج الاساليب السابقة لمتعامؿ مع المناطؽ المختمفة 

 التاريخية وذلؾ للاستفادة مف مميزات كؿ اسموب بالمنطقة
صورة تحترـ  وتجنب السمبيات لموصوؿ بالمنطقة الى

 .وتتوافؽ مع المتطمبات لمسكاف

عادة التبظيف لمركز -5 أهمية مفهبم الإحياء با 
 :المدينة العربية التقميدي 

 

إف عممية إعادة الانتفاع الصحيح يصعب أف تكمؿ     
بالنجاح مالـ تقترف بإعادة توظيؼ المبانى التراثية المحافظ 

ا بوظائؼ معاصرة تنسجـ ومتطمبات المدينة عميي
المعاصرة وتتناغـ وتتفاعؿ مع الطاقات الكامنة فى المبنى 

عادة التوظيؼ ىذه تعنى إعادة . والمنطقة التاريخية نفسيا وا 
المنشأ الى حالة مف الاستخداـ مف خلاؿ الصيانة 
والتغييرات التى تمكف مف توفير استخداـ حديث ومعاصر 

فس الوقت الحفاظ والإبقاء عمى تمؾ العناصر لممبنى وفى ن
والمكونات التى تمتمؾ أىمية وقيمة تاريخية ومعمارية 

عادة الانتفاع الصحيح بمراكز المدف (.  2)وحضارية  وا 
 :التقميدية يتجمى دورىا فى تحقيؽ عدة أىداؼ مف اىميا

  الأبعاد المعنوية والمتمثمة فى الحفاظ عمى
 .لا يمكف إستبدالياالمشاىد التاريخية التى 

  الأبعاد الثقافية مف حيث أف تعظيـ الإستفادة مف

الموروث التاريخى وتطويع إستخدامو حاضراً 
ومستقبلًا يساىـ فى إنعاش المجتمعات العمرانية 

 .فكرًا وثقافةً وفنًا

  الأبعاد البيئية والتى تتجسد فى تحسيف البيئة
عادة المادية لممناطؽ والمبانى القديمة حيث أف إ

الإنتفاع الصحيح بيا تساىـ بشكؿ جوىرى فى 
 .تحسيف بيئتيا المادية

  الأبعاد الاقتصادية والتى تتمثؿ فى تحقيؽ منفعة
إقتصادية مف إعادة الإنتفاع الصحيح وحماية 

 .الموارد مف اليدر والتردى

  الأبعاد الاجتماعية حيث أف الإنتفاع الصحيح
لعربية مع بالمناطؽ التقميدية بمركز المدينة ا

الحفاظ عمى طابعيا وشخصيتيا التاريخية يحفظ 
لممدينة العربية تراثيا وذاكرتيا وكذا ذاكرة شعوبيا 
مف الذوباف فى عصر تضمحؿ فيو الموروثات 
الثقافية عمى المستوى العالمى وتضيع اليوية 
وتنطمى شخصية المدف والسكاف بموف وشكؿ 

لونو  النظاـ العالمى الجديد الذى لا يرى إلا
وشكمو مع أف التعدد والتنوع والاختلاؼ سنة 
ماضية وميزة بديعة فى آفاؽ الكوف الرحيب منذ 

 .بدء الخميقة حتى يرث الله الارض ومف عمييا

  الأبعاد السياحية والتى تساعد عمى
إستقطاب وجذب السياح مف أركاف 
الارض المختمفة لمتعرؼ عمى ثقافة 
وفكر وموروث حضارى مختمؼ 

 (2.)يتعارؼ مف خلالو الناس ومتميز
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مشكمة التدخل العمراني في المراكز التاريخية -7
 :لممدن المقدسلة

لقد تعرضت الفضاءات المحيطة بالمراقد المقدسة الى      
ممارسات تخطيطية احدثت تغييرات جوىرية في تكوينيا 

التي )الحضري تمثمت في ازالة المناطؽ المحيطة بالمراقد 
وعزلياعف محيطيا الحضري بما ( التكويفتمثؿ مركز 

بالأضافة الى . يتناقض والمبدأ الذي صممت عمى أساسو
ما سببتو ىذه الممارسات مف خسارة فادحة لمنسيج التراثي 
وخصائصو الحضرية والعديد مف الأبنيو ذات القيـ 
التاريخية, فأنيا خمقت مشاكؿ جديدة تمثمت في توليد جذب 

رات حوؿ المراقد, فأحدثت تموثاً المزيد مف حركة السيا
كما . بصرياً يتنافى مع المكانة الدينية والروحية ليذه المراقد

اف خمؽ الفضاءات المفتوحة حولو ادى الى ازالة اىـ 
سمات ىذه المراكز وىي ىيمنة فضاء الصحف عمى 
التكويف الفضائي العاـ لممدينة وغياب عنصر المفاجئة 

ضيقة ذات الواجيات الخارجية عند الأنتقاؿ مف الأزقة ال
البسيطة الى فضاء الصحف المفتوح الغني بالمعالجانت 
المعمارية والزخرفية والذي يحقؽ الشعور بالأتفتاح 

ولـ يقتصر الضرر عمى ذلؾ . والأستقرار والأماف والخشوع
فحسب, اِذ اِف واجيات اسوار المرقد الى الخارج دعا الى 

ىو اقتباس لممفيوـ الغربي, التعامؿ معيا كأبنيو نصبية و 
مما استدعا الى المزيد مف اليدـ وخمؽ فضاءات مفتوحة 
واسعة لأستيعاب الواجيات الجديدة بشكؿ أوضح, اف أزالة 
المناطؽ المحيطة بالمراقد المقدسة تعتبر خسارة كبيرة 
لمموقع الروحي والأطار الحضري لممراقد نفسيا, والذي 

عزؿ ىذه المراقد عف أطارىا كما اف . أرتبط بيا عبر قروف
الحضري المتميز وجعميا شواخص منفردة في الفضاء 
يمكف رؤيتيا مف جميع الجيات أفقدىا خصائصيا التقميدية 

 (3.)والمبادئ الأساسية التي صممت ليا أصلاً 

 
مدينة النجف المقدسلة نمبذج لممراكز -8

 :التاريخية العربية التقميدية 

مة تعتبر نموذج واضح لممدينة إف مدينة النجؼ القدي    
العربية الإسلامية إذ إنيا تحوي خصائص تشكيؿ البيئة 

إلا أنيا أيضا تنفرد . الحضرية لممدينة العربية الإسلامية
بميزات خاصة تعبر عف خصوصية المكاف ونتاج طبيعي 

عوامؿ البيئة الثقافية, وعوامؿ البيئة )لتفاعؿ عوامؿ عديدة 
لت معظميا قائمة ومؤثرة لحد الآف, التي لا زا( الطبيعية

 -:امني

  وجود المرقد الشريؼ بقبتو الذىبية والذي يجب
أف يكوف  محور كؿ عممية  تطويرية لاف المدينة 

 .نشأت حولو
  مقبرة وادي السلاـ ذات المساحة الواسعة والتي

 يؤميا أعداد كبيرة مف الزائريف
  السراديب وىي خصوصية أفرزتيا طبيعة الأرض

 .نة النجؼلمدي
  الدفف داخؿ الدور السكنية الأمر الذي يظير مف

وجود القباب الخضراء والزرقاء ضمف النسيج 
 .السكني

  المؤسسات العممية والدينية متمثمة بالحوزات
 .(4)العممية والمكتبات 

 المركز التاريخي لمدينة النجف الاشرف مبقع -9

النجؼ تعتبر المدينة القديمة المركز التاريخي لمدينة 
وظيور بناء المرقد , منذ القرف العاشر الميلادي,الاشرؼ 
وتغطي المدينة القديمة .عمي عميو السلاـ  للإماـالشريؼ 
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    -                                               

                                                                           –            

مى   ال  ي ة ال  ي ة

وعمى شكؿ بيضوي غير منتظـ ,ىكتارا تقريبا  66مساحة 
متر فيما يبمع قطره عرضيا  1666طوليا تقريبا  يبمغ قطره
بشارع  وتعرؼ حدود المدينة القديمة.مترا  866حوالي 

 ,الماضيالسور الذي تـ شقو في الثلاثينات مف القرف 
 .ىدموعمى خط مسار سور المدينة القديـ الذي تـ 

عمى الحافة الجنوبية الغربية لمدينة  المدينة القديمةتقع 
, عمى حافة المتف المرتفع المطؿ عمى بحر النجؼ ,النجؼ

الذي يحدد امتداد ونطاؽ البناء في اتجاه الغرب مف 
وتقع مقبرة وادي السلاـ مباشرة الى ( 1الشكؿ .)لمدينة ا

ىكتار  566حيث تغطي المقبرة حوالي , الشماؿ منيا 
اما ناحية .وتعتبر واحدة مف اكبر المقابر الاسلامية 

الجنوب والجنوب الشرقي فتنتشر المباني التجارية والسكنية 
 .(5)عمى نمط الشبكة المنتظـ

 

 

 :مدينة القديمة التطبرات الحديثة لم-11

المدينة  أسواركانت  ,الماضيحتى العشرينات مف القرف 
وتعمؿ كتابع لمدينة الكوفة  ,بأكممياتحيط وتحتوي المدينة 

الثلاثينات ظيرت  أواخروفي  .الفراتالواقعة عمى نير 
حينما تـ شؽ شارع  ,القديمةالتغييرات عمى المدينة  أوؿ

وتـ .القديمةينة عمى مسار سور المد( المحيط )السور 
احياء في فترة الخمسينات  أربعةتقسيـ المدينة القديمة الى 

مترا  26وذلؾ عبر شؽ طرؽ رئيسة بعرض يصؿ حتى 
لكؿ منيا لتربط منطقة المرقد الشريؼ بشارع السور قاطعة 

وممرات المدينة المعروفة بطابعيا التقميدي والتاريخي  أزقة
احياء العمارة وسميت الاحياء الجديدة ب,( 2شكؿ )

 . (5)والمشراؽ والبراؽ والحويش

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

موقع المدينة التاريخية نسبة لمدينة النجؼ الحديثة ( 1)الشكؿ 
2668,مديرية التخطيط العمراني ,  

 

خطيط مديرية الت(5),أحياء مدينة النجؼ القديمة -2-الشكؿ
 2669-العمراني 
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يتكوف المحور الرابط بيف شرؽ المدينة وغربيا مف شارعيف 
 الإماـمترا ىما شارع  136متوازييف يفصؿ بينيما حوالي 

اما المحور الذي يربط , وشارع الصادؽ ( ع)زيف العابديف 
اؿ ىو الشماؿ بالجنوب فيتكوف مف شارع واحد في الشم

ولا , في الجنوب ( ص)شارع الطوسي وشارع الرسوؿ 
لقد تبنى و .يسمح بسير المركبات في ىذه الشوارع حاليا 

( 1958)لمدينة النجؼ لدوكسيادس  الأساسيالمخطط 
القديمة ىي النياية الغربية لمحور  المدينةتصورا مفاده اف 
 ماؿأعفيما تنتشر ,القديمة بمدينة الكوفة قوي يربط المدينة 

 .(5)كـ 2البناء والتوسع عمى جانبي ىذا المحور وبعمؽ 

 :بظائف المدينة القديمة -11

 الأرضصورة تبيف استعمالات ( 3الشكؿ )يوضح 
ويمقي الضوء عمى العلاقات , المختمفة في المدينة القديمة 

الدينية  للأغراض) الأرضالمتشابكة بيف خميط استعمالات 
مع نموذج البناء التقميدي ( ساتية والسكنية والتجارية والمؤس

شؽ  أعماؿلات التي احدثتيا يبالتعد تأثرتوىيكميتو التي 
اليدـ والتنظيؼ  أعماؿالطرؽ في الخمسينات وكذلؾ 

 .البناء لإعادة

 

 

 

 

 

 

ويمكف تحديد خمسة وظائؼ رئيسة تقوـ بيا 
 :(4)القديمةالمدينة 

  مركز عالمي ومحمي لزوار المرقد الشريؼ للاماـ
 (.ع)عمي 

  قميميمركز محمي لاعماؿ الدفف وزوار وادي  وا 
 .السلاـ 

  مراكز الدراسات الدينية –مركز الحوزات العممية
. 

  لمدينة النجؼ ( المفرد ) مركز تجارة التجزئة. 

  احياء سكنية. 

مبرر ( ع)لقد كاف ولا يزاؿ المرقد الشريؼ للاماـ عمي     
لذي يولد العديد وجود النجؼ وىو مركز الجذب الرئيسي ا

المرقد الشريؼ  أصبح(. 3الشكؿ )مف النشاطات الحضرية 
مركز الاىتماـ العممي والبصري في المدينة القديمة منذ 

اعداد كبيرة مف الزوار  الآفالقرف العاشر الميلادي ويجذب 
الذي يصؿ عددىـ في المناسبات الدينية الخاصة ما بيف 

ليذه الملاييف العديد ولا شؾ اف .مميوف الى مميوني زائر 
مف المتطمبات التي تتركز حوؿ محاور وطرؽ الوصوؿ 

والاماف والسلامة والسكف والبنى ,الى المرقد الشريؼ 
السمطات المسؤولة وتعمؿ . التحتية الملائمة والكافية

وادي )ويزور المقبرة .باستمرار عمى تمبية ىذه المتطمبات 
مي العديد منيـ ولكف وىي الاكبر في العالـ الاسلا(السلاـ 

ويعتبر زوار . دوف اف يتركزوا في اوقات او اياـ معينة 
المعيف الرئيسي , ومقبرة وادي السلاـ (ع)عمي  الإماـ

اليومية في قطاع الفندقة والمطاعـ وتجارة التجزئة  للأعماؿ

العلاقات المتشابكة بيف خميط استعمالات ( 3)الشكؿ 
الباحث إعداد,في المدينة القديمة الأرض  

 



 مجلة المخطط والتنمية

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ        2011( 23)العدد 

8 

 

 

 الأياـولعؿ اعداد الزائريف لممرقد الشريؼ والمقبرة في ,
ئمة منيـ في المناسبات الخاصة الاعتيادية والاعداد اليا

يفسر سيطرة قطاع تجارة التجزئة والفنادؽ والمطاعـ عمى 
اعات الاعماؿ في طاو اكثر مف حجـ ق% 46ما نسبتو 

 .(5)مدينة النجؼ الاشرؼ 

لقد حض التفكير والاىتماـ الكبير بادارة ىذه التدفقات 
نظاـ اليائمة لمزوار عمى القياـ باعماؿ بناء كبيرة في وقت ال

حيث تـ اخلاء وتنظيؼ المنطقة المحيطة بالمرقد . السابؽ 
مترا تقريبا مف كافة الجيات وخمؽ  66الشريؼ بحدود 

 المرقدمنطقة دوراف وحركة خالية مف المركبات حوؿ 
وخدمة  الأمنية للأغراضالشريؼ يتـ اليوـ استخداميا 

الى اخلاء المنطقة التي يبمغ  بالإضافةىذا .الزائريف
مترا والواقعة عمى المحور الغربي بيف امتداد  136ا عرضي

ليقاـ عمييا العديد مف , شارعي زيف العابديف والصادؽ 
مدينة الزائريف المزالة )الفنادؽ  وبالأخصالمباني التجارية 

حيث ولا يزاؿ ىنتؾ نقص دائـ في الغرؼ الفندقية , ( 
الذي  اف المدى.(5)زمة لتمبية الطمب المتزايد باضطراد اللا

الفارغة  الأراضيتنتشر فيو الدور السكنية الرديئة وقطع 
يبيف الصعوبات حسب الادعاء  أعلاه وللأسباب. والميممة 

التي تواجو المدينة القديمة في مواجية المتطمبات 
الكبيرة وميما يكف مغريا القياـ باعماؿ الاخلاء .الاقتصادية

ه الاعماؿ فانو يجب مقاومة ىذمف اجؿ البناء والتطوير 
داخؿ المدينة ,اذ اف استمرار عمميات البناء . والحد منيا 

شخصية  علتقديـ الخدمات لمزوار يض,القديمة فقط 
اف بقاء القدر .مخاطر حقيقية  ـوسلامة المدينة القديمة اما

المتمثؿ في ,البسيط مف النسيج الداخمي لممدينة القديمة 
يعتبر , التعميـ مجموعة المساكف ومباني الاعماؿ واماكف 

امر حاسـ وفي غاية الاىمية لادامة شخصية المدينة 
ضافةالقديمة العمرانية والتراثية  لمقيمة التاريخية الكبيرة  وا 

 .المتميزة ليا 

اف تمبية حاجة الاعداد المتزايدة لمزوار مف المتطمبات 
التجارية ووسائؿ الراحة داخؿ المدينة القديمة فقط يعد امرا 

ا و خصوصا اذا كاف ذلؾ يمر عبر عممية اليدـ غير واقعي
أي تمبية حاجات )فالنتيجة الحتمية لذلؾ .ثـ البناء لاحقا 
ستكوف تدمير ( المدينة القديمة فقط  الزوار داخؿ

لممدينة القديمة التي تعزز  المميزةالشخصية التاريخية 
, الزوار اصلا لزيارتيا  يأتيسببيا بوالتي , الدينية  أىميتيا

الزيارة كممارسة روحية  أىميةالذي سيضعؼ مف  مرالأ
 .أيضا

الضغوطات عمى المدينة القديمة مف حركة مرور  تأتي
وكذلؾ مف الفعاليات التجارية التي ,المشاة والمركبات 

وسيبدو التعامؿ مع ىذه .تتطمع للاستفادة مف الزوار 
أي خارج )الضغوطات في الاحياء الجديدة لمدينة النجؼ 

عميو فاف .امرا مفيوما وفي غاية الحكمة(القديمة  المدينة
بنى خطة تتتخطيط المدينة القديمة يجب اف  إستراتيجية

بناء الاحتياطات  أىميةحساسة ودقيقة تعتمد عمى 
والاستعدادات اللازمة لاستقباؿ اكبر عدد مف الزائريف 

مف الابقاء عمى الصفات  نتأكدلكي ,خارج المدينة القديمة 
الرفيعة  وأىميتياالتي تعطي ىذه المدينة منزلتيا الجوىرية 

 .كمركز عالمي لمزيارة 

وبالرغـ  مف تقسيـ المدينة القديمة في وقت ليس ببعيد الى 
احياء ومحور مركزي في القمب منو المرقد  أربعة

بقي مف الأمثمة الشاخصة مف نمط البناء فمقد .الشريؼ
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وليمكنيا مف  ردىاالتقميدي لتصوف كماؿ المدينة القديمة وتف
ويمثؿ نموذج الطرؽ ,اف تصبح كياف واحد متميز 

الخاص بالمدينة القديمة علامة تميزىا عف (الشوارع )
 .الطرؽ الخاصة بيا  وأنظمةالمدف الحديثة 

 :الشخصية الحضرية -12

مناطؽ في محيطيا  أربعةتمتاز المدينة القديمة بوجود 
 :يوىتمتمؾ كؿ منيا شخصية متميزة مختمفة 

  الاحياء السكنية الاربعة. 

  المنطقة المركزية التي تحتوي المرقد الشريؼ
 (.ع)للاماـ عمي 

  طرؽ الوصوؿ الغربي الى المرقد الشريؼ ويشمؿ
مدينة الزائريف والحافة الشمالية مف منطقة 

 .الحويش

  طريؽ الوصوؿ الشرقي الى المرقد الشريؼ الذي
 .(5)يشكمو السوؽ الكبير

  :السلكنية الأحياء 12-1

تتميز الاحياء الاربعة لممدينة القديمة بميزتيف اساسيتيف 
تمنحانيا شخصية خاصة تختمؼ عف احياء المدف الحديثة 

 :وىما 

شبكة الطرؽ وممرات المشاة التي تنتشر وفؽ نسؽ غير 
وبشكؿ غير منتظـ ىو  الأراضيمنتظـ وتوزيع لقطع 

 .الاخر

العربي لممستوطنات وتمثؿ ىذه الاحياء النموذج التقميدي 
الذي تطور عبر مئات السنيف والذي يعكس النموذج ,

 .التقميدي لمنشاطات والحركة 

الواقعة عمى المحيط  الأراضيويتـ المجوء الى دمج قطع 
مف اجؿ الحصوؿ عمى قطع اراضي كبيرة نسبيا وتكوف 

 (4الشكؿ ).لائمة لاقامة المشاريع التجارية الكبيرة عمييا م

 

 

 

 

 

يقع المرقد   :(ع)عمي  للإمامالمرقد الشريف 12-2
وشكؿ ,في قمب المدينة القديمة ( ع)الشريؼ للاماـ عمي 

وتييمف قبتو (.6الشكؿ )عديدة  مركزا لمنشاطات فييا لقروف
وتشكؿ علامة بارزة ومميزة ,الذىبية عمى المشيد البصري 

تتجو الييا كافة ممرات المشاة والطرؽ في المدينة القديمة 
ما اف موقع المرقد الشريؼ عمى حافة المرتفع الذي تقع ك,

يتيح مشاىدة القبة الذىبية مف ,عميو المدينة القديمة 
 6الشكؿ .مسافات بعيدة جدا 

تقع مباني المرقد الشريؼ وسط نطاؽ مربع مبمط ويغطي 
مباني المرقد والنطاؽ المحيط )ىكتار  4مساحة تزيد عمى 

اجزاء وتنظيؼ  إزالةبعد  وكاف ىذا النطاؽ قد تشكؿ(.بو
ويحيط .مف النسيج العمراني القديـ المحيط بالمرقد الشريؼ 

بو السياج الامني الذي تنتشر خمفو الواجيات التجارية 

الشخصية الحضرية  -4-الشكؿ 
(6.)لممدينة القديمة  
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وقد برز مبنى جديد في .وبعض المواقع الدينية الثانوية 
عمى الزاوية الشمالية ,مكاف اقامة الشييد الصدر الثاني 

ذي تـ ىدمو كجزء مف عمميات اخلاء اؽ الر الغربية لحي الب
 . (4)محيط المرقد الشريؼ

يعاني مف  أصبحولكف الفضاء المحيط بالمرقد الشريؼ 
تكاثر العديد مف المباني مثؿ مواقع الحراسات الامنية 

ومواقع مياه ,والمرافؽ الصحية العامة ومواقع الوضوء ,
وامتلائو بالمباني .وىياكؿ مضلات لمزائريف ,الشرب 

لرديئة التصميـ وبالضد مما ييدؼ اليو وجود المكاف وىو ا
المساعدة عمى استيعاب الاعداد الكبيرة والمتزايدة لمزائريف 
وتزويد المدينة القديمة بالساحة الوحيدة المفتوحة 

 (5الشكؿ ).(4)ليا

 

 

 

 

 :السلبق الكبير  12-3

يقع السوؽ الكبير الى الشرؽ مف المرقد الشريؼ للاماـ 
ويتميز ,وىو يشكؿ جزءا مف المدينة القديمة (.ع)عمي 

بشارعي زيف العابديف والصادؽ الذيف تـ  المتمثمةبحدوده 
وىو سوؽ ,شقيما في الخمسينات مف القرف الماضي 

 والأسواؽتاريخي يحوي العديد مف الوحدات التجارية 
وسوؽ ,وسوؽ الصفافير ,سوؽ الصاغة  الصغيرة مثؿ

 وسوؽوسوؽ العطور ,وسوؽ العبايجية  ,المسابح 

التي يمكف فييا  الأصمية المشاةشبكة ممرات .الصرافة
والمحبذة لدى  الأثيرةملاحظة العديد مف خطوط المسالؾ 

المشاة المذيف يسمكونيا لموصوؿ الى بغيتيـ مف المناطؽ 
لتسوؽ الرئيسي المركزي اما شارع ا.في الشماؿ والجنوب

فيو عبارة ممشى مغطى ويمثؿ سوقا نموذجيا في ىذه 
مف حركة المركبات ومع واجيات ممونة  خاؿالمناطؽ 

زيف العابديف )اما الشارعيف .وحركة نشطة عمى الجانبيف 
فانيما يوفراف المدخؿ لمركبات الخدمات ونقؿ (والصادؽ 
قية لمسوؽ الكبير ويمتقي الشارعاف في النياية الشر .البضائع

 الأمرتزيف صورتيا  تصاميـ و مف ايةفي ساحة مبمطة تخم
يخمؽ منيا فرصة ممتازة لبناء بوابة دخوؿ مميز  الذي

وبعد ىذه المساحة .لممر الدخوؿ الرئيسي لممدينة القديمة 
 .تمتد الطرؽ باتجاه الاحياء الجديدة لممدينة

المرقد تقريبا مف زوار % 76فيما يدخؿ ويخرج حوالي 
لعامة المظاىر ا كما اف.الكبيرالشريؼ عبر السوؽ 

المنتشرة ىنا تشبو تمؾ المنتشرة في المناطؽ 
 (6الشكؿ ).(5)السكنية

 

 

 

 

 

 

 

ىيمنة المرقد بقبتو الذىبية عمى المشيد الحضري  -5-الشكؿ 
مشيد الحضري مف وتظير العناصر المشوىو لم لممدينة القديمة

(6).مسقفات وابنية خدمية رديئة التصميـ   

محور السوؽ الكبير ومف الجية المقابمة  -6-الشكؿ 
(6.)مدينة الزائريف ونلاحظ اعماؿ الازالة ليا  
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 :مدينة الزائرين  12-4

المدخؿ الغربي لممرقد الشريؼ يشمؿ مدينة الزائريف التي 
خضعت لمحاولات طموحة لمتجديد الحضري في وقت 

بيدـ  القياـ, تمؾالتجديد  أعماؿ تضمنتو , السابؽالنظاـ 
 آنذاؾغير المنتظمة والسائدة  القديمةالبناء  أنماط

وىناؾ تقارير .وحديثةبناء منتظمة  بأنماطواستبداليا 
تحدثت عف تدمير العديد مف المواقع التاريخية والتراثية 

 .(6)الميمة اثناء عمميات التجديد تمؾ

فوؼ مف الفنادؽ ذات واشتممت خطة التجديد عمى بناء ص
والتي بنيت عمى بعد متساوي بيف الواحدة ,الثلاثة طوابؽ 

عمى ,والاخرى كما انيا ذات احجاـ ومساحات متشابية 
وتشمؿ عمى ,مترا  56جانبي ساحة مفتوحة يبمغ عرضيا 

البناء عمى  أعماؿوتمتد .الأرضمواقؼ سيارات تحت 
مالي في حتى القسـ الش( ع)الصادؽ ـامتداد شارع الاما

 (7الشكؿ ).الحويش

 

 

 

 

 

 

 

 

فبعضيا لا يزاؿ ,ولكف ىذه الفنادؽ بقيت غير مكتممة البناء
اما البعض الاخر والذي اكتمؿ فقد بقي , الإنشاءتحت 

الجزء  حتى إزالةواليوـ تـ .مشغولا بشكؿ جزئي 
 .(4)المكتمؿ

 

 

 

 

مباطن القبة بمباطن الضعف في الشخصية -13
 :الحضرية 

 :ف القوة مواط 13-1

احد مواطف القوة الرئيسة لممدينة القديمة ىو سلامة -1
التيديـ  أعماؿفبالرغـ مف ,الجزء التاريخي والحضري فييا 

عادة الأخيرة الطرؽ فاف المدينة القديمة  وأعماؿ الأعمار وا 
تشكؿ كيانا متميزا يتصؼ بسمسمة مف الملامح التي تميزىا 

 : (6)ملامح تشمؿعف مناطؽ التطوير الجديدة وىذه ال

  عمي  الإماـالسيطرة البصرية والعمرانية لضريح
 .عمى قمب المدينة القديمة ( ع)

  الضيقة التي لا  والأزقةالمخطط الشكمي لمشوارع
 .المركباتتتناسب مع منفذ 

  مف الطابوؽ ضمف الشكؿ  المبنية المبانيتفوؽ
التاريخي والحضري عمى المساحات ذات 

 . الاشكاؿ غير المنتظمة

 

تصميم لمدينة الزائرين والم دم من  بل مكتب عدنان  -7-الشكل 

1998,مكتب عدنان اسود ,المصدر ()8.) 1998م اسود في العا  
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 عمى خط السور الدفاعي  ارع السور يقعش
 .السابؽ لممدينة 

تحتوي عمى مجموعة مختارة مف الصور  8الشكؿ      -2
لممدينة تبيف الشكؿ الحضري الحالي والمعالـ التقميدية التي 

 .تعتبر احد مواطف القوة 

اف السيطرة البصرية والعمرانية لضريح الاماـ عمي  -3
دور الرئيسي لممدينة التي تحتضف تبقى لتؤكد عمى ال( ع)

ىذا بالاضافة , احد اضرحة المسمميف الميمة في العالـ 
الى اف القبة الذىبية تعتبر محطا للانظار واف الروضة 

وبالنظر ,الحيدرية تعتبر محورا ومركزا لمفعاليمت الدينية 
لكونيا محطا للانظار ورمزا لمثقافة الدينية والاسلامية فمف 

عؿ ىيمنة الضريح تسود عمى كافة مناطؽ الميـ جدا ج
 .اعادة التطوير في المدينة القديمة 

لقد تـ تطوير الجزء المتبقي مف الشكؿ الحضري  -4
والعمراني وفؽ الصفة الروحية والمقدسة لتاريخ المدينة 

كما وتـ حماية الجزء الاكبر مف الشكؿ ,القديمة ومناخيا 
سيا النظاـ السابؽ الحضري بالرغـ مف التصفية التي مار 

حيث تعتبر المباني التقميدية والشكؿ ,والنزاعات الاخيرة 
لذلؾ ,الحضري احدى مواطف القوة لممدينة لممدينة القديمة 

يجب اتخاذ الخطوات اللازمة لحمايتيا وتحسيف تمؾ 
المناطؽ التي تعتبر ميمة جدا مف الناحية التاريخية 

 .والثقافية 
 

 

 

 

 

 

 :الضعؼمواطف  2-

باف الشكؿ التاريخي والحضري  أعلاهكما نوقش  -1  
ومع ذلؾ ىناؾ , لممدينة القديمة لا يزاؿ سميما بشكؿ واسع 

بسبب التطوير الحديث  التآكؿ أصابياعديدة  أمثمة
العديد مف  إىماؿتـ  فمثلاوالتصفية واليدـ غير المدروس 

المباني التاريخية والدينية وغير الدينية ذات التصميـ 
البناء  أصابمعماري الرائع نتيجة للانييار الذي ال

ساىمت  ولقدالميجورة والخالية  الأراضيوالمساحات مف 
الاجتماعية والسياسية والنزاع  والأوضاعقمة الاستثمار 

كما واف النسيج التاريخي ,جميعيا في ىذا الانييار  الأخير
وعدـ وجود  الأرضمع مساحات  المتجزئة الأرضوممكية 
مف الصعوبة بمكاف تجديد  بأنوتعني  أيضالممركبات منفذ 
عادة تطوير ىذه المساحات لتكوف بمستوى المعايير  وا 

 .الحديثة 

 الإىماؿيبيف المباني التاريخية التي اصابيا , 9الشكؿ -2
 .خرائب الآفوىي 

تطوير مكاف ما في المدينة  إعادةعند تجديد او   -3
نتيجة  التاريخي لياجانب ال إىماؿالقديمة نجد غالبا ما يتـ 

لمتطوير الحديث الذي يعتبر خارج نطاؽ الصفة التاريخية 
الجانب  بالأرقاـيبيف 14الشكؿ .والبيئة المحيطة بيا 
ياء حضوح جوانب مف الاويبيف بو ,الحضري لممدينة القديمة

 .التاريخية الجميمة والنطاؽ الواسع لمتطوير الحديث

تطوير الحديث الذي ينصب ىناؾ مقدارا متزايدا مف ال  -4
غالبيتو عمى الفنادؽ الجديدة نتيجة لطمب الزوار في 

ولسوء الحظ فاف الغالبية العظمى مف ,المناسبات الدينية 
ىذا التطور الحديث لا يعكس التصميـ المعماري التقميدي 

   

   

مجموعة مختارة مف الصور لممدينة تبيف الشكؿ  8الشكؿ 
الحضري الحالي والمعالـ التقميدية التي تعتبر احد مواطف 

 (6)اعداد ,القوة
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وبدلا مف ذلؾ ,والعالمي او لا تستخدـ فيو المواد المحمية 
باف اكثر  لذلؾ نجد ,المي يستعمؿ نموذج التصميـ الع

المباني الحديثة اعمى بكثير مف مناطؽ المحيطة بيا 
 .راث المدينة القديمة  أخمتوالقميؿ مف ىذه المباني قد 

بارتفاع سور يشير الى موقع المباني العالية  16الشكؿ -5
الحديثة  .عمي بحيث حجبت رؤيا الضريح  الإماـمرقد 

 .ع الروضة الحيدرية التي تبدو اعمى مف مستوى ارتفا

مف الضروري اتباع توجييات التصميـ لمتاكيد عمى اف -6
التطوير الجديد يلائـ الارتفاعات المحيطة بو ولا تؤثر عمى 

 .الييمنة البصرية لمروضة الحيدرية 

عمى التطوير الحديث  الأمثمةيبيف بعض  11الشكؿ -7
 .الذي لا يتماشى مع تراث المدينة القديمة 

تزاؿ ىناؾ ضغوطات عمى المدينة القديمة بسبب لا    -8
لقد كانت عممية ,عدـ وجود سكف لمعدد اليائؿ مف الزائريف 

تحسيف المنفذ ىدؼ معظـ الاشغاؿ العامة في السنوات 
وكذلؾ احاطة المدينة القديمة وتقسيميا ,الأخيرةالخمسيف 

الحضري النسيج بواسطة سمسمة مف الطرؽ التي تخترؽ 
ت فقداف تماسؾ المدينة القديمة بسبب ذلؾ وكان,القديـ 

 .التقسيـ العمراني الذي احدثتو الطرؽ الجديدة 

قسـ كبير مف المدينة القديمة والذي يقع في  إزالةتـ  -9  
( مدينة الزائريف )الجية الغربية مف الروضة الحيدرية 

لتطويره الى مجموعة مف الفنادؽ التي لا زاؿ البعض منيا 
  .الباقي تعرض الى الدمار بسبب الاحداث قيد الانجاز و 

غـ مف اف الاجراءات الامنية التي تعني وضع ر بال  -16
يحتاج ,قيود عمى منفذ المركبات ضمف المدينة القديمة 

ىذا ,الساكنيف الى منفذ لموصوؿ الى دورىـ السكنية 
الى ذلؾ ىناؾ ضغطا عمى المدينة القديمة  بالإضافة

والمشاة (المناطؽ المسموح بيا  في)بسبب مرور المركبات 
لذلؾ تعتبر السيطرة عمى منفذ ,التي تشمؿ الزائريف 

 الأولوياتالمركبات والخدمات وموقؼ السيارات مف 
 .الرئيسة في ىذه العممية 

الفضاء المحيط بالروضة الحيدرية غير  أصبحلقد    -11
 والأبنيةمنتظـ بسبب ازدياد الحواجز الامنية والبوابات 

 والمبانيالعامة ومرافؽ الوضوء ونقاط شرب الماء رافؽ والم
وىناؾ خطر تحوؿ ىذا الفضاء ,المسقفة الوقتية لمزائريف 

ربما تكوف مناسبة لسير  ذات تصميـ رديء  إنشاءاتالى 
منظر وعظمة ووضعية  المشاة ولكنيا ستؤثر عمى 

 .الروضة الحيدرية

يمة بصورة تعتبر نوعية الفضاء ضمف المدينة القد -12  
عامة رديئة بسبب استعماؿ المواد التي تفتقر الى التنسيؽ 

كما اف مظير ووظيفة ,الرديئة  والإنارة الإعلاناتوبسبب 
 الأسلاؾبصورة كبيرة بسبب فوضى  تأثرتممرات المشاة 

والخطرة المربوطة بصورة  غيرا لمرئيةالكيربائية الفوقية 
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واء البارزة نحو وكذلؾ بواسطة مكيفات الي, غير قانونية
ومثؿ ىذه ,ىذا الفضاء التي تخرج منيا الحرارة والغازات 

الحالات تؤثر عكسيا عمى ميزة وطبيعة المماشي وكما اف 
قد فاقمت ىذه  الاستثمارانعداـ الصيانة والنقص في 

نياؾ استعماؿ  الأمورالى كؿ ىذه  بالإضافة.المشاكؿ 
يوضح .ديمة قميؿ جدا لمفضاء المفتوح ضمف المدينة الق

بالقطاع الرئيسة التي تتعمؽ  الأموربعض (  12الشكؿ )
 )اما,العاـ ضمف المدينة القديمة في الوقت الحاضر 

التي تتعمؽ بتوفير الخدمات  الأموريوضح  (13الشكؿ 
  .ضمف المدينة القديمة

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

(5) .موقع الابنية العالية مقارنة بسور المرقد( 16الشكل )   

 

المباني الحديثة التي لا تتلائم مع السياق ( 11الشكل ) 

(4) .القديمة مدينةالحضري لل  

 

الحضرية المفتوحة في منطقة  الفضاءات(12الشكل ) 

(4) .التطوير  

 

 

 .الخدمات الرديئة والخطرة في المنطقة القديمة(13الشكل ) 
(4)  
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  :ديمةلتطوير المدينة الق الموضوعيةالخيارات  -14

يظير اف ىناؾ  أعلاهوفؽ مواطف القوة والضعؼ المذكورة 
خيارات موضوعية لمتعامؿ مع مدينة النجؼ القديمة يجب 
اخذىا كميا او ممكف اخذ اجزاء منيا لغرض وضع تصور 

تقدمت بيا الدراسة التي  التي,عمراني لممنطقة القديمة 
 بيةأجنمكاتب ىندسية عراقية بالتعاوف مع شركات  أعدتيا

لصالح دائرة التخطيط العمراني في وزار ة البمديات )
  : (5)وىذه الخيارات ىي, (العامة والأشغاؿ

 :الأوؿالخيار  14-1

يستند فقط عمى تطوير  )في المنطقة لواطئا خؿدالت
 )14الشكؿ )( المواقع المتاحة الحالية

 :الثانيلخيار ا 14-2

يخص اعادة والذي )دخؿ العمراني المتوسط في المنطقةالت
 (15الشكؿ ) .( تطوير السوؽ الكبير

 :الخيارالثالث 14-3 

الذي يخص اليدـ )التدخؿ العمراني العالي في المنطقة 
عمى نطاؽ واسع وازالة العقارات والمباني في المدينة 

الشكؿ . )(القديمة لضـ التوسع الرئيسي لمروضة الحيدرية
16) 

 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

مف قبؿ الشركة التي  1ار الخيار لقد تـ اختي
لكونو الطريقة المفضمة وذلؾ لاف قدمت الدراسة 

عمى النسيج والمباني التاريخية ذات  التأثيرات
لذلؾ ,كبيرة جدا  3والخيار  2في الخيار الأىمية
العمؿ لممدينة القديمة والمبيف في  إطاريستند 

كما موضح في ) 1دراسة الشركة عمى الخيار 
  .(17الشكؿ 

 

 

(5).الخيار الثاني 15كل الش  

(5).الخيار الثالث 16الشكل   

(5).الخيار الاول 14الشكل   
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التي  الأفكاروىذا الاختيار غير دقيؽ ومتناقض مع   
طرحت مف قبميـ حوؿ التطوير وحؿ مشاكؿ المدينة 

اف التدخؿ الواطئ والمتوسط ىو مخالؼ  إذ.القديمة
لمواقع لاف مشاكؿ المنطقة تحتاج الى حموؿ شاممة 
متكاممة عمى صعيد الخدمات الارتكازية والمجتمعية 

ومشاكؿ ,لتيرؤ العمراني في النسيج القديـ ومعالجة ا
ىذا الخيار  لكف.وحركة الزوار ,النقؿ وحركة السابمة 

ؽ في بىو صحيح لكنو لـ يط المبادئمف ناحية 
وتصاميـ  أفكارالى  أدىالتصميـ بصورة كفوءة بؿ 

بنظر الاعتبار التوجيات  تأخذمعمارية مبالغ فييا ولـ 
ؿ مع المراكز الحديثة في مجاؿ سياسات التعام

ىذا .الأوؿالتاريخية التي تطرقنا ليا في المبحث 
 التصميمية مقترحاتالتالي لم عرضيتضح مف خلاؿ ال

 .التصاميـ ليا  إحالةالتي تـ  المقدمة مف قبؿ الشركة

 

 

 :مقترحات التطبير المقدمة  -15

قدمت شركة ديفيز يانغ والمصمـ المعماري وبالتعاوف مع 
القديمة  المنطقةيرانية مقترحاف لتطوير جامعة بيشتي الا

تـ توسيع المرقد الشريؼ باتجاه بحر  الأوؿفي المقترح ,
الشكؿ )فعاليات وخدمات وصحف ضخـ  بإضافةالنجؼ 

عمى السوؽ الكبير في الجية الشرقية مف  الإبقاءمع ( 18
يكوف المحور الرئيسي لمدخوؿ الى  حيثالمرقد الشريؼ 

جؼ ويتـ تصميـ شبكة النقؿ المرقد مف جية بحر الن
الى  بالإضافةطبعا .والمقتربات بالتناسؽ مع ىذه المحورية 

ومحور ( مدخؿ مقبرة وادي السلاـ )محاور شارع الطوسي 
الثاني اما المقترح . (شارع القبمة ) الأعظـشارع الرسوؿ 

فتـ توسعة المرقد الشريؼ باتجاه بحر النجؼ (19الشكؿ )
مف  الأوؿحف واعتباره المحور مجموعة مف الاص بإضافة

مع خمؽ محور قوي جدا مف جية ,جية بحر النجؼ 
السوؽ الكبير وتحويمو  بإزالةوذلؾ ( ع)عمي  الإماـساحة 

الى سوقيف عمى الجانبيف وفي الوسط صحف مغمؽ مف 
اي اف ىناؾ .عمي  الإماـثلاث جيات ومفتوح عمى ساحة 

الجية الغربية محوريف رئيسيف لمدخوؿ مف الجية الشرقية و 
(6). 

 

  

  

 

 

م ترح اطار المدينة ال ديمة الم دم من  17الشكل 

 بل مكتب المصمم المعماري والشريك الاجنبي 

(شركة للوويلين ديفيز يانغ للاستشارت الهندسية)  

 

الم ترح الاول لتطوير وتوسعة المر د العلوي الشريف والذي اعدته شركة ديفز يانغ والمصمم  18الشكل 

(2669منشورات جامعة بهشتي :المصدر ()6(.)موديل م  منظر داخلي)المعماري بالتعاون م  جامعة بهشتي   
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والذي اعتبر  الأوؿاعتمدت ىذه المقترحات عمى الخيار 
تطوير و يقوـ باكثر موضوعية وواقعية مف وجية نظرىـ لان

المنطقة حوؿ المرقد الشريؼ والمناطؽ الخالية حاليا في 
 .جية مدينة الزائريف 

والتناقضات  مجموعة مف السمبيات يحوي كلا المقترحيف   
الذي يوجو مدخؿ  الأوؿفالمقترح . الفكرية والتطبيقية 

اف توجو  إذالمرقد باتجاه بحر النجؼ ىو متناقض فكريا 
المدينة القديمة الحقيقي ىو باتجاه الكوفة وليس باتجاه بحر 

مف الزائريف يدخموف % 07اف  الدراسةالنجؼ حيث تذكر 

ف مف خلاؿ السوؽ الكوفة متوغمي جيةالمدينة القديمة مف 
وىنا محاولة واضحة .الكبير وصولا الى المرقد الشريؼ 

عف باقي  بأكمميالعزؿ المرقد الشريؼ بؿ والمدينة القديمة 
يؤدي الى موت المدينة  إذالمدينة الحديثة وىذا خطير جدا 

القديمة التي تكسب وجودىا مف تفاعميا مع المدينة ككؿ 
 إحياءز التاريخية ىو فمف اساسيات الحفاظ عمى المراك.

وظيفتيا الحضرية مف خلاؿ الارتقاء بمستواىا واىـ بنود 
الارتقاء ىو توظيؼ المدينة والمباني التاريخية سواء بنفس 

اما النقد .او استحداث وظيفة جديدة ليا  الأصميةا وظيفتي
اف فكرة  إذالموجو الى المقترح الثاني فيو فكري وتطبيقي 

 الأوؿييا تناقض كبير مع فكرة الخيار ازالة السوؽ الكبير ف
حيث الحفاظ عمى الفعاليات والمباني التاريخية وتوظيفيا 

واف كاف توجيو محور الدخوؿ .حضري معاصر  إطارفي 
–اف محور الكوفة  إذىو صحيح والتوجو نحو المرقد 

النجؼ ىو المحور الاساسي لحركة الزائريف كما ذكر سابقا 
صيؿ فالكوفة ىي العاصمة وىو المحور التاريخي الا

المؤمنيف عمي  أميروىي مدينة  الإسلاميةالاصمية لمخلافة 
وىو المحور الصحيح لمدخوؿ الى المرقد الشريؼ (  . ع)

المدخؿ الرئيسي لممرقد مف جية )الذىب  إيوافحيث باب 
اف تطوير التوسعة لممرقد الشريؼ مف اتجاىيف (.الشرؽ

ر واتجاه مدينة الزائريف رئيسييف أي مف جية السوؽ الكبي
مبادي التطوير والتصميـ  لأبسطفيو مخالفة فكرية 

اف المرقد الشريؼ ىو نقطة نياية المحور  إذالمعماري 
البصري واليدؼ الاساسي لحركة الزائريف لذا اجتياز 

والتوجو باتجاه بحر النجؼ ( في المقترح الثاني )اليدؼ 
الاستقطاب  نقطةىو اىماؿ واضح لاىمية المرقد الشريؼ ك

اف ملاحظة الكتؿ الضخمة التي تحيط بالمرقد .المركزي 

د العلوي الشريف والذي اعدته شركة ديفز يانغ الم ترح الثاني لتطوير وتوسعة المر  19الشكل 

منشورات جامعة :المصدر )(6)(.منظور جوي)والمصمم المعماري بالتعاون م  جامعة بهشتي 

(2669بهشتي   
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والتي  الأعظـوخاصة مف شارع الطوسي وشارع الرسوؿ 
ىو  لقبتوتتنافس مع كتمة الضريح والييمنة البصرية 

مناقض لطرحيـ في عدـ تعدي ارتفاع الكتؿ البنائية 
اف كاف ىناؾ )لارتفاع السور الخارجي لممرقد الشريؼ 

 (.رؤية لو

لذا يرى الباحث اف ىناؾ استعجاؿ كبير في وضع 
المقترحات وانيا جاءت متناقضة كميا او جزئيا مع 
المبادىء التي وضعوىا لتصميـ وتطوير توسعة الحضرة 

واف ىناؾ اىتماـ بالشكؿ دوف الغوص في .الحيدرية 
مضموف الفكري وذلؾ يتضح مف خلاؿ اىتماـ المصمـ لا

ية والعناصر الشكمية التفصيمية دوف بالتفاصيؿ الزخرف
الالتفات الى الفكر التصميمي المتناسب مع اىمية 

 .الموضوع دينيا وبصريا وتخطيطيا 

للانصاؼ اف الدراسة التي تقدمت بيا الشركة لمتصميـ 
الاساس لمنجؼ ككؿ والمدينة القديمة بالخصوص ىي 
دقيقة وواسعة بحيث قامت بدراسة حركة الزائريف سواء 

حوؿ ممرقد او لمقبرة وادي السلاـ الا اف مقترحاتيـ ل
المدينة القديمة جاءت مخالفة ليذه الدراسة واعتقد اف 

وىنا نسجؿ النقد ( .cost)السبب ىو الجوانب الاقتصادية 
الى الجية المستفيدة وليس فقط لمجية المصممة لانيا 
تفضؿ مقتضيات الاقتصاد في الكمؼ عمى الجوانب 

فالحقيقة مف .العمرانية لممديينة القديمة الاجتماعية و 
المعروؼ اف التعامؿ مع المراكز التاريخية تحتاج الى كمؼ 
عالية ويجب اعتبارىا مشاريع استرتيجية عمى المستوى 
القومي والاقميمي وليس مجرد مشاريع تطوير محمية لاف 

 .ز امتداداتيا الاقميمية والقوميةلمثؿ ىذه المراك

 : (فكرة تطبيرية )تبصياتبال  الخلاصة-16

بالاستناد الى الفكر المطروح في الخيارات الموضوعية 
لعممية التطوير وبالاعتماد عمى الافكار الحديثة في مجاؿ 
سياسات الحفاظ وسياسات التطوير الحضري مثؿ مفيوـ 

مفيوـ التحضر الجديد في تطوير "الاحياء بالارتقاء و
وافقا مع افكار وت (26الشكؿ )(7")المحلات السكنية

ومف خلاؿ مواطف القوة والضعؼ , الاستدامة الحضرية 
. لممركز التاريخي لمدينة النجؼ القديمة التي ذكرت سابقا 

 :بمكف تطوير مقترح تخطيطي يتبنى الافكار الاتية 

المدينة القديمة العمرانية ىي كثيرة اف مشاكؿ  -1
وتحتاج الى حموؿ تخطيطية دقيقة ومفصمة فعميو 

والمتوسط لا ينفع وانما  الواطئالتدخؿ فاف 
بالطبع التدخؿ العالي لا .تحتاج الى تدخؿ عالي 

يعني الازالة وانما دراسة كؿ مفاصؿ المدينة 
واف كاف ذلؾ ينطوي ,وتطبيؽ الحموؿ الكمية 

عمى كمؼ عالية ومدى زمني طويؿ نسبيا فانو 
افضؿ مف القرارات الارتجالية السريعة والترقيعية 

. 

سة المحاور البصرية بدقة واتخاذ القرار لكؿ درا -2
محور بصري حتى عمى مستوى الزقاؽ او الزقاؽ 

 . cal-de-sacالمغمؽ النياية 

  mixed useاف تداخؿ استعمالات الارض   -3
في المراكز التاريخية لممدف ىي سمة واقعية بؿ 
اف تجمع الاستعماؿ التجاري حوؿ الجامع او 

دية ىو مف سمات النسيج المرقد في المدينة التقمي
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التقميدي وعميو اي محاولة لمفصؿ بيف 
الاستعمالات ىي غير واقعية وتنطوي عمى 
سمبيات اقتصادية واجتماعية لسكاف المنطقة 

الاستعماؿ  مبدألذا اعتماد . أنفسيـالقديمة 
في عممية التطوير ىو اساسي ومف المختمط 
 لمنيجية فكر التحضر الجديد الأساسية المبادئ

. 

مف مواطف القوة لممدينة القديمة اف البينية  -4
العمرانية لمنسيج ىي معالجة بيئيا بشكؿ ينسجـ 

المدينة المستدامة مف حيث  مبادئمع 
المعالجات البيئية مف خلاؿ التضاـ في النسيج 
واعتماد مسافة المشي والفصؿ بيف حركة السابمة 

لذا فاف التاكيد عمى ىذه السمة ميـ .والسيارات 
دا في عمميات التطوير العمراني لممدينة ج

 .القديمة

اف النجؼ ىي مدينة الحوزة العممية وفييا  -5
مف المكتبات العممية والمدارس الدينية الكثير 

سسات العممية ؤ وبيوت العمماء والمثقفيف والم
التطوير مف خلاؿ  فينبغيلذا .التراث  لإحياء
المنشات التي تخدـ ىذه  السمة مع   إحياء
منشات مصممة جديدة كالمراكز الثقافية  ةإضاف

بيف والحوار سسات التقريب ؤ والعممية الحديثة وم
 .والمذاىب  الأدياف

النجؼ الاشرؼ وىو محور -محور الكوفة تأكيد -6
وتوجيو ( مكاني-تاريخي–ديني )تفاعؿ وظيفي 

مداخؿ المدينة القديمة باتجاه الكوفة مع تطوير 

-حضري الى فضاء ( ع)عمي  الإماـساحة 
لمزوار ومنو  ( plazza)ستاتيكي –تجميعي 

الانتقاؿ الى محاور ديناميكية متمثمة بالسوؽ 
الكبير وشارع الصادؽ وشارع زيف العابديف 
وصولا الى الفضاء الحضري الاساس وىو 
الصحف الشريؼ لممرقد المقدس للاماـ عمي 

 (.ع)

عزؿ حركة المشاة عف حركة السيارات  -7
السور لممشاة حصراً وتخصيص حرـ ما داخؿ 

وىو ىدؼٌ نسعى إليو في مراكز مدننا المقدسة 
واف أصبح تنفيذه واقعيا  في الظروؼ الامنية 

 .الراىنة 

الحفاظ عمى الوظيفة السكنية لممدينة وكذلؾ  -8
الرصيد السكني وتحسيف ظروؼ البيئة السكنية 
لأجؿ الحد مف ىجرة السكاف عمى نطاؽ واسع 

و ما يفقد المدينة جزءاً إلى الأحياء الحديثة وى
 ميماً مف حيويتيا وشخصيتيا

ملاء الفجوات   -9 قي  الحاصمةمعالجة التمزؽ وا 
عادة ارتباط الأجزاء المقطوعة  النسيج الحضري وا 
مع بعضيا وصولا إلى استعادة الكياف المتحد 
لممدينة بما يكفؿ الحفاظ عمى شخصيتيا 

ىذا الاملاء ممكف بمباني عممية  الحضرية
 . يةوثقاف

الكبيرة لمزائريف  الأعداداف استيعاب  -16
لمحشود ممكف مف خلاؿ عمميات التنظيـ والإدارة 

والمواكب وليس مف الضروري استيعابيـ دفعة 
صا ونحف نعمـ اف و واحدة وفي وقت واحد خص
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مراسيـ الزيارة ىي مكانية وليست زمانية دقيقة 
 .مثؿ مراسيـ الحج 

لمنطقة مدينة الزائريف الى خارج ا إخراج -11
ميما تنشىء القديمة لاف عدد الزائريف مف الكبر 

 الأولىمف فنادؽ لا يمكف اف تستوعبيـ لذا 
ىذه المنشات في مساحات كبيرة خارج  إنشاء

المدينة القديمة وىذا واقعي اذا عممنا اف وزارة 
العامة حدد مساحات كبيرة  والأشغاؿالبمديات 
ف مبيت لمزائريف في الطريؽ بي إنشاءلغرض 

ىذه الفعالية سيوفر  إخراجاف . النجؼ وكربلاء 
مساحة مف الارض داخؿ المدينة القديمة يمكف 

المراكز العممية والثقافية التي  إنشاءفي استغلاليا 
دينية بؿ –تؤىؿ المدينة كونيا مدينة عممية 

يؤىميا اف تكوف جزء مف النجؼ عاصمة الثقافة 
 (21الشكؿ ).2612 الإسلامية

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 (7.)(1997مفهوم التحضر الجديد)المحلة السكنية وفق  26الشكل 

.2666دراسة التصميم الاساسي لمدينة النعمانية   

اعداد الباحث .فكرة تطويرية  اولية مباديء   21الشكل   

.اعداد الباحثان ,الفكرة التطويرية  21الشكل   



 مجلة المخطط والتنمية

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ        2011( 23)العدد 

21 

 

 

 المصادر 

السياسات التنظيمية لمتعامؿ مع ,الدكتور عماد الصالح -1
التراث العمراني ػ سياسة الارتقاء في مدينة حمب القديمة 

كمية اليندسة  –جامعة حمب  -ىدفاً لمتنمية الشاممة 
 .المعمارية

مستقبؿ مركز المدينة ,ربيع محمد رفعت أحمد / دكتور -2
 بيػفوالمعموماتى ,ة التقميدية فى عصر التقدـ التقنى العربي

قسـ العمارة , كمية اليندسة , ,عادة التوظيؼا  حياء و لإا
 .مصر العربية جميورية,جامعة أسيوط

سبؿ الحفاظ والتجديد الحضري لمدينة ,حيدر كمونة .د-3
التطور المكاني في ,المؤتمر العممي الرابع ,النجؼ القديمة

 .2665,تجاىات المعاصرةالعراؽ في ظؿ الا
الزيارات الميدانية لمباحث الى المركز التاريخي لمدينة -4

 .النجؼ الاشرؼ 

تقارير دراسة التصميـ الاساسي لمدينة النجؼ -5
دائرة التخطيط –العامة  والأشغاؿوزارة البمديات -الاشرؼ
 2669,العمراني 

تقارير خاصة مف شركة المصمـ المعماري العراقي -6
,2668: 

 تقرير إطار عمؿ تطوير المدينة القديمة. 

  تقرير حماية المدينة القديمة. 

  تقرير المعايير لممدينة القديمة. 

  2669منشورات جامعة بيشتي. 

دائرة التخطيط ,دراسة التصميـ الاساسي لمدينة النعمانية-7
 .2666 العمراني 

تصاميـ مدينة ,مكتب الميندس المعماري عدناف اسود  -8
 .1998,يف الزائر 


