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 ابكار السكني
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  المستخلص

الوحدة السكنیة المكان الذي تتم فیه اهم جوانب توفر 
،  والاسري،الفردي  :ت الانسانیة على الصعیدینالفعالیا

ولما كانت مشكلة الاسكان مشكلة عالمیة، تتعدد 
جوانب الخلل فیها فأحیانا تبدو ظاهرة قلة عدد 
المساكن هي لب المشكلة ،وتارة نوعیة هذه 

  المساكن ،ومدى مناسبتها للحیاة الاجتماعیة. 
مجموعة من العوامل جعلت الانطلاق تظافرت 

مباني الى ارتفاعات عالیة ضرورة ملحة وامرا بال
ممكنا كما جعلت من الاتجاه نحو المباني الضخمة 
والعالیة التي تحوي اعدادا كثیرة من المستخدمین 
هي النمط المعماري الغالب متى سمحت بذلك 
ظروف الارض المخصصة للمشروع وقوانین البناء، 
ومن اهم هذه العوامل: تناقص المعروض من 

 فضلا عنرض الصالحة للبناء وارتفاع اثمانها، الا
التضخم السكاني الهائل وما یتطلبه من الحاجة 
الملحة الى اعداد كبیرة جدا من المساكن التي یلزم 

لهؤلاء السكان، ساعد في ذلك التقدم  توافرها
التكنلوجي في صناعة البناء.الا ان الاتجاه نحو 

لب من كونه العمودیة والضخامة معا في البناء انق
مجرد حالات خاصة اختصت بها مواقع بعینها 
(كمراكز المدن) او ظروف مباني ذات استعمالات 
معینة (المباني الاداریة و التجاریة) الى ظاهرة تكاد 
تكون اصبحت عامة للعمران في المدینة المعاصرة 

  السكنیة. الاستعمالاتوخصوصا 

ة هنا تتمثل اشكالیة هذه الدراسة في هل ان القضی
قضیة مسكن واسكان ام انها قضیة مسكن 
وسكان؟بمعنى هل تكمن الاشكالیة في كیفیة انتاج 
مساكن ومشاریع اسكان تلبي الحاجات الاسكانیة 
الملحة ام انها تكمن في كیفیة انتاج مجتمعات 
سكنیة جیدة بحیث یكون المسكن احد اهم مقوماتها؟ 

الاعمار  ان المجمعات السكنیة التي  تخططها وزارة
تصممها وتنفذها اوشكت على ان تصبح و والاسكان 

هي النمط السائد في معظم المحافظات العراقیة 
وهو ما یثیر الكثیر من التساؤلات حول جدوى هذا 
النمط في معالجته لمشكلة توفیر السكن في العراق 
من ناحیة وتحقیقه لمفهوم الاسكان المستدام من 

  ناحیة اخرى. 
التوصل الى  هوف الورقة البحثیة من هنا كان هد

التي تساعد  للاستدامة التخطیطیة المؤشراتتحدید 
على زیادة كفاءة المجمعات السكنیة التي تقوم 
بتنفیذها وزارة الاعمار والاسكان  لتعزیزالجانب 
النوعي المتمثل بالاسكان المستدام لهذه المجمعات، 
عن طریق تبني مفهوم وحدة الجیرة وهي تجمع 

ني یعتمد في تشكیله على ابعاد الاستدامة بیئیا سك
،عبر منهج التحلیل المقارن اجتماعیا واقتصادیاو ،

نیسان  28بین مشروعین للاسكان هما مجمع 
  السكني ومجمع سبع ابكار.

  
المحلة السكنیة، وحدة الجیرة،  الكلمات المفتاحیة:

 الاستدامة ،المجمعات السكنیة، المدینة العربیة التقلیدیة

  تمهید
لماهیــة ان الوصول الى الفهم الاعم والاكثر شــمولیة 
یتطلــــب الاســـتدامة والمحلــــة الســــكنیة (وحـــدة الجیــــرة) 

الجهــــــود النظریــــــة والبحثیــــــة  بعــــــین الاهتمــــــامالاخــــــذ 
ـــة العربیـــة الاســـلامیة المتخصصـــة فـــي مجـــال  المدین

التقلیدیــة القدیمــة التــي امتــازت باســتدامتها وباســتباقها 
 ،فـــــــي تحقیـــــــق التكامـــــــل البیئـــــــي للنظریـــــــات الحدیثـــــــة

والنفســـي وتلبیتهـــا للمتطلبـــات العامـــة للانســـان آخـــذة 
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والروحــي فــي  ،بــین الجــانبین المــادي الــتلاؤم مراعیــة
الوقــت الــذي تعــاني فیــه اغلــب المــدن المعاصــرة مــن 

  قصور في تحقیق هذا التوجه.
  الاستدامة .1 

مصطلح الاستدامة شائعا فــي التســعینات مــن  اصبح
ــــة فالقــــرن الع كــــان شــــرین ومــــع انبثــــاق الحركــــة البیئی

ســـتدامة العدیـــد مـــن التعـــاریف وكـــل حســـب وجهـــة للا
  .نظره

 toاشــتق مفهــوم الاســتدامة مــن اصــول لاتینیــة مــن 

sustain   تعنــيto hold up  اســناد مــن الاســفل
وهــي تعنــي اســتمراریة التفاعــل بــین المجتمــع والنظــام 

ســانیة وینطلــق مفهــوم الاســتدامة مــن نظــرة ان ،البیئــي
تـــــدعو الـــــى الاهتمـــــام بمســـــتقبل الانســـــان ومـــــن ثـــــم 
الحفــــــــاظ علــــــــى البیئــــــــة التــــــــي تعطــــــــي الاســــــــتمراریة 

مــن للانســانیة بهــدف انجــاز الاســتدامة الایكولوجیــة و 
تعزیــز الحیــاة بالطریقــة التــي تســمح للاخــرین بســد  ثم

مجموعــة وهــي   احتیاجاتهم في الحاضر والمســتقبل.
والسیاســـــیة ،تماعیـــــة والاج،والبیئیـــــة  ،القـــــیم الجمالیـــــة

مخیلـــة المـــرء ومعرفتـــه  وذلـــك باســـتعمالوالاخلاقیـــة ،
ـــــة رئیســـــة مـــــن نـــــواحي  ـــــة للمســـــاهمة فـــــي ناحی التقنی
التصــمیم والبنــاء بشــكل ینســجم وبیئتنــا وهــي العملیــة 
او الحالــــــة التــــــي تحــــــافظ علــــــى نظــــــم البیئــــــة وفكــــــرة 
وموقــــــف مــــــن التطــــــویر الــــــذي ینظــــــر الــــــى الموقــــــع 

ومصــــــــــادر الطاقــــــــــة ،والمــــــــــاء ،لارض الطبیعیــــــــــة او 
بوصــفها اســاس تكامــل التطــویر الحضــري. وتكامــل 

 لمــــــــنحالانظمــــــــة الطبیعیــــــــة مــــــــع الــــــــنمط الانســــــــاني 
اســـــــتمراریة فریـــــــدة لصـــــــنع المكـــــــان .وهـــــــي تشـــــــجیع 

المـــواد والمـــوارد الطبیعیـــة المحلیـــة وتجنـــب  اســـتعمال
المـــــوارد والمـــــواد المضـــــرة بالبیئـــــة والعنایـــــة  اســـــتعمال

عزیـــــز البنـــــى التحتیـــــة بـــــدورة المـــــادة فـــــي الطبیعـــــة وت
(عبــــد الــــرزاق والحفــــاظ علــــى الابنیــــة واعــــادة تاهیلها.

  ).  3،ص2008والدباغ،
نجــد ان( الســیاق البیئــي) مفــردة مهمــة جــدا  ممــا تقــدم

فـــي اكثـــر التعـــاریف العامـــة للاســـتدامة وهـــذا التاكیـــد 

النمـــو المســـتدام (التطـــویر المســـتدام) ان یلاحـــظ فـــي 
ــــــذي ینجــــــز الحاجــــــات الحالیــــــة  المســــــتقبلیة و ،هــــــو ال

یستعمل ولا یؤذي المصادر القابلة للتجدید والانظمــة 
المــاء، و الانســانیة البیئیــة الفریــدة للموقــع مثــل: الهواء،

الطاقـــــة، وعلــــــم البیئــــــة البشــــــري و جمیــــــع و الارض، و 
الاشــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــیاء  الاخــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــرى خــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــارج 

  ).5،ص2006(ممتاز،الموقع.
  . مستویات الاستدامة1.1
 بقیــة شــان اشــانه الاســتدامة مســتویات تعــددت لقــد

 الــى الدراســات وتشــیر ، الاخــرى التنمویــة المجــالات
 الاول : مستویین على الاستدامة نظام تقسیم امكانیة

 المقیــاس مــع یتعامــل الــذي ) الحضــري المستوى (هو

 الفیزیاویــة البیئــة جوانــب خــلال مــن بــه الخــاص
 امــا ، خــدمات البنیــة التحتیــة جانــب الــى والطبیعیــة

 یتعامــل الــذي ) المبنى مستوى ( فهو الثاني المستوى

  .للمبنىالداخلیة  البیئة مع
 الحضري المستوى على الاستدامة.1.1.1 

 تضــع الســكاني النمــو لنســب المســتقبلیة التوقعــات ان

 تواجــه التــي المشــاكل مقدمــة فــي الحضــري التحــدي

 اســتیعاب علــى المقــدرة لاتمتلــك التــي النامیــة الــدول

 وادارة انتــاج علــى هاقــدرت زیــادة علیهــا فیتعــین النمــو

 والخــدمات الارتكازیــة الهیاكل من الحضاریة قواعدها

 صــعبة ظــروف ظــل فــي ذلــك تحقیــق ویجب ،والسكن

 وتتضــمن ، بالحاجــات مقارنــة المــوارد تنــاقص مــع

بوصــفها  المدینــة بــین التوفیــق حــول لوكوربوزیه مبادئ
 تلــك تتمثــل اذ ، فیــه تنشــأ الــذي والموقــع فیزیاویــة بنیــة

   :یاتيبما  المبادئ
 علــى نحــافظ ان یجــبو  / مــدننا بمراكــز نهتم ان یجب

 المعــاني مــن نزیــد ان یجــبو  / الكثافــات الموجــودة

 اداء كفــاءة مــن نرفــع یجــب انو  /عنهــا المعبــرة

  .فیها المفتوحة الفضاءات
نطبقهــا  التــي الصیغ عن مختلفة لاتبدو المبادئ وهذه 

اء اضــف فــان هنــا ومــن ، الاســتدامة اطــار ضــمن الیــوم
 ضمن الحضریة التنمیة عملیة على انسانیة اعتبارات
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 منطقــة الحضــریة الهیئــة مــن تجعــل خطــة الاســتدامة

 بالكتــل المتمثلــة الفیزیاویــة وبنــاه بــین المجتمــع التقــاء

 الامــر هــذا ومثــل ، المنظومــة ضمن هیكل المعماریة

 تحملهــا التــي الوظــائف مدى فاعلیة من بالتدریج یزید

 الخطــة علــى یجــابيا بشــكل  سیــنعك ممــا ، الابنیــة

 علــى الاســتدامة تحقیق فان كذلك. للاستدامة الشاملة

 حركــة منظومــة وجــود یتطلــب يالمســتوى الحضــر 

 بــه یحــیط مــا مــع الموقع الحضــري ربط تضمن كفوءة

 عــن اضــافتها فضــلا یمكــن جدیــدة خــدمات مــن

 علــى صــیانتها العمــل یجــب التــي الاساســیة الخدمات

 عاملا مــؤثرا یمثل النقل عامل اذ ان . تاهیلها واعادة

 مباشــرة علاقــة مــن لــه المــدن لمــا اســتدامة فــي
(عبـــد الـــرزاق  التلـــوث وعوامـــل باســـتهلاك الطاقـــة

    .)5،ص2008والدباغ،
 الاستدامة سمات. 2.1

 انهــا بــل ,الحیــاة نوعیــة فــي تغییــرا تتطلــب لا الاســتدامة
 القــیم فــي رایــتغی ،والعقلیــة الافكــار فــي رایــتغی تتطلــب

 هــذه وان ,اســتهلاكا اقــل للمعیشــة ســالیبا نحــو

 وادارة ، عالمیــة اعتمــادات تعتنــق ان یجــب التغیــرات

 . اقتصــادي نمــو قابلیــةو  اجتماعیــة ومســؤولیة , بیئیــة

 الســمات الــى الدراســات مــن العدیــد اشــارت وقــد

(المصــدر الســابق یأتي كمــا وهــي للاســتدامة الاساســیة
 :)6-5،ص

 :بیئي وتخطیط تصمیم. 1

 تجــاه الانســان قلــق تزایــد عنــد تدامةالاســ بــدأت

 القلــق لتشــمل النظــرة هــذه توســعت وقــد مســتقبله

 ان ادراك یرافقهــا ،كملهــابا الحیــاة جوانــب حــول

 المتكامــل الصــحي البیئــي النظــام تعتمــد البشریة

 ان .لاخــریناالاشــخاص  علــى اعتمادهــا بقــدر
 ،الانسانیة للحیاة عالیة قیمة یضع المنظور هذا

 الانســانیة الثقافــة لوجــود یــدین فــي الوقــت نفســه
  .للطبیعة بمجموعها

 واجتماعیة وثقافیة نفسیة سمات. 2

 للكل اولویة یعطي اتجاه من جزء هي الاستدامة

 مــن بــدلا العلاقات على ویؤكد ، الجزء من بدلا

 نحــو الانظــار فالاستدامة وجهــت .الاجزاء عزل

 و الانسانیة والطبیعیة المجتمعات بین الارتباط
 لاتعنــي الاســتدامة ان .والثقافــة الطبیعــة بــین

 تهــتم البدائیــة ولكنهــا الظــروف الــى الرجــوع

الــذي  وبــالتطویر ،الانســانیة الحالــة بتوضــیح
 بیئیا مفهوما یخلق وهذا ،المجتمعات الیه تسعى

   .واقتصادیا
 اقتصادیة:الاقتصاد والمصادر سمات. 3

 علــى الاحتیاجــات الاقتصــادیة المصــادر تنفــق

بعــین  القادمــة الاجیــال حاجــة اخــذ دونبــ الحالیــة
الــى  ســیؤدي الاســلوب بهــذا والاســتمرار الاهتمــام

 ان ،الوقــت بمــرور المصــادر اســتنفاذ هــذه

 للمصــادر واعیــة وادارة هــي مســؤولیة الاســتدامة

    القادمة. وجود الاجیال تتحمل لكي المتوفرة
 مبــادئ لتحقیــق المفــاهیمي الاطــار. 3.1
  ستدامةلاا

 )7-6،ص2008لدباغ،(عبد الرزاق وا

 الانساني التصمیم

 اذ المســتدام للتصــمیم بالنســبة اهمیة الاكثر المبدأ هو

 اهــداف مــن احــد الانســاني التصــمیم مبــدأ ینبــع
 الحیــة التــي ووجــود الكائنــات حیــاة لاحتــرام الاستدامة

 مبــدأ فهــم فــي التعمــق ان .البیئــة نفــس فــي تحیــى
 الحاجة مع بعمق یتداخل انه یؤكد التصمیم الانساني

 الذي الایكولوجي النظام سلسلة على عناصر للحفاظ

  .البقاء القدرة على الانسان یمنح
  الانساني التصمیم استراتیجیات

 الحفاظ على الظروف الطبیعیة.  
 راحة الانسان.  
 التخطیط و التصمیم الحضري. 

الحضري  التصمیم باستراتیجیة المرتبطة الوسائل ان
 اوسع نطاق مة علىالاستدا تحقق الموقع وتخطیط

 بشكل المسكن او للمبنى المستدام من التصمیم
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 والتجمعات السكنیة الجیرة لوحدة یمكن اذ منفصل

 المنتظم التخطیط من الجغرافیة الاستفادة والاقالیم

 حضریة بیئة والمیاه لتوفیر للطاقة الحاجة لتقلیل

و  الطبیعة ومتوافقة مع التلوث من خالیة اكثر جمالا
  ي:كما یات
 المواصلات تكامل خدمات    -      

 السكنیة والمجاورات المدن تخطیط ان   

 یكون لا ان یجب مع البیئة تتوافق التي

المواصلات  حول متمحورا تخطیطا
 العامة المواصلات مبدأ حول بل الخاصة

اذ لا بد من   (Spraw) السابلة  وممرات
 المواصلات العامة استعمال تشجیع مبدأ

   .الخاصة النقل وسائل لافا عن عوضا
 الاستعمالمتعدد التطویر    -      

 مللتطویر المستدا الحدیثة التوجهات

 التطویر الى الحضریة تدعو للتجمعات

على  یشجع الذي الاستعمالات متعدد
 ،السكنیة الفضاءات مابین التداخل

 یمنح مما الاداریة والترفیهیة ،التجاریة

من  ببالقر  السكن خیار فرصة الناس
 یحقق هذا ان حیث وتسوقهم عملهم اماكن

 والانتماء الجیرة متزایدا بوحدة احساسا

 ةالضواحي الاعتیادیمن  اكثر للمجتمع
 فعالیات مناطق خلق امكانیة فضلا عن

  . ساعة اربع وعشرین لمدة
 المشاة ةتخطیط وتصمیم حرك    -

 للتجمعات المستدام التصمیمالتخطیط و 

 الانسانیة م المعاییرلاحترا یهدف الحضریة
التخطیط  عند البیئة على والحفاظ

 الفكرة تعتمد لابد ان لذا ،التصمیمو 

 المشاة حركة علىالتخطیطیة والتصمیمیة 

 المواصلات وسائط ثم بالدرجة الاولى

 العامة تأتي المواصلات ثم للبیئة الصدیقة

. 

  . المدینة العربیة الاسلامیة2
 باســتدامتها القدیمــة لیدیــةالتق الاســلامیة مــدننا امتــازت

 التكامــل تحقیــق فــي الحدیثــة وباســتباقها للنظریــات

للانســان  العامــة للمتطلبــات وتلبیتهــا والنفســي البیئــي
 ،المــادي :الجــانبین بــین الــتلاؤم اخــذة بعــین الاهتمــام

 الجوانــب بــین مــن التكاملیــة نــوع تحقیــقو  والروحــي

  .جدًا ةواسع بطریقة والإجتماعیة،والبیئیة الإقتصادیة،
.النســـــیج الحضـــــري للمدینـــــة العربیـــــة 1.2

  الاسلامیة
تمتــاز المدینــة العربیــة الاســلامیة بنســیجها الحضــري 
العضــــــــوي المتكامــــــــل، اذ كانــــــــت خلاصــــــــة النتــــــــاج 
الانساني للمجتمع العربــي المســلم الــذي اعتمــد بشــكل 
كامــل علــى فقــه الــدین الاســلامي الحنیــف واســتجابة 

یة لهـــذه المنطقـــة ، طبیعیـــة للظـــروف المناخیـــة القاســـ
فقـــد تمكـــن النســـیج الحضـــري العضـــوي مـــن اســـتثمار 
هـــــــذه المواصـــــــفات المناخیـــــــة فامتـــــــاز بكتلـــــــة ثقیلـــــــة 
متماسكة في وحــداتها البنائیــة لغــرض تــوفیر الحمایــة 
المتبادلـــــــــــة بــــــــــــین الابنیــــــــــــة مــــــــــــن اشــــــــــــعة الشــــــــــــمس 
الســــاقطة،تتخللها الازقــــة الضــــیقة المتعرجــــة الظلیلــــة 

لتبــاین الحــراري بــین اللیــل فتفاعــل واســتفاد كثیــرا مــن ا
العــزل والخــزن فــي الكتلــة الثقیلــة  عــن طریــقوالنهــار 
  ).1986(القیسي ،

  .خصائص البنیة العمرانیة 1.1.2
  )29،ص1991(السطام،

  العضویة -
اولـــى الصـــفات فـــي المدینـــة العربیـــة الاســـلامیة لعـــل 

هــي التفاعــل الحیــوي المســتمر بــین مكونــات المدینــة 
هــــذا التفاعــــل مــــن معنــــى.  والمحــــیط بكــــل مــــا یعنیــــه

وتتحقـــق هـــذه العضـــویة فـــي احتـــرام المنـــاخ لیـــنعكس 
علـــى الهیكـــل التنظیمـــي للمدینـــة فـــي شـــكل شـــوارعها 
وازقتهــا الظلیلــة المحــدودة العــرض والمحمیــة بجــدران 
الواجهـــات التـــي تمنحهـــا الظـــل فحققـــت تلـــك الشـــوارع 

البیئیــــــة لتكــــــوین  ءمــــــةاكبــــــر قــــــدر مــــــن شــــــروط الملا
  مریحة. ظروف مناخ محلیة 
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اعتمـــدت المدینـــة الاســــلامیة المقیـــاس الانســـاني فــــي 
تشــكیلها وتوســیعها وهــو مقیــاس ینبــع مــن احتیاجــات 
الانســان المادیــة و الحســیة و قـــد قــوى هــذا المقیـــاس 
تعــــــــاطف الانســــــــان مــــــــع محیطــــــــه وعمــــــــق اتصــــــــاله 
بالماضـــي و المقیـــاس الانســـاني یظهـــر فـــي الامتـــداد 

الملائــــــــم  الافقــــــــي لاحیــــــــاء المدینــــــــة وفــــــــي الارتفــــــــاع
ــــى الازقــــة  لواجهــــات العناصــــر العمرانیــــة المطلــــة عل
ــــــــة،كما یظهــــــــر فــــــــي الســــــــلوكیات  والمحــــــــاور التقلیدی
ــــة التــــي تفرضــــها المســــالك الضــــیقة علــــى  الاجتماعی

حیــــاة  لاءمالمــــارة والســــكان،اذ ان التكــــوین العضــــوي 
  المسلم وساهم في تحقیق الالهام الروحي .

  الهرمیة -
الفضــاءات الحضــریة  تظهــر هــذه الهرمیــة فــي توزیــع

فالتكوین العمراني للمدینة التقلیدیة یعرض تدرجا في 
الفضــــاءات الحضــــریة یمتــــد مــــن المجــــال العــــام الــــى 
اصغر وحدة في المدینة وهــي الفنــاء الــداخلي للوحــدة 
الســــــكنیة ومجالـــــــه المتكامـــــــل الخصوصـــــــیة. ویمثـــــــل 
الجـــامع فـــي هـــذا التنظـــیم البـــؤرة المركزیـــة لكـــل هـــذه 

كانــت الفضــاءات الخارجیــة المفتوحــة  المجالات.ولمــا
فـــي المدینـــة التقلیدیـــة تقتصـــر علـــى الشـــوارع والازقـــة 
فـــان هرمیـــة هـــذه الفضـــاءات انمـــا تمثـــل التـــدرج فـــي 
مســــــــتویات الطــــــــرق الحضــــــــریة مــــــــن حیــــــــث كثافــــــــة 
الاستخدام ومستوى الخصوصیة الذي تقدمه للمبــاني 
المطلــــة علیها.هــــذا التنظــــیم نــــابع مــــن تــــاثیر واضــــح 

لــدین و البیئــة الاجتماعیــة التــي كونهــا والتــي لتعــالیم ا
تــدعو الــى فصــل وخصوصــیة عالیــة للحیــاة العائلیــة 

كانـــت الفضـــاءات شـــبه الخاصـــة (الشـــوارع  مـــن ثـــمو 
المسدودة النهایة) محاولة لخلق منطقة محمیة خارج 
الوحــــدة الســــكنیة نفســــها تكــــون فیهــــا الحریــــة العامــــة 

فــــــي والمســــــؤولیة محكومــــــة. و ســــــاعد هــــــذا التنظــــــیم 
مــــن  وثباتــــه الحفـــاظ علــــى دیمومــــة الهیكـــل العمرانــــي

یشــــــترك الســــــكان فــــــي حقــــــوق  اذالتــــــدهور والتغییــــــر 
  التصرف بالفضاءات شبه الخاصة المشتركة.

  مفهوم خاص للحركة -

مـــن الســـمات الاساســـیة للمدینـــة التقلیدیـــة الاســـلامیة 
هــــي المغــــزى والاهمیــــة الثانویــــة لنظــــام الحركــــة فقــــد 

نــاء وتكــوین النســیج الحضــري اعطیــت الاولویــة فــي ب
لمبدا تعریف الفضاءات المخصصة لاشــكال مختلفــة 
مــن الاســتعمالات مــن الخاصة(الســكن) الــى العامــة، 
بینمـــا كانـــت انظمـــة الحركـــة اجـــزاء تابعـــة ومســــاعدة 
للهیكــل الخلــوي لــذلك تبــدو لنــا الاجــزاء المختلفــة مــن 
شــــبكة المشــــاة محاطــــة ومضــــمومة ضــــمن الوحــــدات 

  جاوبة معها في التكوین.المعماریة المت
وتبعـــــا لـــــذلك لـــــم تكـــــن انظمـــــة الحركـــــة فـــــي المدینـــــة 
الاســـلامیة التقلیدیـــة وســـیلة انتقـــال فقـــط وانمـــا كانـــت 
هــــذه الشــــبكة تمثــــل نظامــــا للاتصــــالات بكــــل معنــــى 

الســــكان الــــدور الاســــاس فــــي تشــــكیله  یــــؤديالكلمــــة 
والســیطرة علیــه ، وبــدلا مــن ان تعمــل شــبكة الحركــة 

ة العمرانیة الكبیرة التــي یتكــون منهــا على تجزئة الكتل
  .كلها النسیج الحضري كانت تربط عناصر النسیج

  انظمة الفعالیات -
تمتـــــاز البیئـــــة التقلیدیـــــة للمدینـــــة الاســـــلامیة بتجـــــاور 
الفعالیــــات الحضــــریة المختلفــــة فــــي محــــیط  صــــغیر 
دون ان تشـــــــكل انطقـــــــة منفصــــــــلة لتقســـــــیم الفضــــــــاء 

خــرى للتجـــارة الحضــري.فلیس هنــاك منـــاطق ســكن وا
ـــــــد لتوقیـــــــع  ـــــــه او الصـــــــناعة. المحـــــــدد الوحی او الترفی
الفعالیـــات علـــى المســـتوى الشـــامل  للمدینـــة او علـــى 

یســـــــــبب  المســـــــــتوى الجزئـــــــــي و الفـــــــــردي هـــــــــو ان لا
تخصیص الارض لفعالیة ما أي اذى للناس ثم عدم 

 او المســــــــتعملینوجــــــــود اعتراضــــــــات مــــــــن الســــــــكان 
هــذا المبــدا  لمسارات الحركة على هذا التوقیع وساعد

بجانـــــب التنظـــــیم الفضـــــائي المتـــــدرج علـــــى ان یـــــزداد 
ــــة  تركــــز الفعالیــــات غیــــر الســــكنیة مــــع زیــــادة عمومی

  المسار ولكن ضمن التكوین الكلي للكتل المبنیة.
المبــــدا الــــرئیس فــــي تصــــمیم الــــنمط العمرانــــي للبیئــــة 
التقلیدیــــة هــــو ایجــــاد حالــــة تــــوازن بــــین الخصوصــــیة 

 في المجتمع كلــهالمطلوب المطلوبة للاسرة والتلاحم 
یــــــدعوه الــــــى المشــــــاركة الفعلیــــــة فــــــي انشــــــطة  وذلــــــك



  مجلة المخطط والتنمية
  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ        2012) 26العدد (
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المجتمـــــع. ان المـــــزج بـــــین الفعالیـــــات یظهـــــر بشـــــكل 
واضـــــح فـــــي المنـــــاطق المركزیـــــة للمدینـــــة الاســـــلامیة 
التقلیدیـــــــة حیـــــــث یعتمـــــــد اداء الفضـــــــاء العـــــــام علـــــــى 
التفاعـــل المباشـــر بـــین الفضـــاءات الدینیـــة والتعلیمیـــة 

یة والترفیهیـــة لكـــي یعبـــر بصـــدق والتجاریـــة والصـــناع
  عن مجمل النشاطات الانسانیة .

التطــــــور التــــــاریخي لفكــــــرة ومبــــــادئ  .2.2
  المحلة السكنیة

نظریـــة  بیـــري وضـــع كلیــرنس ارثـــر 1929فــي ســـنة  
ـــــة  ـــــي ساســـــیة الامبـــــادئ الحـــــدد  اذ الســـــكنیةالمحل الت

یصــــــــــف بهــــــــــا عناصــــــــــر المحلــــــــــة الســــــــــكنیة وهــــــــــي 
  : )2006(كمونة،كالآتي
 طــــــع الشــــــرایین الرئیســــــة او یجــــــب ان لا تق

الطـــــــرق الكبیـــــــرة وطـــــــرق المـــــــرور الســـــــریع 
لمحلة السكنیة بل ینبغــي ان تكــون حــدوداً ا

  لها. 
  نظـــــام الشـــــوارع الداخلیـــــة یجـــــب ان تكـــــون

cul-de-sac  اي عبارة عن شــوارع بنهایــة
مسدودة وان تكون لشــوارع منحنیــة وملتویــة 
لكــي تجبــر ســائقي الســیارات علــى الابطــاء 

  في السرعة.
  تحتــــــــل المحلــــــــة الســــــــكنیة مســــــــاحة قــــــــدرها

) ایكــــر بكثافــــة قــــدرها عشــــرة عوائــــل 160(
  لكل ایكر.

  نفـــــوس المحلـــــة الســـــكنیة محـــــدود وملائمـــــة
قدرة المدرسة الابتدائیة لقبــول الطــلاب اي ل

 3000نســمة او اقــل احیانــا  5000بحدود 
  نسمة. 

  مركــز المحلــة الســكنیة عــادة هــي المدرســة
ع فــي مركــز الابتدائیة ومؤسســات اخــرى تقــ

  المحلة السكنیة ایضاً. 
  كمــا تحتـــوي المحلـــة الســـكنیة علـــى منـــاطق

دینیـــــــة ومكتبـــــــة ومراكـــــــز اجتماعیـــــــة تقـــــــع 
 بالقرب من المدرسة الابتدائیة.

وتكـــــون المحلـــــة الســـــكنیة النـــــواة الأساســـــیة للتخطـــــیط 
الحیــاة المناســبة للإنســان بعیــدا  الســلیم الــذي یحقــق

حلة الســــكنیة والم،عــــن المخــــاطر الطبیعیــــة والبشــــریة
مــن البلوكــات الســكنیة ســواء كــان ســكن  اعــدد تضــم

وتضــــــــــم عــــــــــدد مــــــــــن الخــــــــــدمات ،عمودي امأفقــــــــــي 
وترفیهیــة ،ومراكــز صــحیة  ،مــن مــدارس المجتمعیــة

فضـــلا عـــن خـــدمات البنیـــة ،وتجاریـــة وطاقة ،ودینیـــة،
وبمــا ینســجم وعــدد ســكان تلــك المجــاورة أو  ،التحتیــة
المعــاییر ویكــون تــوفیر تلــك الخــدمات وفــق  ،المحلــة

فلكــل فــرد حصــة محــددة مــن التخطیطیة والتصمیمیة 
ومن ،مراعاتهــــا تلــــك الخــــدمات یجــــب علــــى المخطــــط

فقد توجــد  ،الجوانب الأخرى المهمة الموقع والموضع
مـــن تربـــة ومنـــاخ ومیـــاه  بعـــض العناصـــر الموضـــعیة

 فـــــــيومخـــــــاطر فیضـــــــان وانحـــــــدارات تـــــــؤثر  جوفیـــــــة
المخططـــــــــــــات والتصـــــــــــــامیم وتوزیـــــــــــــع اســـــــــــــتعمالات 

مثــل الموقــع علــى  موقعیــهكمــا توجــد عوامــل ،رضالأ
ــــأثیر الصــــحراء،بحــــر أو تحــــت  یكــــون التصــــمیم  اذت

منفتح باتجاه البحر ومغلــق مــن جهــة الصــحراء التــي 
ــــك ،التلــــوث الطبیعي تعــــد مصــــدر ــــب ذل ــــد یتطل وق

كما ،تخطــیط حــزام اخضــر یحــد مــن تــاثیر الصــحراء
 مــن في التنقل بین إنحاء المحلة الأمان ةمراعایجب 
  ).Kent,1983,P.80مخاطر مروریة.( دون

  تحدیات الإسكان في العراق. 3
یكشــــــف تحلیــــــل قطــــــاع الإســــــكان فــــــي العــــــراق عــــــن 
مجموعــة واســعة مــن التحــدیات فــي الســنوات المقبلــة. 
و"یتداخل" كثیر من هذه التحدیات مع غیرها مشــكلة 
مجموعـــة مـــن العوامـــل المترابطـــة التـــي مـــن الأفضـــل 

التحــدیات الرئیســیة  یــاتيا وفیم،تناولها بطریقة شــاملة
(العراق ،وزارة الاعمـــار مرتبـــة تنازلیـــا حســـب أهمیتهـــا

  : )9-8، ص2010والاسكان والهبیتات،
النقص الحاد في الأراضي الصــالحة للبنــاء فــي  )1

   .المناطق الحضریة



  مجلة المخطط والتنمية
  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ        2012) 26العدد (
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، علمــا ان تمویــل الإســكان المــنظم شــبه معــدوم )2
سیناریو التمویل الاسكاني في العراق قائم على 

  لاسكان والمصرف العقاري.صندوق ا

عــدم اكتمــال الهیكــل القــانوني والتنظیمــي الــذي  )3
یحكــــــم اســــــتثمار القطــــــاع الخــــــاص فــــــي قطــــــاع 

  .الإسكان

التـــــأخیر المتــــــراكم فـــــي إنجــــــاز مشـــــاریع البنیــــــة  )4
التحتیة في كثیــر مــن المنــاطق الســكنیة وتراجــع 
مستوى خدمات البنیة التحتیــة نظــراً لعــدم كفــاءة 

 الصیانة. 

عة الكثیـــــر مـــــن الأســـــر الحصـــــول عــــدم اســـــتطا )5
قـــادرة علـــى ولا توجـــد بـــرامج  ،علـــى ســـكن لائـــق

عـــوائلهم مســـتهلكین / مســـتفیدین   مســـتوىرفـــع 
محتملــین لرفــع مســتویات الاســتهلاك فــي نظــام 

 السوق. 

تــــــــــــدهور ظــــــــــــروف الســــــــــــكن، نظــــــــــــراً لــــــــــــنقص  )6
الاستثمارات في صیانة الوحــدات الســكنیة، ممــا 

خـــزین  تـــوفیرأدى إلـــى المزیـــد مـــن التراجـــع فـــي 
 . من الوحدات السكنیة

ضـــعف رأس مـــال قطـــاع البنـــاء والتشـــیید الـــذي  )7
تســــیطر علیــــه شــــركات عامــــة متدنیــــة الإنتــــاج؛ 
وقلة عدد المســتثمرین وشــركات الإنشــاء لخدمــة 

 الفئات ذات الدخل المنخفض والمتوسط. 

عـــــــــــدم وجـــــــــــود إجـــــــــــراءات قانونیـــــــــــة لتحســـــــــــین  )8
  .هاأو إعادة تطویر  المستوطنات العشوائیة

  اهداف التنمیة الاسكانیة المستدامة.1.3
المســـــتدامة الشـــــاملة الـــــى  الاســـــكانیةتســـــعى التنمیـــــة 

تحقیـــق التوافـــق والتنـــاغم بـــین احتیاجـــات الانســـان و 
محـــاور  عـــن طریـــقمعطیـــات بیئتـــه المحیطـــة وذلـــك 

مـــواد البنـــاء القائمـــة  اســـتعمالمترابطـــة تشـــمل كفـــاءة 
والمتاحــــة فــــي البیئــــة المحیطــــة وحســــن توظیفهــــا مــــع 

المناخیـــــة و راعـــــاة الثوابـــــت والمتغیـــــرات الجغرافیـــــة ، م
والتطــــــور التكنلــــــوجي ،والاقتصــــــادیة ،والاجتماعیــــــة ،

بهدف توفیر مساكن صحیة ومریحة تلبي احتیاجات 

الانســان والمكــان المادیــة والروحیــة.كما تحتــوي علــى 
طــرق مثلــى للــتخلص مــن عوامــل التلــوث الضــجیجي 

النظیفـــــــــة  الطاقـــــــــة  تســـــــــتعملوالمـــــــــائي و ،والهـــــــــوائي ،
والطبیعیـــة والمتجـــددة وتـــتخلص بامـــان مـــن النفایـــات 
الســــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــكنیة والصــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــناعیة 

 )235،ص2008(الوتار،الضارة.

ان التخطــیط للمجمــع الســكني النــاجح یتمثــل بوضــع 
مشــــروع اجتمــــاعي یعیــــد تشــــكیل المجتمــــع العمرانــــي 

یعیــد  مــن ثــموفــق رؤیــة مســتقبلیة یریــدها المخطــط، و 
ل توزیــــع الســــكان هیكلــــة النســــیج العمرانــــي مــــن خــــلا

علــــــى مســــــاحة المشــــــروع وفقــــــا لمؤشــــــرات قائمــــــة او 
  مخطط لها.

وبــذلك یكــون المشــروع الاســكاني هــو تجســید فیزیــائي 
للمجتمع عبر البیئة العمرانیة وهكذا یصــبح المخطــط 
تجســـیدا لالتقـــاءات تاریخیـــة فـــي الاشـــكال العمرانیـــة، 
فمن خلال الاهتمام بنوعیة المباني وتناســق تشــییدها 

لبیئـــة المحیطـــة بهـــا واحتـــرام المنـــاظر الطبیعیـــة مـــع ا
وضـــع و والحضـــریة وتـــوفیر نوعیـــة الحمایـــة اللائقـــة، 

الخطط  العلمیة التي یتم التركیز فیها على الجوانــب 
المعماریــــــــة مــــــــن حیــــــــث المســــــــاحات اللازمــــــــة ودور 
ارتــــــــدادات المبــــــــاني وارتفاعاتهـــــــــا لاقتــــــــراح الحلـــــــــول 

لبیئیــة وانشــاء العمرانیة المبتكرة التــي تراعــي الاســس ا
  .مباني خضراء صدیقة للبیئة 

خــــلال القــــرن الماضــــي  العراقیــــةلقــــد شــــهدت المــــدن 
سلســـــلة مـــــن التطـــــورات الاجتماعیـــــة والاقتصـــــادیة و 

والتقنیــة الســریعة، والتــي امتـــد ،الاهــداف المتعارضــة 
تأثیرهــا لتطـــال المجتمـــع وبیئتـــه العمرانیـــة وكـــان لابـــد 

رافقــة للتطــور من تلاؤمه مــع مجموعــة المتطلبــات الم
الـــــــدائم والمســـــــتمر ومـــــــا یفرضـــــــه هـــــــذا الامـــــــر مـــــــن 
اشــــكالیات معقــــدة واهــــداف متعارضــــة تبعــــا للوســــائل 

ــــة المطبقــــة   قضــــیة فضــــلا عــــنوالسیاســــات التنظیمی
تطــــــور الــــــوعي العــــــام وكــــــذلك الاطــــــار المؤسســــــاتي 

  والتشریعي.



  مجلة المخطط والتنمية
  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ        2012) 26العدد (
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هنــــــا تبــــــرز اهمیــــــة تصــــــمیم قاعــــــدة بیانــــــات تســــــاعد 
ات الاســــكانیة المخططــــین فــــي تحضــــیر الاســــتراتیجی

 وتعالجهــا وتنشــرهاالمناسبة تخزن البیانات الاسكانیة 
لتستعمل فــي تولیــد معلومــات مهمــة فــي صــنع القــرار 

  واتخاذ القرار الاسكاني المناسب.  
  في العراق بناء المجمعات السكنیة. 2.3

كان عــدد المجمعــات الســكنیة التــي  2005في عام         
مجمـــــــــع   ) 5(   نوزارة الاعمـــــــــار والاســـــــــكا تنفـــــــــذها
)  ملیـــــار دینـــــار حیـــــث قامـــــت  102(       بكلفـــــة 

الــــوزارة وبعــــد تشــــكیل حكومــــة الوحــــدة الوطنیــــة عــــام 
وبالتنســـیق مـــع الجهـــات المعنیـــة ومنهـــا وزارة  2006

ــــــة ووزارة التخطــــــیط والتعــــــاون  ومــــــن  الإنمــــــائيالمالی
للدولة والموازنــات المتاحــة  الاستثماریةخلال الخطط 

یــــادة عــــدد هــــذه المجمعــــات الــــى ســــكان بز لالقطــــاع ا
ــــار یجــــري 1780) مجمــــع بكلفــــة ( 32( ) ملیــــار دین

تنفیــذها حالیــا مــن قبــل تشــكیلات الــوزارة التخصصــیة 
شــــراف مباشــــر مــــن ااو شــــركات القطــــاع الخــــاص وب

العــــــــــــــــــــراق،وزارة ( للإســــــــــــــــــــكانالهیئــــــــــــــــــــة العامــــــــــــــــــــة 
  .)6،ص2010الاعماروالاسكان،

  . البناء العمودي واهدافه3.3
اء العمودي یعني التطرق الى السكن ان التطرق للبن
أصــــــبح حاجــــــة ملحــــــة لاســــــتیعاب قــــــد العمــــــودي ، و 

 اذالزیــادات الســكانیة ، وتــوفیر المســاكن اللائقــة لهــا 
المجمعـــات  الســـكنیة عـــن  توجهـــت الـــدول الـــى بنـــاء

ـــــد توجهـــــت  طریـــــق القطـــــاعین العـــــام والخـــــاص ، وق
ــــه مــــن  الشــــركات الاســــتثماریة لهــــذا القطــــاع لمــــا  فی

ریة مربحـــــة وذات جـــــدوى اقتصـــــادیة، فـــــرص اســـــتثما
ففـــــــي العـــــــراق وضـــــــعت اســـــــبقیة للاســـــــتثمارات فـــــــي 
النواحي الاجتماعیة التي لها علاقة مباشرة بتحســین 
الكفاءة الإنتاجیة للفرد ، ومنها توفیر السكن الملائــم 
ـــــى نظـــــام الســـــكن  للمـــــواطنین مـــــع تركیـــــز نســـــبي عل

هــــــذا وقــــــد تــــــم اعــــــداد منهــــــاج للاســــــكان  ،العمــــــودي
ـــــ ـــــت اهدافـــــه العمـــــودي ف ي مراكـــــز المحافظـــــات وكان

  : )5،ص2008(احمد،

زیـــــــادة الكثافـــــــة الاســـــــكانیة عنـــــــه فـــــــي الســـــــكن   -1
  الافقي.

تقلیــل الكلــف العالیــة لتنفیــذ الخــدمات العامــة (   -2
 ،والهــاتف،والكهربــاء ،والمجاري ،شبكات المیاه 

والطــــرق ) بمـــــا یتوافــــق وامكانیـــــات المــــدن مـــــن 
  .النواحي الاقتصادیة 

یر وحــــدات ســــكنیة ملائمــــة للعائلــــة ضــــمن تــــوف  -3
  خطة زمنیة محددة.

  خلق بیئة اجتماعیة ملائمة.   -4
تحقیـــــــق الاســـــــتقرار الاجتمـــــــاعي والاقتصـــــــادي   -5

  .للعائلة 
ان عملیــة التوســع فــي الســكن العمــودي تشــمل   -6

   -منها : عدیدةجوانب 
  الجوانـــب الاقتصـــادیة: حیـــث تســـهم الدولـــة

  .في انشاء الوحدات السكنیة
  الجوانـــب الاجتماعیـــة : وذلـــك عـــن طریـــق

معیشــة لتــوفیر البیئــة الاجتماعیــة الملائمــة 
خصوصـــــــیة ال مالســـــــكان بمـــــــا یضـــــــمن لهـــــــ

  والاستقلالیة. 
  وذلك للوصول البیئیةالجوانب المعماریة و :

الـــى افضـــل التصـــامیم للشـــقق الســـكنیة فـــي 
العمـــــــــارات التـــــــــي تلائـــــــــم طبیعـــــــــة الحیـــــــــاة 

اعـــــــــاة الاجتماعیـــــــــة للســـــــــكان ، وكـــــــــذلك مر 
 .التصامیم  لهذهالجوانب البیئیة والمناخیة 

ان مـــا تقــــدم یتوافـــق مــــع مـــا طرحتــــه اهـــداف سیاســــة 
(العــراق ،وزارة الاعمــار الاسكان الوطنیــة فــي العــراق 

  ) :9، ص2010و الاسكان و الهبیتات،
  تیســـیر عملیـــة الحصـــول علـــى ســـكن لائـــق

" هــــــو اللائــــــقلجمیــــــع العــــــراقیین. "الســــــكن 
ـــــى ـــــة الحصـــــول عل مســـــاحة كافیـــــة،  إمكانی

مــــن عناصــــر الطبیعــــة،  للازمــــةوالحمایــــة ا
ـــــة التحتیـــــة الأساســـــیة،  ایضـــــا تـــــوفیرو  البنی

 الخدمات الاجتماعیة ومجالات العمل. 

  الانتاج السكنيزیادة كفاءة . 



  مجلة المخطط والتنمية
  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ        2012) 26العدد (
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  زیـــــــادة خیـــــــارات العـــــــراقیین بالنســـــــبة لنـــــــوع
الســــــــكن، والموقــــــــع، وخصــــــــائص الحیــــــــازة 

 (الملكیة). 

  حتیاجـــــــات ا لتلبیـــــــةزیـــــــادة قـــــــدرة الحكومـــــــة
ـــــــــــــذین لا  ـــــــــــــك ال ـــــــــــــات الخاصـــــــــــــة وأولئ الفئ

 . تحمل نفقات سكن مناسبیستطیعون 

  تحسین جودة المنتجات الإسكانیة، بما في
الطاقـــــة والتـــــأثیرات  اســـــتعمالذلـــــك كفـــــاءة 

 البیئیة. 

  تحســـــین قـــــدرة أصـــــحاب المنـــــازل لتحســـــین
  . هالمأوى الحالي وتوسیع

التجمعات  في السكنیة الوحدات تجمیع. 4.3
  المستدامة یةالاسكان

 النســیج غالبیــة تشــكل الســكنیة الاحیــاء ان بمــا

او  الایجابیــة خصائصــها فــان المــدن الحضــري فــي
 التنمیــة خطــط تحقیــق فــي بشــكل واضــح تــؤثر السلبیة

 العنایــة بتحســین یجــب المنطلــق هــذا ومن،المســتدامة

 نقص الحدائق ان فمثلاالاسكانیة  مستوى التجمعات

التأثیــث  وعناصــر مشــاةال وارصــفة والســاحات العامــة
 حركــة مــن یقلــل الاســكانیة التجمعــات فــي الخــارجي

 الفضــاءات العامــة فــي تواجــد الســكان المشاة ویجعــل

 العلاقــات ضــعف الــى یــؤدي ممــا نــادرا ، والمشــتركة

 مــن المســاحات الســكان ویقلــل بــین الاجتماعیــة

 المحلــي تلطیــف المنــاخ علــى تســاعد التــي الخضــراء

 عــن تغیــر وظــائف ینــتج مــاك، الهــواء تلــوث وتقلیــل

او  التجــاري الــى الســكني مــن الســكنیة بعــض المنــاطق
 بهــا البنــى التحتیــة مــن الاســتفادة عــدم الــى الاداري

 لصــالح الاخــرى عناصــر المرافــق والخــدمات ومــن

 مــن التوســع والتمــدد بالمــدن الــى یــدفع كمــا الســكان

 واحیــاء تجمعــات اســكانیة انشــاء فــي الاستمرار خلال

 باهظــة لتــوفیر اطرافهــا بتكــالیف علــى جدیــدة ســكنیة

 التحتیة والتوسع في البنیة وایصال والمرافق الخدمات

المــوارد  اســتنزاف زیــادة یــؤدي الــى هــذا النقــل نظــام
وتلــوث  الوقــود اســتهلاكو  المــوارد واســتهلاك الاولیــة

 المســتدام للســكن الحدیثــة فــان التوجهــات لــذا ،البیئــة

 تجمــع وهــي مستدامةال الجیرة وحدة لتبني مفهوم تدعو
 بیئیــا الاســتدامة ابعــاد علــى فــي تشــكیله ســكني یعتمــد

اســكانیة  تجمعــات ذلــك لاقامــةو  واقتصــادیا اجتماعیــاو 
  :بعین الاهتمام تأخذ هيو  مستدامة
 نوعیــةو ، العمــل فــرصو ، الاجتمــاعي التجــانس

التســوق و ، الضــروریة الخــدماتو  ، ومســتوى المــدارس
 كیفیــةو ، لترفیهیــةا الفعالیــاتو ، والانشــطة التجاریــة

بمجملهــا  تشــكل التــي امــاكن العمــل الــى الوصــول
 . ذات اكتفاء ذاتي مستدامة مجتمعات

الجیــرة  وحــدة فــي الســكان عــدد یتــراوح ان المفضــل مــن
 كمــا توصــى شــخص 1000-500المســتدامة بــین 

 التجمعــات بالاعتمــاد فــي الحدیثــة الدراســات  بعــض

 النقل سیلةكو  السابلة تحرك المستدامة على السكانیة

 الحاجة من یقلل مما التجمع الاسكاني ضمن الرئیسة

 مــن التقلیــل مــن ثــمالمواصــلات و  اســتعمال الــى

.(عبـــد الـــرزاق و البیئي والتلـــوث الوقـــود اســـتهلاك
  ).7،ص2008الدباغ،

  اختیار منطقة الدراسة. 4
ـــــز الجـــــزء النظـــــري للبحـــــث لابـــــد ان  مـــــن اجـــــل تعزی

ولهـــذا الغـــرض  یســـتعین الباحـــث بالدراســـة المیدانیـــة،
فقد تم اختیار مــوقعین للدراســة المیدانیــة ، الاول هــو 

نیســان) باعتبــاره مــن مشـــاریع  28المجمــع الســكني (
 اشــغالالاسكان العمودي المنفذة سابقا ومضى على 

ســنة، فــي حــین كــان الموقــع  28الســاكنین اكثــر مــن 
الثـــاني هـــو المجمـــع الســـكني (ســـبع ابكـــار) الـــذي تـــم 

الان ،  حتــىولم یــتم اشــغاله   2008انجازه في سنة 
علمــــــا ان المشــــــروعین مــــــن مشــــــاریع وزارة الاعمــــــار 

  والاسكان .  
  نیسان السكني 28. مجمع 1.4
نیســـــان واحـــــد مـــــن عـــــدة مجمعـــــات  28مجمـــــع  یعـــــد

ســكنیة منفــذة فــي مدینــة بغــداد وهــي: مجمــع زیونــة / 
مجمع حــي الســلام / و ) ، 1977تم تنفیذه في سنة (

) ، مجمـــع الســـیدیة رقـــم 1985تـــم تنفیـــذه فـــي ســـنة (



  مجلة المخطط والتنمية
  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ        2012) 26العدد (
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ــــم تنفیــــذه فــــي ســــنة (5( )، فــــي 1987) الســــكني / ت
 .1983نیســـان فـــي ســـنة  28حـــین تـــم تنفیـــذ مجمـــع 

نیســـــان ) علـــــى إمتـــــداد  28یقـــــع المجمـــــع الســـــكني (
الصـــالحیة ، وعلـــى  –شــارع حیفـــا فــي جانـــب الكــرخ 

  كم تقریباً من مركز المدینة .  3بعد 
حوالي  ار) هكت36بحدود ( مساحة المجمع تبلغ 

 28صمم الموقع في مجمع  . )م 580*621(
حسب ب( سكنیة محلاتنیسان بشكل اربعة  

رئیسة هي  المخطط اطلق على كل منها  قطاع)
 ةوالغربی، ةوالشرقی، ةوالجنوبی، ةالشمالی المحلة

وطرق  ،ومناطق خضراء ،یتخللها ملاعب أطفال 
 المشاة لا تتقاطع مع الطرق السیارات لتأمین سلامة
السكان والأطفال في أثناء تنقلهم داخل المجمع 

روعي في تصمیم طرق السیارات  لقدو ، السكني
وتتفرع ،وربط القطاعات السكنیة ،أحاطتها للمشروع 

منها مواقف السیارات إذ لا تبعد هذه المواقف عند 
  .م)80مدخل العمارات السكنیة بأكثر من (

  - 679.1تبلغ مساحة العمارة الواحدة بحدود (
كل ویعتمد عدد الشقق السكنیة في ،2)م 1144
،اذ  ارتفاعهاعلى عدد العمارات السكنیة و  محلة

) عمارة سكنیة یتراوح ارتفاع 34من (یتالف المجمع 
 ،) طوابق  10 ، 8 ، 7 ، 6كل منها بین ( 

) شقة سكنیة 2300(الى  ویصل عدد الشقق فیها 
یة / وحدة سكن 64بكثافة اسكانیة اجمالیة تبلغ ,

 هكتار.

،  13800یبلــــغ عــــدد الســــكان فــــي المجمــــع حــــوالي 
ــــــة الســــــكنیة الشــــــمالیة،  3300حــــــوالي  ســــــاكن للمحل

 2880وســــاكن للمحلــــة الســــكنیة الجنوبیــــة ،  4050
للمحلــة الســكنیة  الغربیــة بینمــا یكــون عــدد الســاكنین 

و  ســــــاكن للمحلــــــة الســــــكنیة الشــــــرقیة 3570حــــــوالي 
   . كتارشخص/ ه 383بكثافة سكانیة تصل الى 

ــــة لمجمــــع 1.1.4  28. المعــــاییر التخطیطی
  نیسان السكني

نیسان السكني حیا سكنیا اذ یتــالف  28یمثل مجمع 
الجنوبیـــــة و مــــن اربــــع محـــــلات ســــكنیة : الشــــمالیة ، 

، ذات المركـــز الخـــدمي الوســـطي الشـــرقیة والغربیـــةو ،
عناصــر هــي  3الــذي یمثــل نــواة لهــا ، وتعتمــد علــى 

عـــدد الوحـــدات و لســـكان ، عـــدد او عـــدد إفـــراد الأســـرة، 
الســـكنیة. وبتجمیـــع أربـــع محـــلات ســـكنیة ( وحـــدات 
جیـــــرة ) یتشـــــكل الحـــــي الســـــكني ، وبتجمیـــــع أربعـــــة 
إحیاء سكنیة یتشكل مایسمى بالقطاع السكني . إمــا 
المدینــة فأنهــا تتشــكل مــن أربعــة قطاعــات ســكنیة أو 
أكثر(العـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــراق،وزارة الاعمـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــار و 

  ).4،ص2010الاسكان،
 36ن الســكني البالغــة مســاحته نیســا 28فــي مجمــع 

هكتــــــار ،شــــــكلت الفضــــــاءات المفتوحــــــة مــــــا نســــــبته 
متــر مربــع  16% من المساحة الكلیة ( بواقــع 67.7

(العـــــراق،وزارة الاعمـــــارو الاســـــكان،  لكـــــل شـــــخص)
. یشـــكل غیـــاب المســـجد مـــن الفضـــاء )7،ص1982

غیابــه  فضــلا عــنالمركــزي الــرئیس للمجمــع الســكني 
اهــــم الســــلبیات التــــي مــــن مراكــــز المحــــلات الســــكنیة 

المجمـــع الســـكني (بـــالرغم مـــن وجـــود جـــامع  یعانیهـــا
مـــــــن الكیـــــــان  مهمـــــــاقـــــــرب المجمـــــــع) لكونـــــــه جـــــــزءا 

منحــه الاجتمــاعي للمدینــة العربیــة الاســلامیة فیجــب 
ها اذ ئفي التخطیط  الحضري لاجزا الاهتمام الكامل

لا تقتصــر وظیفــة المســجد علــى كونــه مكانــا للعبــادة 
الثقــافي والاجتمــاعي للســكان،  فقط بل مركــزا للنشــاط

مـــا تمثلـــه مئذنتـــه بقامتهـــا الشـــامخة مـــن  فضـــلا عـــن
  شاخص معماري مهیمن على خط السماء للمدینة.

كذلك نجد علــى مســتوى الحــي الســكني غیــاب وجــود 
المــــدارس المتوســــطة فــــي المجمــــع واقتصــــارها علــــى 
مدرســـتین ثـــانویتین مـــع عـــدم توفیرهـــا لكـــلا الجنســـین 

الخـــــدمات التعلیمیـــــة للفئــــــة ممـــــا یؤشـــــر نقصـــــا فـــــي 
  العمریة المشمولة. 

الا انـــه عنـــد النـــزول الـــى مســـتوى المحلـــة الســـكنیة( 
ســــیتم التركیــــز علــــى واحــــدة مــــن المحــــلات الاربعــــة 

كـــل منهـــا تمثـــل محلـــة ســـكنیة و  لانالمؤلفـــة للحـــي 



  مجلة المخطط والتنمية
  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ        2012) 26العدد (
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هي المحلة الجنوبیة) نجد انها تفتقد الــى العدیــد مــن 
هــذا المســتوى الخــدمات الاجتماعیــة الواجــب توفرهــا ل

مــــن التجمعــــات الســــكانیة اذ لا نجــــد الجامع،الســــوق 
المحلــي ،المركــز الصــحي ،بنایــة الادارة ،عــدا وجــود 
بنایــة الحضــانة والاخــرى للروضــة مــع وجــود مدرســة 
ابتدائیة واحدة لكل محلتین سكنیتین و هذا ما یؤشر 
نقــــــص كبیــــــر فــــــي الخــــــدمات التعلیمیــــــة لهــــــذه الفئــــــة 

یكــــــون دوام المدرســــــتین  العمریــــــة ممــــــا ادى الــــــى ان
 فضــــلا عــــنالابتــــدائیتین فــــي المجمــــع بــــدوام مزدوج،

وجــــود خلــــل تخطیطــــي اخــــر فــــي توقیــــع المدرســــتین 
ـــــــى جـــــــانبین  ضـــــــمن المجمـــــــع الســـــــكني بجعلهـــــــا عل

  متقابلین من الشارع الرئیس الذي یخترق المجمع.
اما غیاب خدمات السوق المحلــي لكــل محلــة ســكنیة 

طیطـــي نتیجـــة فهـــذه شـــكلت جانـــب اخـــر للخلـــل التخ
القصــــور فــــي تــــوفیر الحاجــــات الیومیــــة للاســــر ممــــا 
ادى الـــى تحویـــل مجموعـــة مـــن الشـــقق فـــي الطـــابق 
الارضــي فــي كــل واحــدة مــن المحــلات الســكنیة الــى 
اســواق محلیــة لتــوفیر احتیاجــات الاســر الســاكنة فــي 
تلـــك المحـــلات ،اذ نجـــد ان خـــدمات المجمـــع تتركـــز 

 علــى ذلــك مــنما ترتب في المنطقة المركزیة منه و 
خلــــو المحــــلات الســــكنیة مــــن الخــــدمات الاجتماعیــــة 

  الواجب توفرها حسب المعاییر التخطیطیة .
وحــدة ســكنیة /  64تبلغ الكثافة الاســكانیة الاجمالیــة 

 383هكتــــــار، امــــــا الكثافــــــة الســــــكانیة فتصــــــل الــــــى 
وهــــي متوافقــــة مــــع المعــــاییر التــــي  شــــخص/ هكتــــار

ة ســـكنیة )وحـــد120-60حـــددت للكثافـــة الاســـكانیة (
) 500-250/هكتار بینما حددت الكثافــة الســكانیة( 

الكثافــة الســكانیة والاســكانیة  وهــذهشــخص/ هكتــار ، 
لاتتحقـــق الا فـــي الســــكن العمـــودي ، اي ان الســــكن 
العمـــــودي یحقـــــق لنـــــا كثافـــــة ســـــكانیة عالیـــــة مقارنـــــة 

حســب ببالمســاكن المنفــردة ، وهــذه الكثافــات تختلــف 
الاسرة وعــدد الســكان مساحات القطع السكنیة وحجم 

.  

.الفكرالتخطیطــــــي للمحلــــــة الســــــكنیة 2.1.4
ــــع  ــــي مجم ــــة المســــتدامة ف  28التقلیدی

  نیسان السكني
یـــــــتم توزیـــــــع اســـــــتعمالات الارض الحضـــــــریة :  .1

الاســـــــتعمالات الحضـــــــریة علـــــــى ارض المحلـــــــة 
  السكنیة من خلال :

عنــد دراســة المحلــة الســكنیة  الاســتعمال العــام :   أ.
الجنوبیـــة یلاحـــظ وجـــود ابنیـــة الحضـــانة و الروضـــة 
والمدرســـــة الابتدائیـــــة فـــــي نطـــــاق حركـــــة لا تتجـــــاوز 

متـــــرا، الا ان المدرســـــة الابتدائیـــــة غیـــــر  300-350
موجــودة فــي المحلــة الســكنیة الشــرقیة وهــذا ادى الــى 

وهـــذا ،اشـــتراك المحلتـــین فـــي مدرســـة ابتدائیـــة واحـــدة 
ــــــة  یــــــهتعاننقــــــص  المحلــــــة الســــــكنیة الشــــــرقیة والمحل

الســــــــكنیة الشــــــــمالیة اذ ان المدرســــــــتین الابتــــــــدائیتین 
لاتســـد حاجـــة المجمـــع الـــى هـــذه الخدمـــة كمـــا ســـبق 
ذكــره . و روعــي فــي موقــع المدرســة الابتدائیــة  فــي 
المحلة الســكنیة الجنوبیــة تــامین الوصــول الیهــا مشــیا 

دون تعـــرض التلامیـــذ الـــى خطـــر مـــن علـــى الاقـــدام 
  لمركبات. ا
وهـــو المتمثـــل بالوحـــدات  الاســـتعمال الســـكني :. ب

الســـكنیة التـــي یجـــب ان تكـــون قریبـــة مـــن الخـــدمات 
المركزیة في مركز المحلة لكي تخدم اكبــر عــدد مــن 
المســــتفیدین،الا ان الملاحــــظ ان المركــــز یفتقــــر الــــى 
ــــــات  ــــــة صــــــغیرة تفــــــي بالمتطلب وجــــــود اســــــواق  محلی

ن الــى اســتحداث الیومیة للسكان هذا مــا دعــى الســكا
محلات في الطابق الارضي لــبعض الشــقق الســكنیة 
لســـــــد الحاجـــــــة الـــــــى هـــــــذه الخـــــــدمات،اذ یلاحـــــــظ ان 
تخطــیط المجمــع یعتمــد علــى الاســواق الموجــودة فــي 
مركز الحــي بینمــا تفتقــر المحــلات الســكنیة الــى هــذه 

  الخدمات.
یجب ان تكون  ج.  استعمال الفضاءات المفتوحة:

طق المفتوحــــة الخضــــراء هنــــاك مســــاحات مــــن المنــــا
التــي یــتم توزیعهــا بشــكل متــدرج علــى جمیــع مســاحة 

  : الاتیةتتمثل بالفضاءات  هيالمحلة السكنیة و 



  مجلة المخطط والتنمية
  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ        2012) 26العدد (
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الفضــــاء العــــام والــــذي یتمثــــل بالفضــــاء الــــذي یحــــیط 
بالجــامع او فــي مركــز المحلــة الســكنیة والــذي یخــدم 

  جمیع افراد المحلة السكنیة.
خـــــــدم الفضـــــــاء شـــــــبه العـــــــام وهـــــــو الفضـــــــاء الـــــــذي ی

 مجموعتین او ثلاث مجامیع من الوحدات السكنیة.

الفضـــــاء شـــــبه الخـــــاص وهـــــو الفضـــــاء الـــــذي یخـــــدم 
 مجموعة واحدة من الوحدات السكنیة.

 الفضاء الخاص الذي یخدم الوحدة السكنیة فقط.

لقـــــــــد وزعـــــــــت الفضـــــــــاءات المفتوحـــــــــة والمســـــــــاحات 
الخضــراء فــي المحلــة الســكنیة اعتمــادا علــى تسلســل 

ة مســـتویات اصـــغرها یمثـــل حـــدائق اربعـــ بـــینهرمـــي 
تابعـــة للوحـــدات الســـكنیة فـــي الطـــابق الارضـــي لكـــل 
مبنى سكني ومخصصة للاستعمال من ساكني هــذه 
الوحــــــدات فقــــــط یقابلهــــــا الفضــــــاء الخــــــاص بالعمــــــارة 
الســـــكنیة نفســـــها،اما المســـــتوى الثـــــاني فهـــــو الفضـــــاء 
المفتوح على مستوى المجموعة الســكنیة الناتجــة مــن 

بنیـــة ســـكنیة اذ تضـــم مقاعـــد للجلـــوس تجمیـــع ثلاثـــة ا
ومماشـــــــي للســـــــابلة وامـــــــاكن للعـــــــب الاطفـــــــال، امـــــــا 
المســـــتویان الثالـــــث والرابـــــع فیقعـــــان فـــــي وســـــط كـــــل 
مجموعــة مــن التجمعــات الســكنیة (المحلــة) للمســتوى 
الثالـــث،و فـــي وســـط كـــل محلتـــین بالنســـبة للمســـتوى 
الرابــــع انتهــــاء  بالفضــــاء المركــــزي الــــرئیس للمجمــــع 

ســـــتویات الـــــثلاث الاخیـــــرة مخصصـــــة الســـــكني، والم
تلــك المحــلات لغــرض ممارســة  الســاكنون لیســتعملها

  الفعالیات المختلفة في الهواء الطلق.
ان النسیج  الحضري للمجمع  . النسیج الحضري:2

اتبــــــع اســــــلوب التجمیــــــع للعمــــــارات الســــــكنیة  حــــــول 
الفنــــاءات الوســــطیة ،التــــي تعــــد افضــــل الحلــــول فــــي 

یلعـــب  اذتواصـــلیة تشـــكیل فضـــاءات تحمـــل ســـمات 
القـــــــــــرب المكـــــــــــاني دوره فـــــــــــي تشـــــــــــجیع العلاقـــــــــــات 
الاجتماعیــة مــع وجــود التــدرج الهرمــي فــي مســتویات 

اعــلاه، اذ یســتند هــذا فــي هــذه الفضــاءات كمــا ذكــر 
التوجــه الــى الافكــار التــي اخــذ بهــا النســیج الحضــري 

للبیئة التقلیدیــة وان المجمــع یقتــرب نوعــا مــا مــن هــذا 
  تخطیط السكني .الاتجاه الاصیل في ال

ان فضـــاءات المجمـــع الخارجیـــة تمتلـــك نســـبة كبیـــرة 
مــــــن الخصوصــــــیة وذلــــــك بســــــبب تحدیــــــدها ضــــــمن 
المجــامیع الســكنیة حیــث ســاعد هــذا التوجــه فــي قلــة 

ــــاء فــــي هــــذه الفضــــاءات نتیجــــة لوجــــود غتواجــــد ال رب
العــــزل بــــین النظــــام الخــــارجي والــــداخلي مــــن خــــلال 

النظــــام وجــــود عــــدد مــــن الفضــــاءات الانتقالیــــة بــــین 
الخارجي العام والنظــام الــداخلي الخــاص التــي تعمــل 
على تغییر خطوط الحركــة الرئیســة فــي النظــام بعــدة 
خطـــوات بصـــریة بمـــا یحقـــق درجـــة وضـــوحیة واطئـــة 
للغرباء وهذا ما یتضح في مخطط التنظیم الفضــائي 
للمجمع وبذلك یتمتــع الســاكنون بالقــدرة علــى التمییــز 

   .الغرباء عنها بین الساكنین ضمن المنطقة و 
  . الشوارع ومماشي السابلة ومواقف السیارات:3

نیسان مــن  28لقد صممت شبكة المرور في مجمع 
  شقین:
  الطریــــــق الرئیســــــة التــــــي تحــــــیط بــــــالمجمع

لاســــــــتعمال الســــــــیارات وتنتهــــــــي بمواقــــــــف 
الســیارات (مــع وجــود شــارع رئــیس یختــرق 
المجمــــــع الا انــــــه تــــــم الــــــربط بــــــین جــــــانبي 

ســــــــابلة لمنــــــــع  المجمــــــــع بواســــــــطة جســــــــر
  التعرض لمخاطر المركبات).

  شــــــبكة مماشــــــي لاســــــتعمال الســــــابلة فقــــــط
  (داخل المناطق السكنیة).

لقـــد اثبـــت نظـــام العـــزل المـــروري ومواقـــف الســـیارات 
ــــــــذي تكامــــــــل مــــــــع  ــــــــه فــــــــي هــــــــذا المشــــــــروع ال كفاءت
اســــتعمالات الاراضــــي المختلفــــة مــــع تقلیــــل المــــرور 

عــات مــا العــابر داخــل المحلــة الســكنیة وتقلیــل التقاط
امكــن كمــا ان موقــع المدرســة ییســر ذهــاب الاطفــال 

  الى المدرسة بدون التعرض للاخطار.
ـــــي تخطـــــیط 4 ـــــة ف ـــــة و البیئی ـــــة المعماری . الناحی

  المجمع السكني:



  مجلة المخطط والتنمية
  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ        2012) 26العدد (
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یتحــدد التشــكیل الفراغــي للمجمعــات الســكنیة بثلاثــة  
عوامـــل ، الاول فـــي طبیعـــة اجـــزاء المجمـــع والعلاقـــة 

ي دینامیكیــة الحركــة فــي والثــاني فــ،التنظیمیــة بینهــا 
والثالــث فــي العلاقــة ،الاجــزاء المختلفــة مــن المجمــع 

بــین المقیــاس المتولــد عــن حركــة الانســان والمقیــاس 
  المتولد عن حركة السیارة . 

واذا كــــــان مـــــــن مبـــــــاديء التخطـــــــیط الحـــــــدیث طـــــــرد 
السرعات الكبیرة خارج المناطق المبنیة وتقلیلها كلما 

ق الــى ان تنعــدم ســرعة اتجهنا الى داخل هذه المناط
الالــــة لتحــــل محلهــــا ســــرعة الانســــان فــــان العلاقــــات 
الحســیة بــین المبــاني المكونــة للفراغــات المختلفــة فــي 

الحركــــة ارتبــــاط  هــــذه المنــــاطق تتغیــــر علــــى اســــاس
بالمقیــــاس الانســــاني فتــــزداد المســــافات بــــین المبــــاني 
 ،علــى حــدود هــذه المنــاطق وتــزداد نســب ارتفاعاتهــا

ت بـــین المبـــاني تـــدریجیا الـــى داخـــل ثـــم تقـــل المســـافا
المنطقــــة وتــــنخفض ارتفاعاتهــــا وتقتــــرب عنــــد مســــار 
الانســـــان حیـــــث یـــــتم التـــــوازن بـــــین مقیـــــاس الانســـــان 
والفــراغ الــذي یســیر فیــه وبهــذا المفهــوم یمكــن تحدیــد 

نیســـان الســـكني علـــى  28التشـــكیل الفراغـــي لمجمـــع 
  اساس ربط الحركة بالمقیاس.

مـــن التوجیـــه الامثـــل لقـــد حـــاول المخطـــط الاســـتفادة 
اذ ان افضـــل  ،للابنیـــة فـــي المنـــاطق الحـــارة الجافـــة 

شـــرقاً مـــن  35ْتوجیـــه للأبنیـــة فـــي هـــذه المنطقـــة هـــو 
اتجــــاه الجنــــوب والتــــي تعتمــــد عامــــل زاویــــة الســــمت 

درجــــــــة باتجــــــــاه الشــــــــمال (العــــــــراق،وزارة 35بمقــــــــدار 
)، الا ان استخدام 21،ص2010الاعمارو الاسكان،
یــة المتعــددة الطوابــق قــد یفــرض التوجیــه الامثــل للابن

علــى المصــمم الاعتمــاد علــى انمــاط الشــقق الســكنیة 
ــــــد تجمیعهــــــا الــــــى خلــــــق  المتكــــــررة التــــــي تــــــؤدي عن
تكوینــــات وتشــــكیلات تصــــمیمیة ذات رتابــــة وتكــــرار 
مملـــین بمـــا لـــه مـــن ابعـــاد نفســـیة وشـــعوریة للســـاكنین 
الناتجة عــن تكــرار الــنمط التصــمیمي للعمــارات علــى 

لــة التنویــع فــي الارتفاعــات للعمــارات الــرغم مــن محاو 
ـــــث الهیاكـــــل ،الســـــكنیة  ـــــة مـــــن حی اذ تشـــــابهت الابنی

، كما ان مساحات السطوح الكبیــرة المستعملةوالمواد 
فــي العمــارات الســكنیة المعرضــة للتــاثیرات المناخیــة 
فضــــلا عــــن اســــتخدام مــــواد انشــــائیة حدیثــــة جعلــــت 
الوحــــــدات الســــــكنیة ضــــــمن العمــــــارات تتــــــاثر ســــــلبیا 

  ف المناخ .بظرو 
الا ان الجانــب الاخــر للاســكان العمــودي یتمثــل فــي 
الزیادة فــي عــدد الوحــدات الســكنیة للمشــاریع الســكنیة 
وبمــا یــؤدي الــى تخفــیض كلفــة المتــر المربــع الواحــد 

تقــل  ،اذمن البناء اعتمادا على مبــدأ الانتــاج الواســع 
الكلفــــة للســــلعة او المنــــتج كلمــــا زادت كمیــــة الانتــــاج 

قطـــع البنـــاء المصـــنع ( المســـبقة الصـــب ) ل لاســیما،و 
التي یمكن ان یتم انتاجهــا بواســطة معامــل میكانیكــة 
مصــممة لهـــذا الغـــرض ، ومـــن ثـــم فـــان أي تخفـــیض 
فــــي جانــــب مــــن جوانــــب المشــــروع الســــكني تــــنعكس 

ان تصـــــمیم  .ایجابــــا علـــــى الكلفـــــة الكلیــــة للمشـــــروع 
وتنفیــذ العمــارات یتطــور مــع تطــور اســالیب التصــمیم 

الهندسیة و تطــور الصــناعة الانشــائیة ، وان  والتنفیذ
ــــاء المصــــنع فــــي المشــــاریع الاســــكانیة  اســــتعمال البن

یــوفر نمطیــة فــي الانتــاج والتنفیــذ تــؤدي الــى جــدوى 
اقتصـــادیة فـــي ( الـــزمن) ممـــا یـــنعكس تخفیضـــا فـــي 
الكلف ، كما ان الالــواح المصــنعة تكــون جــاهزة مــن 

لــبخ او ناحیة الانهــاءات بحیــث یــتم الاســتغناء عــن ال
النثـــــر او التغلیـــــف ، كمـــــا ان الجـــــدوى مـــــن الناحیـــــة 
الاقتصـــادیة ســـتكون كبیـــرة مـــع زیـــادة عـــدد الوحـــدات 

مــــن  هوالعمــــارات الســــكنیة ، وقــــد ینفــــذ المنشــــأ باكملــــ
الالواح المصنعة في المصانع والمعامل الانشــائیة ، 

% ) ، 80اوبنسبة معینة من المنشأ قــد تصــل الــى (
ت العامة ( البنى التحتیــة أما من ناحیة كلف الخدما

% 16) في نمط البناء العمودي فأنها تقــل بنســبة ( 
) عــــــن معــــــدل كلــــــف الخــــــدمات العامــــــة فــــــي نمــــــط 

  )155،ص2008الاسكان الافقي.( احمد ،
  . مجمع سبع أبكار السكني2.4

) هو واحــد مــن 2008ان مجمع سبع ابكار السكني(
اربـــع مجمعـــات انجزتهـــا وزارة الاعماروالاســـكان بعـــد 



  مجلة المخطط والتنمية
  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ        2012) 26العدد (
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وهــــــي: مجمــــــع بنجــــــه علــــــي الســــــكني  2003ســــــنة 
) ، مجمـــــــــــع الحیدریـــــــــــة الســـــــــــكني 2009(كركـــــــــــوك،
) و مجمـــــــــــــــع كـــــــــــــــص وســـــــــــــــویلم 2010(كـــــــــــــــربلاء،

  ).2010(بابل،
ینفـــــرد مجمـــــع ســـــبع أبكـــــار الســـــكني بموقـــــع یتوســـــط 
ــــــة حــــــي البســــــاتین /  مســــــاحات خضــــــراء فــــــي منطق
الخمســة دوانــم ، المجــاورة لنهــر دجلــة ، والقریبــة مــن 

وجزیـــرة بغــداد الســـیاحیة .تبلـــغ نیســان  9مشــروع مـــاء
) متــر ، و 80*772هكتار ( 7.25مساحة المجمع 

عمـــارة ســـكنیة ذات ثلاثـــة طوابـــق (شـــقتان  48یضـــم 
 288یبلـــغ عـــدد الوحـــدات الســـكنیة لفـــي كـــل طـــابق) 

وحـــــدة ســـــكنیة  ، بینمـــــا یبلـــــغ عـــــدد الســـــكان حـــــوالي 
ساكن. یحتوي المجمــع علــى مدرســة ابتدائیــة  1728
ي،بنــــایتي حــــرس (عنــــد صــــف، ســــوق محل 18ذات 

بوابــــة المجمــــع ) اضــــافة الــــى  محطــــة ضــــخ المــــاء 
  الصالح للشرب وخزانات كبیرة.

. المعــاییر التخطیطیــة لمجمــع ســبع 1.2.4
  ابكار السكني

لقــد صـــمم مجمــع ســـبع ابكــار الســـكني لیضــم اصـــلا 
عمــــارة ســــكنیة بواقــــع اربــــع طوابــــق لكــــل عمــــارة  48

وشـــــــقتین لكـــــــل طـــــــابق، فیكـــــــون مجمـــــــوع الوحـــــــدات 
وحـــدة ســـكنیة ، لیكـــون عـــدد الســـكان  384ســـكنیة  ال

، الا انــه لاســباب فنیــة تــم الغــاء  2304في المجمــع 
الطـــابق الرابـــع مـــن جمیـــع العمـــارات الســـكنیة لیكـــون 

وحـــدة ســـكنیة  ، بینمـــا  288عـــدد الوحـــدات الســـكنیة
ســـاكن، وفــي كلتـــا  1728یبلــغ عــدد الســـكان حــوالي 

ان للمحلــة الحالتین لم یتحقق الحد الادنى لعدد الســك
الســـــكنیة او عـــــدد الوحـــــدات الســـــكنیة كمـــــا ورد فـــــي 

(العــراق،وزارة 2010معاییر الاسكان الحضري لســنة 
  .)4،ص2010الاعمار والاسكان،

وحــدة ســكنیة /  40تبلغ الكثافة الاســكانیة الاجمالیــة 
 238هكتــــــار، امــــــا الكثافــــــة الســــــكانیة فتصــــــل الــــــى 

شخص/ هكتار، وهــذا یتماشــى مــع معــاییر الاســكان 
بســـبب عـــدم انطبـــاق معـــاییر المحلـــة  لكـــنالحضـــري 

الســــكنیة علــــى المجمــــع مــــن حیــــث مســــاحة الارض 
المخصصــة لــه مــع كثافــة الاســتعمال فنجــد ان نســبة 
المساحة البنائیة الكلیة إلى صافي المساحة الســكنیة 

% وهـــــــي نســـــــبة منخفضـــــــة مقارنـــــــة 19لا تتجـــــــاوز 
ـــــــدنیا التـــــــي حـــــــددتها معـــــــاییر الاســـــــكان  بالحـــــــدود ال

  ).9(المصدر نفسه،ص  الحضري
وفــــــي نفــــــس الســــــیاق نجــــــد ان المجمــــــع یخلــــــو مــــــن 
الخــدمات الاجتماعیــة التــي یفتــرض وجودهــا لخدمــة 
السكان واقتصارها على وجود مدرسة ابتدائیــة واحــدة 
وســـوق محلـــي،اذ الغیــــت دور الحضـــانة و الروضــــة 
وبــذلك تـــم الغـــاء دور المـــراة العاملـــة مـــن المجتمـــع.و 

من مركز المجمع (و كما یكاد یكون غیاب المسجد 
نیســان الســكني) مــن الســلبیات  28غاب عن مجمــع 

مــن  مهمــاالمجمع السكني  لكونه جــزءا  یعانیهاالتي 
الكیان الاجتمــاعي للمدینــة العربیــة الاســلامیة فیجــب 

   .لاجزائهاالاعتبار الكامل في التخطیط  منحه
لمجمــع ســبع  . الشخصــیة الفیزیائیــة2.2.4

  ابكار السكني
الــــدلائل تشــــیر الــــى ان الافكــــار التخطیطیــــة ان كــــل 

والمعماریــــة الحدیثــــة فــــي العــــالم تفشــــل اذا لــــم یاخــــذ 
للمســتعمل المخطط القیم الجمالیة والقــیم الاجتماعیــة 

، وهــذا یتضــح فــي مجمــع ســبع ابكــار بعــین الاهتمــام
عنــد دراســة الجوانــب الثلاثــة لمفهــوم الاســتدامة وهــي 

  .الفیزیائیة ، الاجتماعیة والبیئیة 
ان الشخصــیة الفیزیاویــة العمرانیــة والجمالیــة للمجمــع 

  :یاتيقد اخذت طابعا واضحا وكما 
  وجــود فضــاءات مفتوحــة كبیــرة ضــمن المخطــط

العــام للموقــع متمثلــة بالشــوارع العریضــة لحركــة 
واقف خاصة لها ضــمن العمــارات مالسیارات و 

 السكنیة.

  عـــدم وجـــود تـــوازن فضـــائي بـــین كتـــل العمـــارات
المنــاطق الخضــراء المفتوحــة المحیطــة السكنیة و 

بهــــا مــــن جهــــة وكــــذلك تفكــــك فــــي التــــرابط بــــین 
الكتـــــــل مـــــــن جهـــــــة اخـــــــرى. ان عـــــــدم التـــــــوازن 



  مجلة المخطط والتنمية
  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ        2012) 26العدد (
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الموجـــــود بـــــین العمـــــارات الســـــكنیة والفضـــــاءات 
المحیطــة بهــا اضــافة الــى الفراغــات الكبیــرة بــین 
العمـــــارات الســـــكنیة یـــــؤدي الـــــى تجزئـــــة النظـــــر 
ــــیس وحــــدا ــــة كــــل عمــــارة علــــى حــــدة ول ت ورؤی

مترابطـــة فضـــلا عـــن كونـــه یضـــعف الـــربط بـــین 
 .العمارات السكنیة

  مـــن خـــلال الشـــرائح الاجتماعیـــة المختلفـــة التـــي
ـــــــة  تســـــــكن المنطقـــــــة (ســـــــكان العمـــــــارات الحدیث
وســــــكان المنــــــاطق المجــــــاورة) تختلــــــف المعــــــالم 
الجمالیة التي یرغب بهــا الســاكنون كمــا تختلــف 
المعـــالم الجمالیـــة التـــي یرغـــب بهـــا المشـــاهدون 

ــــــــف اعمــــــــارهم واوقــــــــات مــــــــرورهم وا لــــــــذین تختل
وواســـطة نقلهـــم (ســـیرا علـــى الاقـــدام او بواســـطة 

 .وسائل للنقل)

    عـــــدم وجـــــود تـــــدرج فضـــــائي ضـــــمن المخطـــــط
 العام للموقع عكس النسیج الحضري القدیم.

  التكــرار فــي معالجــة المخطــط و الواجهــات فمــن
اهـــــــــــم المعـــــــــــالم الممیـــــــــــزة للمجمـــــــــــع الرتابـــــــــــة و 

اخـــتلاف الالـــوان الا ان  التكرارعلـــى الـــرغم مـــن
هذا لــیس كافیــا لخلــق الجمالیــة او تحقیقهــا ،مــع 
تشـــابه الابنیـــة فـــي الارتفـــاع والمـــواد المســـتعملة 
والهیاكل.یضــــــاف الــــــى ذلــــــك عــــــدم وجــــــود ایــــــة 
اختلافــــات بــــین معالجــــات العمــــارت (مواقعهــــا، 
اشــكالها وواجهاتهــا ) تبعــا لدرجــة التــدرج لنظــام 

  .الطرقالطرق الموجودة او وظائف هذه 

  عــــدم وجــــود عنصــــر الجــــذب والمفاجــــاة ضــــمن
المخطــط اذ لا یوجــد فــي الموقــع عنصــر جــذب 
او عناصـــر ممیـــزة ضــــمن المخطـــط، الـــذي قــــد 
یشـــجع الســـاكنین علـــى المـــرور خلالـــه و تقـــویم 

 .المعالم الجمالیة فیه

. الشخصیة الاجتماعیة لمجمع سبع 3.2.4
  ابكار السكني

یـــــــة هـــــــي ان مـــــــن اهـــــــم معـــــــالم الشخصـــــــیة الاجتماع
الخصوصیة والامان اللتان استمرتا في تاثیرهمــا مــن 

الســـــابق وحتـــــى یومنـــــا هـــــذا علـــــى شـــــكل العلاقــــــات 
الاجتماعیـــــة وعلـــــى تنظـــــیم النســـــیج الحضـــــري . ان 
شكل النسیج وابعاده لمنطقة ما یعتمــدان علــى مقــدرة 
الانســــان والعوامــــل البیئیــــة الطبیعیــــة وعلــــى مســــتوى 

 .التكنولوجیا السائدة

ة هنالـــــــــك نوعـــــــــان مـــــــــن العلاقـــــــــات بصـــــــــورة عامـــــــــو 
الاجتماعیــة بــین ســكنة المنطقــة الواحــدة او الوحــدات 

  المتجاورة هما:
  العلاقــات الاجتماعیــة القویــة بــین الجیــران وهــي

تتمثل فــي مجموعــة مــن الفعالیــات  الاجتماعیــة 
ـــــــارات  وتبـــــــادل المســـــــاعدات ،مثـــــــل تبـــــــادل الزی

وتبــــــــادل  الاطفــــــــالالمادیــــــــة والمعنویــــــــة ولعــــــــب 
المنزلیــــــــة الــــــــخ.... ان مثــــــــل هــــــــذه الحاجیــــــــات 

الفعالیـــــــــــات مـــــــــــن شـــــــــــانها تقویـــــــــــة العلاقــــــــــــات 
الاجتماعیـــــــة بـــــــین الســـــــكان وهـــــــذا النـــــــوع مـــــــن 
العلاقـــــات یكـــــون ســـــائدا فـــــي المنـــــاطق القدیمـــــة 

  عادة.
  العلاقــــات الاجتماعیــــة الضــــعیفة بــــین الجیـــــران

وهــذه العلاقــات تتمثــل فــي اعطــاء الاولویــة فــي 
قــارب حتــى العلاقات الاجتماعیة للاصدقاء والا

وان فصـــــلت بیـــــنهم المســـــافات، علـــــى جیـــــرانهم 
ضــــمن المنطقــــة والــــذین قــــد لا تتعــــدى مســــتوى 
ــــاتهم بهــــم معــــرفتهم بالاســــم او بالشــــكل و  علاق
یسود هذا النوع من العلاقــات الاجتماعیــة عــادة 

 في المناطق السكنیة الحدیثة.

تفتقـــد العمـــارات الســـكنیة ضـــمن المجمـــع الـــى وجـــود 
ـــــــل الواضـــــــح مـــــــا  ـــــــة التحلی ـــــــین الفضـــــــاءات الداخلی ب

(الخاصــة) والفضــاءات الخارجیــة (العامــة) أي عــدم 
وجـــــود العـــــزل الواضـــــح مـــــا بـــــین العمـــــارات الســـــكنیة 
وممــرات الحركــة المؤدیــة لهــا ممــا یــؤدي الــى تــداخل 

وصــوتیا ومــن ،الفعالیــات وتاثیراتهــا المتبادلــة بصــریا 
ثـــم فقـــدان خصوصـــیة هـــذه الفضـــاءات فتصـــبح ذات 

تحقــــق متطلبــــات الشخصــــیة  لا اســــتعمالات مشــــاعة
 كما انـــــــهالاجتماعیـــــــة لســـــــاكني العمـــــــارات الســـــــكنیة.



  مجلة المخطط والتنمية
  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ        2012) 26العدد (

 

16 
 

اثناء صــعوده او نزولــه او في بامكان أي من المارة 
مروره رؤیة ما في داخل العمارة السكنیة عبر الباب 
الـــــرئیس مـــــع وجـــــود هـــــذه المـــــداخل مقابلـــــة بعضـــــها 
الــــــــبعض ممــــــــا ینفــــــــي وجــــــــود مســــــــتوى عــــــــال مــــــــن 

  .الخصوصیة
ارنـــة مـــع العمـــارات الســـكنیة فـــي المجمـــع وبـــاجراء مق

یلاحــظ وعلــى مســتوى التنظــیم الفضــائي انــه لایوجــد 
ذلـــــك التقســـــیم الواضـــــح للمجمـــــع الســـــكني فیـــــه الـــــى 
ـــــى  وحـــــدات او اجـــــزاء واضـــــحة المعـــــالم معتمـــــدة عل
فضـــــاءات عامـــــة ذات اســـــتعمال خـــــاص لمجموعـــــة 
الاسر الساكنة فیها، واصــبحت عبــارة عــن فضــاءات 

ممـــا جعلهـــا فضـــاءات مشـــاعة ذات اســـتعمال عـــام ،
الاستعمال افتقدت خصوصــیتها وستصــبح فضــاءات 
مهملة ذات مداخل ومخارج متعددة وسیصبح انتقال 
ــــى  ــــتم عبرهــــا لغــــرض الوصــــول ال الافــــراد الســــكنیة ی
الاستعمالات الفضائیة العامة وبــذلك ینعــدم احســاس 

وینعـــــدم ذلـــــك  ،الاســـــر الســـــاكنة بالانتمـــــاء المكـــــاني
  والامان. الاحساس بالخصوصیة

. المعاییر المناخیــة فــي مجمــع ســبع 4.2.4
  ابكار السكني

ان اعتمـــاد عامـــل المنـــاخ عـــاملا مـــؤثرا فـــي تصـــمیم 
الوحــــدات والابنیــــة والمجمعــــات الســــكنیة قــــد یفــــرض 
جملــــــة اعتبــــــارات لغــــــرض ایجــــــاد فضــــــاءات ســــــكنیة 
تســـتفید مـــن عناصـــر البیئـــة المناخیـــة و المعالجــــات 

یئــــة مناخیــــة بـــــاردة المعماریــــة التصــــمیمیة لتحقیـــــق ب
نظــرة ســریعة الــى تصــامیم الوحــدات  لعــلومریحــة، و 

الســـــكنیة المنفـــــردة القدیمـــــة (الواقعـــــة ضـــــمن النســـــیج 
الحضـــري التقلیـــدي ) و بـــاجراء مقارنـــة مـــع تصـــامیم 
الابنیــــة الســــكنیة الحدیثــــة فــــي المجمــــع و كمــــا ســــبق 

  نیسان السكني: 28ذكره في مجمع 
النســــــــیج ان اعتمــــــــاد فكــــــــرة المســــــــكن المنفــــــــرد فــــــــي 

 بقینالحضري القدیم التقلیدي الذي یكون بارتفاع طــا
المصـــمم عنصـــر الفنـــاء  اســـتعمالادى الـــى امكانیـــة 

الــداخلي (الحــوش) وكونــه معالجــة مناخیــة ناجحــة ، 

ــــــه الشخصــــــیة  ــــــي الوقــــــت نفســــــه الــــــذي تتحقــــــق فی ف
الاجتماعیـــة حیـــث اغلقـــت الوحـــدة الســـكنیة التقلیدیـــة 

هـــا،و انفتاحهـــا مـــن جهاتهـــا الاربـــع تمامـــا عمـــا جاور 
فضــائیا ووظیفیــا علــى عنصــر الفنــاء الداخلي،وبــذلك 
ادى هذا العنصر وظیفته بصورة ناجحة من الناحیة 
الاجتماعیـــة ،ومـــن الناحیـــة المناخیـــة لتحقیـــق بعـــض 
ـــــــــــــة  المعالجـــــــــــــات الضـــــــــــــروریة للفضـــــــــــــاءات الداخلی
كالحصـــول علـــى الاضـــاءة الطبیعیـــة غیـــر المباشـــرة 

خلیــة للوحــدة الســكنیة وتبریــد الفضــاءات الوظیفیــة الدا
وتحقیق التهویة الطبیعیــة. وبــذلك نجــح المصــمم فــي 
ـــــا  توظیـــــف العناصـــــر والمعالجـــــات المعماریـــــة مناخی
واجتماعیــا، فــي حــین تــم الغــاء فكــرة الفنــاء الــداخلي 
فــي العمــارات الســكنیة الحدیثــة نتیجــة لاعتمــاد فكــرة 
تعـــدد الطوابــــق اســـاس فــــي التصـــمیم وبــــذلك تغیــــرت 

نحـــــو الـــــداخل بكـــــل مـــــا تحققـــــه مـــــن فكـــــرة الانفتـــــاح 
شخصــیة اجتماعیــة عالیــة وممیــزات مناخیــة جیــدة ، 
الــــى الانفتــــاح نحــــو الخــــارج لتحقیــــق الاســــتفادة مــــن 
عناصــــــــر البیئـــــــــة الخارجیــــــــة (الاضـــــــــاءة الطبیعیـــــــــة 

والتهویة)وبـــــذلك اصـــــبحت النوافـــــذ معرضـــــة بشـــــكل ،
لاشعة الشــمس ، فــي الوقــت نفســه الــذي ادى  مباشر

ي وســـمعي بـــین العمـــارات الـــى حـــدوث تـــداخل بصـــر 
 اســــــــتعمالالســــــــكنیة المتجــــــــاورة والمتقابلــــــــة كمــــــــا ان 

الشرفات لم یحقــق الغــرض المنــاخي والــوظیفي الــذي 
وجـــدت مـــن اجلـــه وذلـــك لعـــدم حمایتهـــا مـــن عوامـــل 
البیئة الخارجیة وبذلك اصــبحت هــذه الشــرفات عبــارة 

لاغــــــراض الخــــــزن ونشــــــر  تســــــتعملعــــــن فضــــــاءات 
توجیــه الامثــل للابنیــة ال اســتعمالان  .الملابــس فقــط

المتعددة الطوابق قــد یفــرض علــى المصــمم الاعتمــاد 
على انماط الشقق السكنیة المتكررة التي تــؤدي عنــد 
تجمیعهـــا الـــى خلـــق تكوینـــات وتشـــكیلات تصـــمیمیة 
ذات رتابـــة وتكـــرار مملـــین ، وفـــي محاولـــة المصـــمم 
القضاء علیها في العمــارات الســكنیة للمجمــع تجــاوز 

ت المناخیــــة فــــي التوجیــــه الصــــحیح بعــــض الاعتبــــارا
لغـــرض الحصـــول علـــى الجانـــب التكـــویني الهندســـي 
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لمــا لــه مــن ابعــاد نفســیة وشــعوریة للســاكنین ، وعلــى 
العكــــس مــــن ذلــــك یلاحــــظ ان التكوینــــات المعماریــــة 
للوحـــــدات الســـــكنیة التقلیدیـــــة یمتـــــاز بمبـــــدا التجـــــاور 
والتلاصق(بسبب تلاصق الوحدات السكنیة التقلیدیــة 

فــــي حــــین  جاههــــا المنــــاخي غیــــر اساســــي،اصــــبح ات
یكـــــــون هـــــــذا الاتجـــــــاه اساســـــــیا و ضـــــــروریا لغـــــــرض 
المعالجات المناخیة للشقق الســكنیة فــي نمــط الابنیــة 
المتعـــــددة الاســـــر حیـــــث تكـــــون عـــــادة منفصـــــلة عـــــن 
بعضها) اساسا للتجمیــع لغــرض الحصــول علــى اقــل 
ــــى  ــــة الســــاقطة عل كمیــــة ممكنــــة مــــن الطاقــــة الحراری

اعتماد معالجات معماریة للواجهــات الوحدة السكنیة و 
تمتــــــــاز بالبســــــــاطة والجمــــــــال وتعطــــــــي لكــــــــل بیــــــــت 
شخصــیته الممیــزة التــي ینفـــرد بهــا والتلاعــب بالكتـــل 

  والظلال لتحقیق تنوع بصري ممتع.
  الاستنتاجات 

 دونمن الحاضــر  حاجات تحقیقالاستدامة هي .  1

  .القادمة الأجیال على التأثیر
د والمــوارد الطبیعیــة المــوا اســتعمالهــي تشــجیع .  2

المــــــــوارد والمــــــــواد  اســــــــتعمالالمحلیــــــــة وتجنــــــــب 
المضـــــــرة بالبیئـــــــة والعنایـــــــة بـــــــدورة المـــــــادة فـــــــي 
الطبیعـــة وتعزیـــز البنـــى التحتیـــة والحفـــاظ علـــى 

  .الابنیة واعادة تاهیلها
 الطبیعیة النماذج مفهوم الاستدامة یتمثل في ان  .3

 اتذ) العضویة التقلیدیة البیئة( نموذجالمتمثلة ب

 مــن كثیــر نمــاذج تمثــل التــي التراكمــي التطــور
 ذات التقلیدیـــة الاســـلامیة العربیـــة المـــدن

المتمثلــة  النــواة المركزیــة الفضــائیة التنظیمــات
 لبنیــة البنیویــة الأسس تمثلبالمركز الدیني التي 

 للمدینــة الحضــریة للبیئــة الفضــائیة المنظومــة

 المتطــورة المتسلســة النمــو عملیــة ذات  العربیــة
 تراكمــي بشــكل المجتمــع احتیاجــات مــع بیعیًــاط

 رؤیــة مــن خــلال بالعضــویة الاحســاس مولــدة 
  . واضحة هیكلیة صائصلخ دقیقة

ان النســیج الحضــري للمدینــة العربیــة الاســلامیة   .4
 بیئـــاتلالتقلیدیـــة مـــا هـــو الا انعكـــاس وحصـــیلة 

والبیئــة الاجتماعیــة  ،هــي البیئــة الطبیعیــة عدیدة
  ان واحد. والبیئة الروحیة في،

.  ان مفهــــوم المحلــــة الســــكنیة المعاصــــر یتطلــــب 5
المزاوجــــــــــة بــــــــــین مفهومهــــــــــا الحــــــــــدیث الفكــــــــــر 

ي المســـتلهم مـــن المحلـــة الســـكنیة فـــي التخطیطـــ
  المدینة العربیة الاسلامیة التقلیدیة و كالاتي:

  اســــتعمالات الارض الحضــــریة حیــــث
ـــــتم توزیـــــع الاســـــتعمالات الحضـــــریة  ی
علـــــــى ارض المحلـــــــة الســـــــكنیة  مـــــــن 
خــلال الاســتعمال العــام ، الاســتعمال 
الســــــــــــــــكني و اســــــــــــــــتعمال الفضــــــــــــــــاء 

الفضــــاء شــــبه و المفتوح(الفضــــاء العام،
الفضـــــــــــاء شـــــــــــبه الخـــــــــــاص و العـــــــــــام، 

 فالفضاء الخاص).

  النسیج الحضري الذي یتمثل بالنسیج
العضوي المتضام القــائم علــى تجمیــع 
الابنیـــــة بمـــــا یمـــــنح خصوصـــــیة لكـــــل 
تجمــع و یســیطر علــى دخــول الغربــاء 

انـــــــه یقلـــــــل مـــــــن اشـــــــعة  لا عـــــــنفضـــــــ
الشــــــــمس الســــــــاقطة علــــــــى الاســــــــطح 
والواجهات للوحدات السكنیة أي یرفع 
الســـعة الحراریـــة للجـــدران و یزیـــد مـــن 
العــزل الحــراري، كمــا ان هــذا النســیج 
یقــــــــوي العلاقــــــــات الاجتماعیــــــــة بــــــــین 
العوائـــل والاســـر الســـاكنة فـــي المحلـــة 
الســكنیة ویمـــنح موازنـــة بـــین الطبقـــات 

 الساكنة.

 ـــــد رج الهرمـــــي لفضـــــاءات الشـــــوارع الت
والازقــة مــن الشــوارع الرئیســة فــالطرق 
الفرعیــــــة وانتهــــــاءا بالازقــــــة المتعرجــــــة 
الضـــــیقة التـــــي تــــــربط بـــــین الوحــــــدات 

 السكنیة.
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  الناحیــــة المعماریــــة والبیئیــــة وتخطــــیط
 اســـتعمالالمحلـــة الســـكنیة مـــن حیـــث 
 واســـتعمالالازقـــة الضـــیقة المتعرجـــة، 
 الواســـــــتعممـــــــواد انشـــــــائیة محلیـــــــة ، 
 واســــــــتعمالالشناشــــــــیل والمشــــــــبكات، 

 المعالجات البیئیة الناجحة .

  تعزیز مفهــوم الخصوصــیة مــن خــلال
نمــــط تصــــمیم المحلــــة الســــكنیة وفـــــق 
البنیـــة الاجتماعیـــة مـــن خـــلال توجیـــه 
الوحـــــــدة الســـــــكنیة نحـــــــو الـــــــداخل (ان 
ـــة علـــى  امكـــن) ، تقلیـــل النوافـــذ المطل

معالجــات تســاعد اســتعمال الخــارج و 
ــــــــــــة الخــــــــــــ دون مــــــــــــن ارج علــــــــــــى رؤی

الانكشــــــاف علــــــیهم ومعالجــــــة مــــــدخل 
الوحدة السكنیة بما یســاعد علــى عــدم 

 كشف الفعالیات الداخلیة. 

المشــروع الاســكاني هــو تجســید فیزیــائي للمجتمــع . 6
عبــــر البیئــــة العمرانیــــة وهكــــذا یصــــبح المخطــــط 
ــــــــي الاشــــــــكال  ــــــــة ف ــــــــاءات تاریخی تجســــــــیدا لالتق

بــاني العمرانیــة، فمــن خــلال الاهتمــام بنوعیــة الم
وتناســــــق تشـــــــییدها مــــــع البیئـــــــة المحیطــــــة بهـــــــا 

والحضـــریة وتـــوفیر ،واحتـــرام المنـــاظر الطبیعیـــة 
وضع الخطط  العلمیــة و نوعیة الحمایة اللائقة، 

التــي یــتم التركیــز فیهــا علــى الجوانــب المعماریــة 
ودور ارتــدادات ،مــن حیــث المســاحات اللازمــة 

المبــــاني وارتفاعاتهــــا لاقتــــراح الحلــــول العمرانیــــة 
لمبتكـــــرة التـــــي تراعـــــي الاســـــس البیئیـــــة وانشـــــاء ا

  مباني خضراء صدیقة للبیئة 
 لتبنــي تــدعو المســتدام للســكن الحدیثة التوجهات .7

 ســكني تجمع وهي المستدامة الجیرة وحدة مفهوم
 ،بیئیــا الاســتدامة ابعــاد علــى تشــكیله فــي یعتمــد

 تجمعــات لاقامــة ذلــك ,واقتصــادیا، اجتماعیــا
 :بعــین الاهتمــام أخــذت والتــي مســتدامة اســكانیة

 نوعیــةو ، العمــل فــرصو ، الاجتمــاعي التجــانس

 ، الضــروریة الخــدماتو  ، المــدارس مســتوى

 الفعالیــات ، التجاریــة والانشــطة التســوقو 

 العمــل امــاكن الــى الوصــول كیفیــةو  ، الترفیهیــة

 ذات مســتدامة مجتمعــات بمجملهــاتشــكل  التــي

 .ذاتي اكتفاء

إذا لــم  إن للسكن العمودي متطلبات وضــرورات .8
تتحقق یتحول هذا النمط من السكن إلــى عــبء 
ثقیل على ساكنیه ، ولا یصبح انتقالــه حضــاریة 

متطلبــــــات الســــــكن العمــــــودي تتمثــــــل و جدیــــــدة، 
والصــــــحیة ،والتربویــــــة ،بالمســــــتلزمات الخدمیــــــة 

ـــــــــذ ،والتجاریـــــــــة ، ـــــــــذا فعنـــــــــد تنفی ـــــــــة ، ل والترفیهی
المجمعـــــات الســـــكنیة العمودیـــــة یجـــــب ان تنفـــــذ 

كـــي یصـــبح الســـكن فـــي  كافـــة تمعهـــا المتطلبـــا
هـــــذه المجمعـــــات ســـــكنا لائقـــــا ومریحـــــا ومحققـــــا 

قـــوانین وان هـــذا یجـــب ان یكـــون وفقـــا ل لأهدافـــه
للمحافظــة  تصمیمیة ملزمــةو  ةومعاییر تخطیطی

علــى مســتوى محــدد مــن التصــامیم وتــدفع مثــل 
لابتكــــار ا هــــذه القــــوانین فــــي الوقــــت نفســــه إلــــى

أكثــــر والإبــــداع للتطــــویر ولإیجــــاد حلــــول جدیــــدة 
 . كفاءة

مــــــن خــــــلال اســــــتعراض نمــــــوذجین للمجمعــــــات  .9
نیســان الســكني  28بغــداد (مجمــع الســكنیة فــي 

ومجمـــع ســـبع ابكـــار الســـكني)  نجـــد ان مجمـــع 
نیســان الســكني كــاد ان یقتــرب مــن الاتجــاه  28

ــــــة الســــــكنیة فــــــي  الاصــــــیل فــــــي تخطــــــیط المحل
المدینة العربیة الاسلامیة التقلیدیــة، بینمــا یفتقــر 

غالبیــة  مشــاریعنا  فضلا عــنكار مجمع سبع اب
السكنیة التي یجــري تنفیــذها الان، إلــى المبــادئ 
الأساســــیة فــــي التخطــــیط الســــلیم وفــــق الأســــس 

لــم یطبــق  اذ، .والمعــاییر التخطیطیــة الصــحیحة
الســـكنیة ،ویـــتم  نظـــام وحـــدة الجیـــرة أو المحلـــة

 تخطـــیط مجمعـــات مـــن الأبنیـــة الیتیمـــة التـــي لا
لا تحقــق الراحــة و  وبــةتتوفر فیها الخــدمات المطل

لســــاكنیها لعــــدم تحقیقهــــا للملائمــــة الاجتماعیــــة 
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والاقتصـــــــادیة التـــــــي تحـــــــدد شـــــــروط ،والبیئیـــــــة ،
الاستدامة مما یؤدي الى تفاقم مشاكل المناطق 
ــــك  ــــة التــــي لا  تمتل والتجمعــــات الســــكنیة الحدیث

 القدرة على توفیر البیئة الحضریة المناسبة .

طلــــــق فــــــي ان مشــــــاریع المجمعــــــات الســــــكنیة تن .10
المرحلـــة الاولـــى مـــن تخصـــیص قطعـــة الارض 
لتنفیـــــذ المشـــــروع وهنـــــا لابـــــد مـــــن الاشـــــارة الـــــى 
ضـــــرورة تـــــوفیر هـــــذه الاراضـــــي بالشـــــكل الـــــذي 
تكــــــــون فیــــــــه مهیــــــــاة لتخطــــــــیط وتصــــــــمیم هــــــــذه 
المشـــــاریع وفقـــــا لمبـــــادئ المحلـــــة الســـــكنیة فـــــي 
المدینة العربیة الاسلامیة التقلیدیة وفقا لمنظور 

اكثــــر قربــــا الــــى انهــــا  معاصــــر والتــــي نلاحــــظ 
الشكل المربــع منــه الــى الشــكل المســتطیل الــذي 
ـــــع  ـــــى المخطـــــط فـــــي توزی یفـــــرض محـــــددات عل

 .استعمالات الارض

  التوصیات
مــدنهم لقــد عــرف العــرب مفهــوم الاســتدامة فــي  .1

الاســــلامیة التقلیدیــــة و عــــاد هــــذا المفهــــوم مــــن 
جدیــــد لیطــــرح نفســــه حــــلا وســــطا بــــین منهجــــین 

لتنمیـــــــة  و،ادیـــــــة (التنمیـــــــة الم :متضـــــــادین
غیرالمادیـــة ) الا اننـــا فـــي خضـــم انبهـــار مفـــرط 

صــرنا ننــادي كنظرائنــا ،الغــرب  بمــا یحصــل فــي
 فــي الغــرب بالتنمیــة الاقتصــادیة كســبیل وحیــد

اغفلنــا و  لتحســین إطــار حیــاة الإنســان الحضــري
ـــا الطبیعـــي الجوانـــب الاخـــرى  النابعـــة مـــن واقعن

ــــــــــــــافي ، لاقتصــــــــــــــادي او ،والاجتمــــــــــــــاعي ،والثق
یني ممــا یســتوجب منــا العــودة الــى الجــذور والــد،

ــــاديء  ــــى لتكــــون الاصــــیلة لهــــذه المب خطــــوة اول
 الطریق الصحیح. على 

ملاحظـــة النظـــام التخطیطـــي فـــي  مـــن خـــلال .2
ان فانه مــن المؤســف  المدینة العربیة الاسلامیة

إلــــى المبــــادئ  مشــــاریعنا الســــكنیةاغلــــب  تفتقــــر
لـــــم یطبـــــق نظـــــام  اذ، الأساســـــیة فـــــي التخطـــــیط

ویتم تخطـــــیط الســــكنیة (وحــــدة الجیــــرة)، المحلــــة

تتوفر فیهــا  مجمعات من الأبنیة الیتیمة التي لا
ولا تحقـــق الأمـــان الكـــافي  الخـــدمات المطلوبـــة

ــــــــــدة عــــــــــن مفهــــــــــوم الاســــــــــتدامة  لســــــــــكانها وبعی
ویعود ذلـــك إلــى الجهـــل فــي تخطـــیط الاســكانیة،

ـــــــــذي یـــــــــتم،المدن ـــــــــى  وال مختصـــــــــین إســـــــــناده إل
ن التخطــیط علمــا إ،بالهندســة ولــیس بــالتخطیط 
أخـــــــر ولكـــــــن یكمـــــــل  شـــــــيء والهندســـــــة شـــــــيء

فمهمــة تخطــیط المدینــة وتوزیــع ،بعضــهما الأخر
وبعد الانتهــاء ،،تخطیط استعمالات الأرض هذا

مـــن مهمـــة التخطـــیط یبـــدأ عمـــل المهنـــدس فـــي 
حســــب مــــا یحــــدده ب تصــــمیم تلــــك الاســــتعمالات

ونظرا لوجود هذا التــداخل فــي المهــام ، المخطط
بصـــــــــورة عامـــــــــة  لـــــــــذا كثـــــــــرت مشـــــــــاكل مـــــــــدننا

والتجمعـــــات الســـــكنیة الحدیثـــــة بصـــــورة خاصـــــة 
 وتحولـــــــــــت إلـــــــــــى بیئـــــــــــة غیـــــــــــر أمنـــــــــــة وغیـــــــــــر

وعلیه نحتــاج إلــى وقفــة جــادة فــي بنــاء ،صــحیة
تمتلــك مــن المخططــین الحضــریین  أجیال قادمة

القدرة على توفیر البیئة الحضــریة المناســبة مــن 
والمعــاییر  خــلال التخطــیط الســلیم وفــق الأســس

 .حةالتخطیطیة الصحی

وضــــــــــــع القــــــــــــوانین و المعــــــــــــاییر التخطیطیــــــــــــة  .3
والتصمیمیة الملزمة وتطویر الدراسات الخاصة 
بالمجمعـــــــات الســـــــكنیة الحدیثـــــــة التـــــــي تتنـــــــاول 

والاجتماعیــة ،جوانب الاستدامة بابعادها البیئیة 
والاقتصـــــــادیة وتركـــــــز علـــــــى احتـــــــرام الاطـــــــار ،

والاجتمــــــــاعي ،التــــــــاریخي للتشــــــــكیل العمرانــــــــي 
الســـكنیة فـــي المدینـــة العربیـــة والثقـــافي للمحلـــة ،

الاســــــــلامیة التقلیدیــــــــة بمـــــــــا یحقــــــــق متطلبـــــــــات 
وتلبـــــــــــي ،واشـــــــــــتراطات الاســـــــــــكان المعاصـــــــــــر 

التطلعــات المنشــودة فــي دعــم اســتمراریة تادیتــه 
لوظائفـــه المختلفـــة والمتنوعـــة مـــن خـــلال ربطـــه 

والاجتماعیــــــــــــــــــة ،بــــــــــــــــــالتطورات الاقتصــــــــــــــــــادیة 
والتكنولوجیــــة مــــن خــــلال الســــعي الــــى تطــــویر ،

ومعالجــــــات عمرانیــــــة ومعماریــــــة تحقــــــق  بــــــدائل
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متطلبـــــــــات واشـــــــــتراطات المجمعـــــــــات الســـــــــكنیة 
المعاصــرة والوحــدة الســكنیة الحدیثــة ( علمــا ان 
هذه القوانین و المعاییر التصمیمیة یتم توزیعها 
علـــــــى كافـــــــة الجهـــــــات ذات العلاقـــــــة بالانتـــــــاج 

 الاسكاني). 

إن للبنــــاء العمــــودي الســــكني أهمیــــة فــــي تــــوفیر  .4
كنیة لـــــــذوي الـــــــدخل المحـــــــدود ، الوحـــــــدات الســـــــ

وبشـــكل خـــاص عنـــدما یكـــون تنفیـــذ هـــذا البنـــاء 
القطـــــاع  ینفـــــذهاعلـــــى شـــــكل مجمعـــــات ســـــكنیة 

ممــــا یســــتدعي تنظــــیم الجهــــود لمختلــــف العــــام ،
وتفعیــل  الجهــات العاملــة فــي النشــاط الاســكاني

التنســـیق فیمـــا بینهـــا لتطبیـــق مفـــاهیم الاســـتدامة 
ســكان من خلال التخطــیط المســتقبلي لقطــاع الا

الــذي یتعامــل مــع البیئــة ویتكامــل مــع محــدداتها 
لســد اوجــه نقصــها ویصــلح عیبهــا ویســتفید مــن 
ظــواهر المحــیط البیئــي و مصــادره ،و مــن هنــا 
جـــــاء مفهـــــوم المـــــدن والعمـــــارة الخضـــــراء مثلهـــــا 

انــه  اذكالنبــات الــذي یحقــق النجــاح فــي مكانــه 
یستفید استفادة كاملــة مــن المحــیط المتواجــد فیــه 

لى متطلباته فهــو لــم یخلــق متكــاملا للحصول ع
منـــذ بدایتـــه وكلمـــا ازداد عمـــرا ازداد طـــولا حتـــى 

 یصل الى مرحلة الاستقرار .
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Abstract  
As the residential unit can provide a place 
for the human activities on the  individual 
and collective levels. housing problem is a 
global problem, with multiple aspects that 
sometimes seems the phenomenon of the 
small number of housing is the core of the 
problem  and  sometimes  the  quality  of 
these  dwellings  and  the  relevance  of 
social life. 
many factors have made possible to build 
of high buildings as an urgent need which 
containing  large  number  of  users  that 
became  the  architectural  style when  the 
conditions  of  the  land  allocated  for  the 
project and building codes are permitted , 
the most  important of  these  factors:  the 
decreasing  in  the  supply  of  suitable  land 
for building,  their high prices,  in addition 

to  massive  growing  of  population  that 
requires  very  large numbers of dwellings 
to  be  provided  to  these  population, 
helped  by  technological  advances  in  the 
construction  industry,  but  the  trend 
towards  vertical  and  large  buildings 
turned  from  being  a mere  special  cases 
singled  out  specific  locations  (centers  of 
cities) or  the conditions of buildings with 
certain  uses  (office  and  commercial 
buildings ) to be the general phenomenon 
in  the  contemporary  city,  especially 
residential uses .  
The problematic of  this  study  is whether 
the  issue here  is of housing and dwelling 
or  is  it  the  issue  of  housing  and 
population? Is the problem lies in how the 
production of housing projects that meet 
pressing housing needs, or is it lies in how 
to  produce  good  communities  so  that 
residential  unit  is  one  of  the  main 
components  ? The  housing  complexes 
planned  ,designed  and  implemented  by 
the Ministry of Construction and Housing 
is about to become the dominant pattern 
in most of Iraq's provinces that raises a lot 
of  questions  about  the  feasibility  of  this 
style in handling the problem of providing 
housing in Iraq and achieving the concept 
of sustainable housing . 
the  goal of  the  research  is  to  identify of 
sustainable  planning  indicators  that  help 
to  increase  the  efficiency  of  housing 
complexes  that  are  implemented  by  the 
Ministry  of  Construction  and  Housing  to 



  مجلة المخطط والتنمية
  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ        2012) 26العدد (

 

23 
 

strength  the  quality  of  sustainable 
housing,  by  adopting  the  concept  of  the 
neighborhood as a residential community 
relies  in  its  composition  on  the 
dimensions  of  sustainability 
environmentally,  socially  and 
economically  ,through  comparative 
analysis approach between28 Nissan  and 
Sab `Abkar residential complexes 

 . 

  المصادر 
احمد ، مظهــر عبــاس ( مقارنــة بــین البنــاء  .1

الســـــكني العمـــــودي و الافقـــــي اقتصـــــادیا و 
اجتماعیــا: منطقــة الدراســة المیدانیــة : حــي 
المثنـــــى و مجمـــــع العمـــــارات الســـــكنیة فـــــي 

رســــــالة ماجســــــتیر ، زیونــــــة بمدینــــــة بغــــــداد)
مقدمــــــــة الــــــــى المعهــــــــد العــــــــالي للتخطــــــــیط 
الحضــــري  و الاقلیمــــي ، جامعــــة بغــــداد ، 

2008 .  

الســــــطام، مصــــــطفى عبــــــد المجید(تحســــــین  .2
بیئــة المنــاطق التقلیدیــة فــي المدینــة العربیــة 
الاسلامیة:دراســـــــة لمنطقـــــــة الرصـــــــافة فـــــــي 

رسالة ماجستیر مقدمة الى المعهد  بغداد)،
ي  و الاقلیمـــي ، العـــالي للتخطـــیط الحضـــر 

  . 1991جامعة بغداد ، 

العـــــــراق،وزارة الاعمـــــــار والاسكان(مشـــــــروع  .3
فــي الصــالحیة)، المؤسســة  10اســكان رقــم 

 .1982العامة للاسكان،  بغداد 

العــــراق،وزارة الاعمــــار والاســــكان( معــــاییر  .4
الاســــــــــكان الحضـــــــــــري)، الهیئــــــــــة العامـــــــــــة 

 .2010للاسكان ، 

العـــــــــــــــــــراق،وزارة الاعمـــــــــــــــــــار والاســـــــــــــــــــكان  .5
هبیتات(سیاســــــة الاســــــكان الوطنیــــــة فــــــي وال
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